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Der Ziircher Baukostenindex am 1. April 1971

Nach den Erhebungen des Statistischen Amtes der Stadt
Ziirich') haben sich die Wohnbaukosten von Oktober 1970 bis
1. April 1971 um 9,6 Prozent erhht. Im vorangehenden Halb-
jahr, April bis Oktober 1970, war der Ziircher Baukostenindex
lediglich um 2,5 Prozent angestiegen. Fiir die Zwdlfmonats-
periode April 1970 bis April 1971 ergab sich eine Baukosten-
teuerung von 12,4 Prozent. Der in diesem Ausmass noch nie
beobachtete Indexanstieg ist auf Lohn- und Materialpreis-
erh6hungen sowie ganz allgemein auf die angespannte Lage
auf dem Baumarkt zuriickzufiihren.

Der Ziircher Baukostenindex, den das Statistische Amt
der Stadt Ziirich jeweils auf 1. April und 1. Oktober berechnet,
ist eine Richtzahl fir die Brstellungskosten von Mehrfamilien-
héusern (ohne Land), die nach Bauart, Ausstattung und Lage
den Indexhdusern entsprechen. Als derartige Typenhiuser
dienten von 1957 bis 1966 drei von einer Baugenossenschaft im
Jahre 1954 erstellte Wohnblocke mit 42 Wohnungen am Letzi-
graben 209-221 in Ziirich-Albisrieden. Nachdem diese Index-
héduser nicht mehr in allen Teilen der heutigen Bauweise ent-
sprachen, wurden die Baubeschriebe und Pldne im Einver-
nehmen mit Vertretern des Baugewerbes und dem Hochbauamt
der Stadt Ziirich durch Fachleute dem 1966 in Ziirich iiblichen
mittleren Standard angepasst.?) Die Aufgliederung nach
Kostenarten auf der Basis 1. Oktober 1966 = 100 erfolgt nach
dem Baukostenplan (BKP) 1969 der Schweizerischen Zentral-
stelle fiir Baurationalisierung. Dabei ist zu beriicksichtigen,
dass die im Baukostenindex aufgefiihrten Kostenarten nur
einen Ausschnitt aus der umfassenden Systematik des Bau-
kostenplans 1969 bilden.

Die Indexziffern der Hauptgruppen sowie der einzelnen
Kostenarten sind aus Tabelle 1 ersichtlich. Jede der zwolf
Hauptgruppen verzeichnete vom Oktober 1970 bis April 1971
einen mehr oder weniger ausgeprigten Anstieg. Die stirkste
Verteuerung ergab sich bei den Erdarbeiten mit 27,5 Prozent;
sie ist vor allem auf die erheblich gestiegenen Abfuhrkosten
zuriickzufithren. Bei den meisten Hauptgruppen bewegte sich
der Kostenanstieg von Oktober 1970 bis April 1971 zwischen
8 und 14 Prozent. So hat sich die Gruppe Rohbau 1, auf die
liber ein Drittel der Gesamtkosten entfillt, um 11,8 Prozent
verteuert. Eine etwas geringere ErhShung ergab sich bei den

1) Statistisches Amt der Stadt Ziirich, Napfgasse 6, 8001 Ziirich,
Tel. 01/348720.

2) Angaben zur Modernisierung der Indexhduser finden sich in
SBZ 1970, H. 34, S. 761.
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Gruppen Rohbau 2 (8,7%), Ausbau 1 (9,0%) und Ausbau 2
(10,6 %).

Um weniger als 5 Prozent erhohten sich die Gruppen
Elektroanlagen (4,8 %;), Sanitdranlagen (4,2 %), Bewilligungen,
Gebiihren, Beitrage (3,2 %) sowie Heizungs- und Liiftungsan-
lagen (2,5 %).

Die rund 30 Kostenarten, deren Aufgliederung zum Teil
liber das BKP-Schema 1969 hinausgeht, verzeichnen Erhé-
hungen zwischen 0,5 Prozent (Fertigbauteile der Schlosser-
arbeiten) und 27,5 Prozent (Baugrubenaushub). Kostenermis-
sigungen ergaben sich bei der Tanklieferung (—2,4 %) und bei
der Isolierung der Heizleitungen (—0,4 %).

Um die Bewegung der Baupreise in den grossen Linien
auch iiber einen ldngeren Zeitraum verfolgen zu konnen,
wurden die Indices der Gesamtkosten fiir die modernisierten
und fiir die fritheren Indexhduser miteinander verkettet. Die
drei Indexreihen (Tabelle 2) mit der Basis Juni 1939 = 100,
August 1957 = 100 und Oktober 1966 = 100 beruhen fiir 1939
und 1946 auf dem fritheren Indexhaus Zeppelinstrasse 59, vom
August 1957 bis Oktober 1966 auf den drei Blocken Letzi-
graben 209-221 in ihrer tatsdchlichen Ausfithrung und ab
Oktober 1966 auf den gleichen, jedoch im Baubeschrieb
modernisierten Indexhdusern.

Auf der Basis Juni 1939 = 100 ergibt sich fiir April 1971
ein Indexstand von 421,2 Punkten; die Wohnbaukosten haben
sich demnach gegentiiber der Zeit vor dem Zweiten Weltkrieg
mehr als vervierfacht. Wird vom Zeitpunkt des Ubergangs zu
den Indexhdusern Letzigraben, August 1957 = 100, als Basis
ausgegangen, so ergibt sich fiir den April 1971 ein Indexstand
von 197,8 Punkten, was anndhernd einer Verdoppelung der
Baukosten in den verflossenen 14 Jahren entspricht.

Beim Vergleich der Kubikmeterpreise in Tabelle 3 fiir
die fritheren und die modernisierten Indexhiuser ist zu be-
achten, dass im Zeitpunkt des Ubergangs zu einer neuen Index-
grundlage, also am 1. August 1957 und 1. Oktober 1966, jeweils
die Kubikmeterpreise sowohl fiir die fritheren als auch fiir die
neuen Indexhduser berechnet worden sind; die dabei auf-
tretenden Unterschiede sind durch die veridnderte Bauweise
und den gesteigerten Wohnkomfort bedingt.

Die nach den Normen des Schweizerischen Ingenieur- und
Architektenvereins (SIA) ermittelten Kosten je Kubikmeter
umbauten Raumes stellten sich im April 1971 auf Fr. 221.88,
was gegeniiber dem Stand im Oktober 1970 von Fr. 202.89
einem Anstieg um 9,4 Prozent entsprach.

Tabelle 2. Index der Gesamtkosten seit 1939

Indexhaus

Zeppelinstrasse in

Zirich-Unterstrass Indexhduser Letzigraben in Ziirich-Albisrieden
Indexbasis 1.6.39 1.8.46 1:8.57 1.10.66 1.4.68 1.10.68 1.4.69 1.10.69 1.4.70 1.10.70 1.4.71
Juni 1939 = 100 100,0 176,7 212,9 318,6 325,4 3242 331,4 344.6 374,7 384,2 421,2
August 1957 = 100 47,0 83.0 100,0 149,6 152,8 152,3 155,6 161,8 75,9 180,4 197,8
Oktober 1966 = 100 31,4 55,5 66,8 100,0 102,1 101,8 104,0 108,2 117.6 120,6 1322
Tabelle 3. Kubikmeterpreise nach SIA in Franken seit 1939
Indexhduser 1.6.39 1.8.46 1.8.57 1.10.66 1.4.68 1.10.68 1.4.69 1.10.69 1.4.70 1.10.70' 1.4.71
Zeppelinstrasse 59, Ziirich-Unterstrass 1) 50,25 89,03 110,42
Letzigraben 209-221 tatséichliche Ausfiihrung?) 104,38 155,08
Zirich-Albisrieden, modernisierter Baubeschrieb ?) 169,89 172,96 172,86 176,65 184,19 197,96 202,89 221,88

1) Eingebautes Sechsfamilienhaus, Baujahr 1932, Baubeschrieb 1948 modernisiert, Kubus 1897,45 m?
2) Drei Wohnblocke mit 42 Wohnungen, Baujahr 1954, Baubeschrieb 1966 modernisiert, Kubus 12 632,69 m3
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SPEZIELLE FUNDATIONEN

Pfahlungen

Vorbereitungsarbeiten
Gebaude

Kostenarten
ERDARBEITEN
Baugrubenaushub

1

Indexstand und Verteilung der Gesamtkosten

Indexstand: 1. Oktober 1966 = 100

Tabelle 1.
Nr.

BKP1)

2
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2) Infolge geanderter Einstufung in den Honorarordnungen SIA sind die
ngenieur-Hono-
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UBRIGE NEBENKOSTEN

Ausstattung

Gesamtkosten
Indexziffern der Honorare ab April 1970 nicht ohne weiteres mit den fritheren Erhebun

rare, s. SBZ. 1970, H. 33, S\ 745. Red.)

52+59 PLANKOPIEN UND
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