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Der Einsatz von Kleincomputern zur Losung baukaufmannischer Probleme

Von Hans Thomann, Emmenbrtcke

Bei mathematischen Expertisen und Beratungen kann man
immer wieder feststellen, wie gross das Bediirfnis nach Ratio-
nalisierung im baukaufménnischen Sektor geworden ist. Dies
ist wohl eine Folge der Konjunkturlage einerseits und des
Mangels an Fachkriften anderseits. Daneben stellt man aber
auch eine grosse Unsicherheit gegeniiber dem Einsatz von
elektronischen Rechenmaschinen fest.

Allgemein ist man sich dariiber einig, dass die alltdglichen
Probleme des Bauingenieurs und Baustatikers schon mit
relativ geringem Aufwand zweckmdissig zu 16sen sind. Da-
gegen scheinen baukaufméinnische Aufgaben nur mit grossem
Einsatz von Mitteln und Fachleuten brauchbare Losungen
aufzuweisen. Dass dem nicht immer so ist, soll hier anhand
von drei Problemen gezeigt werden:

1. die Lohnung

2.der Arbeitsgang «Anfrage-Kostenvoranschlag-Angebot—
Rechnungsstellung»

3. die Fakturierung

1. Die Lohnung

Die meisten Betriebe haben die Wahl, entweder die Léhne
selber zu berechnen oder die Lohnbelege einer Dienstlei-
stungsfirma ausserhalb ihres Betriebes zur Weiterverarbeitung
zu iibergeben. Beide Wege sind recht aufwendig, muss doch im
ersten Fall fiir geniigend Fachkriifte und Zeit gesorgt und im
zweiten mit hohen Kosten gerechnet werden. Ausserdem hat
die Zusammenarbeit mit einer fremden Stelle den Nachteil,
dass wichtige Belege den Betrieb verlassen, fiir geraume Zeit
nicht greifbar und einer gewissen Gefahr von Verlust ausge-
setzt sind. Diesen Nachteil kann man zwar ausschalten, indem
man die Unterlagen im eigenen Betrieb stanzt. Diese Losung
ist dennoch unbefriedigend, vor allem deshalb, weil mit
gleichem Aufwand eine noch bessere gefunden werden kann.
Schafft man ndmlich anstelle eines Locher-Priifgerites einen
Kleincomputer an, welcher das Lochen von Papierstreifen in
einem Fremdcode zulédsst, so wird man in die Lage versetzt,
die Lohne und Gehilter selbst zu berechnen. Auf Wunsch
konnen die Daten im Fremdcode gelocht werden und stehen
dann zur statistischen Auswertung (z. B. Kostenstellenberech-
nungen) bei fremden Stellen zur Verfligung. Zudem ergibe
sich bei allfilligen Mutationen ein wesentlich vereinfachter
Vorgang, da diese vollig betriebsintern behandelt werden
konnen.

2. Arbeitsgang «Anfrage-Kostenvoranschlag—Angebot-Rech—
nungsstellung»

Bei der Bearbeitung des Angebots bis zur Rechnungs-
stellung wird der gleiche Text von der Sekretérin vier- bis fiinf-
mal abgeschrieben: Listen fiir die entwerfende Stelle und fiir
den Kalkulator, Ausziige aus dem Kostenvoranschlag fiir all-
fallige Anfragen bei Dritten, Angebot, Auftragsbestitigung,

«Tatbestand Wohnen»

Im letzten Beitrag (SBZ 1970, H. 46, S. 1065) hatten
wir versucht, einige Uberlegungen zur ersten der drei The-
sen, die in Sachen Wohnen im Arbeitsbericht der Archi-
tekturabteilung der ETHZ vorliegen, anzustellen. In der
Folge setzen wir uns nun mit der zweiten These ausein-
ander.

2. These Das wirtschaftliche Engagement der Gruppe fiir

das Wohnen bleibt frei

«Demnach sollte es dem Bewohner so weitgehend

wie moglich freigestellt sein, wie weit er sich fiir die Ein-
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Rechnungsstellung. Dazwischen miissen der Text und die
Zahlen jedesmal genau kontrolliert werden.

Dieses noch vielfach angewendete Verfahren ist sowohl in
personeller als auch in materieller Hinsicht ausserordentlich
aufwendig. Mit dem gleichen Kleincomputer, mit dem die
Lohne erledigt werden (und iibrigens auch die allgemeinen
Baustatikprobleme), wird der obige Arbeitsgang wesentlich
vereinfacht und verbilligt: In einer Kartothek sind die zu be-
schreibenden Arbeitsginge als Kompositionen auf Lochkarten
gespeichert gelagert. Diese Karten werden vom Ersteller des
Voranschlages ausgesucht und in die Maschine eingegeben.
Diese erstellt einen sauber geschriebenen Voranschlag und
stanzt vom Text einen Lochstreifen. [st-dabei eine bestimmte
Position in der Kartei nicht vorhanden, weil sie selten vor-
kommt oder etwas Besonderes beschreibt, so kann diese ohne
weiteres von Hand eingegeben werden und erscheint ebenfalls
gestanzt an der richtigen Stelle im Lochstreifen. Somit miissen
die einzelnen Texte im Normalfall nie, im schlimmsten Fall
einmal von Hand geschrieben und kontrolliert werden. Die
Abmessungen werden als Variable von Hand dem Text beige-
fiigt und Zwischenrechnungen von der Maschine automatisch
ausgefiihrt.

3. Rechnungsstellung

Bei der Fakturierung zeigt die heutige Erfahrung, dass
eine Arbeitskraft durch den Einsatz einer geeigneten Maschine
(auch hier liesse sich das gleiche Modell verwenden wie fiir die
obigen Beispiele) zwei- bis dreimal soviele Rechnungen stellen
kann, als dies mit einer gewohnlichen Schreib- und Rechen-
maschine der Fall ist. Diese Einsparungen an Zeit beruhen im
wesentlichen auf dem automatischen Ausschreiben von Norm-
texten wie Datum, Rechnungs- und Kundennummer usw. so-
wie auf der automatischen Tabulierung und dem Ablauf der
Zwischenrechnungen (Berechnung des Preises, Wust, Rabatte,
Subtotale, Totale usw.). Zudem ergeben sich keine Uber-
tragungsfehler mehr, wie sie beim Ubergang von der Schreib-
maschine auf die Rechenmaschine und zuriick hdufig vor-
kommen.

Abschliessend kann festgestellt werden, dass ein solches
Kleincomputer-System, bereits wenn es nur mit den erwdhnten
Problemen betraut wird, sich rasch amortisiert. Zudem werden
die immer wiederkehrenden Arbeiten wesentlich erleichtert.
Ausserdem gewinnt die Betriebsleitung guten Einblick in die
Probleme und Maoglichkeiten dieser neuartigen Datenver-
arbeitungsanlagen und wird dadurch in die Lage versetzt, all-
fillige Erweiterungen zu planen oder den Anschluss an Gross-
anlagen zu erwigen.

Adresse des Verfassers: Hans Thomann, dipl. Math., in Firma

Herzog & Thomann, 6020 Emmenbriicke, Postlach 52.

DK 728.004

richtung, Organisation und apparative Ausstattung seiner
Wohnung finanziell einsetzen will. Er soll nicht zu einem
ohne sein Zutun bestimmten Wohnstandard gezwungen
werden. Er soll auch die in der wirtschaftlichen Konkurrenz
liegenden Chancen zu seinen Gunsten ausniitzen konnen,
also beispielsweise bei einer Spililmaschine die Auswahl
haben zwischen Barzahlung, Ratenkauf, Kleinkredit plus
Barzahlung und Leasing.»

Geht die erste These von den psychischen Belangen
des Individuums aus, indem sic im Wohnen dic Moglich-
keit zu einer Identifikationsleistung der primidren Gruppe
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Bild 1. Entwicklung der Landpreise, der Baukosten und der Hypothekarsitze, verglichen mit
der Entwicklung des verfiigharen Einkommens der Haushalte und der Konsumpreise

fordert, so ist die zweite These von den materiellen Ge-
gebenheiten des Daseins abgeleitet. Diese sind durch die
Begrenztheit unseres Territoriums bedingt und durch die
Beschrianktheit der Giiter sowie der Mittel, die wir besitzen
und iiber die wir verfiigen konnen. Allgemein sprechen wir
in diesem Zusammenhang von Lebensdokonomie.

In der okonomischen Optik fordert die zweite These
cine moglichst weitgehende wirtschaftliche Freiheit fiir das
Individuum. Ohne von der Wohngiiterindustrie in seinem
eigenen Vorhaben prijudiziert und festgelegt zu werden,
soll es nach seinem augenblicklichen Vermogen und gemiss
seinen kiinftigen wirtschaftlichen Erwartungen die Ausstat-
tung und die Einrichtung der Wohnung bestimmen konnen.
Damit wird in Sachen Wohnen eines der gesellschaftlichen
Grundrechte neu ausgesprochen: das Recht auf Freiheit,
aul freie Wahl.

In der Erlduterung zur zweiten These wird jedoch ihr
Anspruch auf die individuelle Wohnung eingeschrinkt, oder
anders ausgedriickt: auf den mikrookonomischen Lebens-
bereich des Individuums. Da wir aber bereits in der Aus-
cinandersetzung mit der ersten These Wohnen als Institution
der Gesellschaft begriffen haben, ist es notwendig, die
okonomische Optik auch auf das Bezugsfeld der Gesell-
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Bild 2. Preisindexentwicklung von Wohnungs-
einrichtungen im Vergleich zu einigen aus-
gewiihlten Giitern

schaft insgesamt, auf den makrodkonomischen Lebensbe-
reich zu ergédnzen und zu erweitern.

Die mikrodkonomische Sicht

Im Wohnen bezieht sich die mikrookonomische Sicht
auf die Wohnungseinheit. Auf die Wohnung richtet sich
das Interesse des Individuums, welches sich als Kadufer und
vor allem als Mieter einem Konsumgut gegeniibersieht, das
vom Markt als erwiinschtes Lebenspaket angeboten wird.
Sowohl von den Investitionen der Bauindustrie und des Ka-
pitalmarktes, als auch von den baulichen Gegebenheiten her
lidsst sich eine Wohnung in einen Primadrteil, die eigentliche
Hiille, und in einen Sekunddrteil, die lebensnotwendige
Ausstattung und variierbare Einrichtung in der Hiille, unter-
scheiden. Die Preismechanismen, die im Marktgefiige einer-
seits die Kosten des Primirteils und anderseits diejenigen
des Sekundiirteils einer Wohnung bestimmen, werden nicht
von denselben variablen Grossen gesteuert. Beim Primir-
teil, der Hiille, fallen vor allem das Land mit dem Auf-
wand fiir seine Erschliessung und die Unternehmerkosten
ins Gewicht. Dabei ist es bekannt, dass durch die Knapp-
heit des Baulandangebots dessen Preis eben nicht durch
Marktmechanismus von Angebot und Nachfrage sinnvoll

Schweizerische Bauzeitung + 88, Jahrgang Heft 48 + 26, November 1970




Beeinflussung des Mietzinses durch verschiedene Planungsmassnahmen. Berechnung auf der Basis der Annahmen,

wie sie unter Mietpreis-Modell beschrieben sind.

Vermehrte Schallisolation von Wohnung zu Wohnung und gegen aussen (die

Bruttorendite 4 7 6 7 8 7

Mietzinszuschlag pro Monat ca Fr.

Luftschall- und die Korperschallisolation der Wohnungstrennwdnde, der
Decken, der Fenster, der Leitungen und der Leitungskandle betreffend):
Der Preis pro Volumeneinheit erhdht sich im Mittel auf Fr. 210.-/m3.

Dies ergibt (bei entsprechender Bruttoverzinsung) fiir die Wohnung mit

einer Bruttogeschossfldche von 100 m2 pro Monat einen Zinszuschlag von 12 &= 18— 24—

Verschiebbarkeit der internen Wohnungstrennwidnde (ohne Verdnderlichkeit

der intensiv installierten Bereiche und unter Reduktion der Schalliso-

lation der betroffenen Winde):

Der Preis pro Volumeneinheit erhdht sich im Mittel auf Fr. 220.-/m3.

Dies ergibt (bei entsprechender Bruttoverzinsung) fir die Wohnung mit

einer Bruttogeschossfliche von 100 m2 pro Monat einen Zinszuschlag von Py 0™ 365 48.-

Klimatisierung aller Riume (die Lufttemperatur, die Luftfeuchtigkeit

und die Luftreinheit betreffend, die baulichen Massnahmen und die

Apparaturen umfassend):

Der Preis pro Volumeneinheit erhdht sich im Mittel auf Fr. 238 —/m3.

Dies ergibt (bei entsprechender Bruttoverzinsung) fiir die Wohnung mit

einer Bruttogeschossflidche von 100 m2 pro Monat einen Zinszuschlag von 44.- 66.- 88.-

Luxusausfiihrung der Oberfldchen, vor allem der Bodenbeldge sowie der

Wandbeldge in den intensiv installierten Bereichen (iiber den zuerst

beschriebenen Baustandard hinaus):

Der Preis pro Volumeneinheit erhdht sich im Mittel auf Fr. 215.-/m3.

Dies ergibt (bei entsprechender Bruttoverzinsung) fiir die Wohnung mit

einer Bruttogeschossfliche von 100 m2 pro Monat einen Zinszuschlag von L85 27 .= 36.-
1 Wandkasten von 2 m3 Inhalt 4= 6o 8+=
1 Sanitdrapparat §o— 6= 855
1 Kiihlschrank 200 1t 4= 6. 8=
1 Tiefkiihlanlage 300 1t 6is7™ 9= 12
1 Cheminée 124~ 18— 24 .-
1 Geschirrwaschmaschine 14.- 2L 28.—
1 Waschmaschine 1555 240 30~

Quelle: Seminararbeit der ETH Architekturabteilung unter W. Hertig, dipl. Arch., Sommersemester 1970

geregelt wird. Fiir die Position der Unternehmerkosten
wurde nachgewiesen, dass im Augenblick ein geringerer
Aufwand durch rationellere Ausfiihrungstechniken kaum zu
erwarten ist. Im Sekundirteil der Wohnung dagegen schei-
nen die Preismechanismen anders abzulaufen. Es besteht
ein ausreichendes und vielfdltiges Angebot an Arten und
Graden technischer Ausstattung einer Wohnung sowie
mannigfache Kombinationen und Formen ihrer Einrich-
tung. Die Kurven, welche die Preisentwicklung im Woh-
nungsbau der letzten Jahre aufzeigen, belegen deutlich, wie
glinstig sich dieser Sachverhalt auf die Kosten fiir den
Sekundirteil ausgewirkt hat. Diese Tendenz kann bloss
durch eine Verknappung auf dem Arbeitsmarkt, was teure
Dienstleistungen zur Folge hat, und durch eine Monopol-
bildung im Produktionssektor fiir den Sekundirteil ge-
fahrdet werden.

Die zweite These fordert, dass der heutige, giinstige
Sachverhalt in der Preisbildung des Sekundirteils der Woh-
nung zugunsten des Individuums ausgeniitzt werde.

Demgegeniiber steht die gegenwiirtige Wohnbaupraxis.
Abgesehen von der wetterfesten Hiille wird auf dem Lie-
genschaftenmarkt auch die unverinderliche Aufteilung
ihrer Wohnfliche nach scheinbar allgemeingiiltigen, funk-
tionellen Grundsitzen bereitgestellt. Lebensstil und Komfort
richten sich daher nach dem Gutdiinken der Wohnbaupro-
duzenten, die gleichzeitig eine unwiderrufliche Ausstattung
Schweizerische Bauzeitung -
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und Einrichtung der Wohnung mitanbieten. Die Wahlfrei-
heit besteht dann hochstens in der individuellen Bestimmung
von Oberflichenmerkmalen wie Tapetenmuster und Be-
leuchtungskdrper u.a.m., wobei das Namensschild an der
Tiire nicht einmal miteingeschlossen ist.

Es ist offensichtlich, dass mit einem derart perfek-
tioniert angebotenen Wohnungsprodukt dem Kiufer und
dem Mieter keine wirtschaftliche Bewegungsfreiheit gewahrt
wird. Entweder hat er die Wohnung so, wie sie ist, zu
einem bestimmten Preis zu iibernechmen oder er kann sich
ein Wohnen nicht leisten. Hier drangt sich die Frage auf,
ob es nicht sehr zweifelhaft ist, das Produkt «Wohnen»
mit dem Produkt der Automobilindustrie, dem Auto, zu
vergleichen, was recht hiufig geschieht. Es ist praktisch
unmdoglich, vom «Wohnen» ein derart eindeutiges Pflichten-
heft fiir die Produktion eines Wohnzeugs, der Wohnung,
abzuleiten wie fiir die Produktion eines Fahrzeugs fiir das
«Sich-Fortbewegen». Es ist deshalb notwendig, dass der
wirtschaftliche Spielraum, der sich vor allem im Sekundir-
teil der Wohnung eréffnet, beim Bereitstellen von Liegen-
schaften geschaffen wird. Der Mieter soll seinem augen-
blicklichen Vermadgen entsprechend die Ausstattung und die
Einrichtung der Wohnung mitbestimmen. Dadurch wird es
auch mdoglich, seinen wirtschaftlichen Erwartungen gerecht
zu werden, indem er zu Beginn seiner Wohninvestition eine
grossere Wohnfliche mit allerdings geringem Ausbaugrad
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Bild 3.

erstehen kann. Spéter wird er diesen Lebensraum in seinem
Ausbau ergidnzen und verfeinern. Das Umgekehrte, der
Abbruch von iiberfliissig gewordenen Ausstattungs- und
Einrichtungsgegenstanden bleibt damit auch offen. In die-
sem Zusammenhang ist besonders auf die Tatsache hin-
zuweisen, dass sich die geforderte wirtschaftliche Wahl-
freiheit ohnehin auf die Bestandteile der Wohnung richtet,
die am raschestens abgeschrieben sind und die sich am
schnellsten verbraucht haben.

Wird der wirtschaftliche Spielraum im Sekundarteil
der Wohnung gewihrt, so hat dies ebenfalls eine bedeut-
same gesellschaftliche Auswirkung. Die Wohnquartiere un-
terscheiden sich nicht bloss durch ihre Wohnlage samt dem
dazugehorenden Landpreis voneinander, sondern ebenso
durch die angebotenen Wohnungsgrossen samt ihrem Aus-
stattungs- und Einrichtungskomfort. Wird nun die Aus-
stattung und Einrichtung dem Individuum frei zur Bestim-
mung iiberlassen, so féllt sie als sozial diskriminierendes
Mittel weg: unser Lebensraum wird dann nicht mehr in
Bezirke von Privilegierten und Gegenden von Minderbemit-
telten aufgeteilt, sondern in Gebiete von lLeuten, die so
oder so zu leben wiinschen.

Es ist moglich, dass in der Praxis ein derart diffe-
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«Mietpreismodell». Komponenten der Mietzinsbildung. Vel. hierzu Text S. 1125, Quelle: Wahlfach Prof. W. Jaray «Okonomieproblemes»

renziertes Wohnangebot eine erhdhte Verwaltungsarbeit zur
Folge hat. Dieser Aufwand wiire allerdings zu dem dabei
erzielten Ergebnis in Relation zu setzen: es ist der Gewinn
einer grosseren individuellen Freiheit und einer weiter-
reichenden gesellschaftlichen Offenheit. Angesichts der Tat-
sache, dass wir alle innerhalb unserer sogenannten Indu-
striegesellschaft gewaltige Bindungen und Verpflichtungen
einzugehen haben, um uns behaupten zu konnen, scheint
dieser Gewinn im Bereich des Wohnens gerechtfertigt,
wenn nicht gar notwendig zu sein.

Die makrookonomische Sicht

Im Wohnen bezieht sich die makrookonomische Sicht
auf den Wohnort. Auf den Wohnort, den wir als Haus-
nummer oder Strasse, als Postleitzahl in einer Stadt oder
als Ortschaft in einer Region, auch als Landesgegend in
einem Kontinent begreifen, richtet sich das Interesse der
gesamten Gesellschaft. Wir alle ordnen uns einem bestimm-
ten Lebensraum zu, in dem wir zu leben wiinschen oder
zu leben haben. Wir alle sind gleichermassen um seine
Ordnung besorgt und tragen fiir die Um- und Nachwelt
die Verantwortung. Der Wohnort ist die Grundlage jeg-
lichens Wohnens und die materielle Voraussetzung zu jeder
26. November 1970
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Komponenten der Mietzinsbildung

Allgemeine Voraussetzungen und
Annahmen

Der Mietzins von Wohnungen kann
in zwei Anteile zerlegt werden:
in einen Anteil, der von den
eigentlichen Baukosten herriihrt,
und in einen Anteil, der von den
Baulandkosten herriihrt.

Die Hohe beider Anteile ist zu-
sdtzlich abhingig einerseits von
der Ausniitzungsziffer, anderer-—
seits vom Zinssatz, zu welchem
die investierten Kosten verzinst
werden sollen.

Der Baukostenanteil entsteht aus
allen Rohbau- und Ausbaukosten
sowie den Kosten aus Erschliess-
ungs- und Umgebungsarbeiten.
Damit typische Fdlle von Miet-
zinsen dargestellt werden koOnnen,
wird folgendes festgelegt:

Die Bruttogeschossflédche der
Normalwohnung sei 100 m2, deren
Bruttohdhe (OK-OK samt Zuschld-
gen und Anteilen an NebenrZumen)
sei 3,5 m. Der umbaute Raum der
Normalwohnung ist damit konstant
350 m3. Die zur Normalwohnung
gehdrige Arealfliche misst

100 m2/Ausniitzungsziffer.

Diese Annahmen ergeben eine ge-
kiirzte Prozentrechnung und ver-
einfachen die Umrechnung auf
andere Fdlle.

Der Inhalt dieser Studie iiber
Komponenten der Mietzinsbildung
ist dem Wahlfachkurs 'Oekonomie
und Architektur'", Prof.W.Jaray
ETH Architekturabteilung, ent-
nommen.

Wohnung. Auch am Wohnort konnen wir die Unterschei-

Erlduterung zur graphischen
Darstellung

Der monatliche Mietzinsanteil,der
von den Baukosten herriihrt, be-—
rechnet sich wie folgt:

W. (Fr./Monat)=(EB.H + EA/AZ).Z
B 12

Der monatliche Mietzinsanteil,der
von den Baulandkosten herriihrt,
berechnet sich wie folgt:

W_ (Fr./Momat)= (EL/AZ). Z
L 12

Dabei bedeuten:

EB Kosten pro m3 umbauten Raumes.
Es werden zwel Fille darge-
stellt:

- das Gebdude wird dem Ver-—
mieter zum Ausbau iiberlassen,
EB sei Fr. 140.-/m3

- der Bau wird mit dem iibli-
chen Ausbau versehen,

EB sei Fr. 200.--/m3

EA Kosten pro m2 Arealfliche fiir
Erschliessungs- und Umgebungs-—
arbeiten.

EA sei in allen Fdllen kon-
stant Fr. 50.-/m2

EL Kosten pro m2 Arealfldche fiir
Landerwerb (Baulandkosten).
Es werden vier Fidlle darge-

stellt:
EL Fr. 50.-4 250.-, 500:~%und
1000.-/m2

AZ Ausniitzungsziffer
H Mittlere Bruttogeschosshthe
Z  Bruttozinssatz (Jahreszins)

heitsrecht allerdings auf Grund unserer

Beispiele

Mittels der grafischen Darstel-
lung lassen sich einerseits Miet-
zinse bestimmen, andererseits
kann man damit gegebene Monats—
mietzinse interpretieren. Die
Bruttoverzinsung der investier-—
ten Kosten ist je fiir 6 Z und

8 7% dargestellt; alle Zwischen-
stufen sind abschdtzbar. Be—
ziiglich der Ausniitzungsziffer
ist der Bereich von 0,0 bis 3,0
dargestellt; der zur Zeit aktu-
elle Bereich reicht von 0,4 bis
1525

Alle Mietzinswerte beziehen sich,
wie eingangs festgelegt, auf
eine Wohnung mit der Bruttoge-
schossfldche von 100 m2 samt
allen {iblichen Nebenriumen (Ab-
stellrdume, Wischerdume, Keller-
rdume) und samt Garage.

Beispiel A:
Ausniitzungsziffer AZ = 0,5
Bruttozinssatz Z=67
EB = Fr.200.-/m3
EA = Fr. 50.-/m2
EL = Fr. 50.-/m2
WB = Fr.400.-
WL = Fr. 50.=—
Monatszins total Fr.450.-
Beispiel B:
Ausniitzungsziffer AZ = 1,0
Bruttozinssatz Z=817
EB = Fr.200.-/m3
EA = Fr. 50.-/m2
EL = Fr.500.-/m2
wB s Feea00.2 Monatszins total
Wy, = Fr.330.-- Fr..830.~

merkwiirdigen

dung treffen zwischen einem Primdrbereich, dem Boden,
und einem Sekunddirbereich, der die Ausstattungen und
Einrichtungen auf dem Boden - allgemein bezeichnen wir
dies als Infrastruktur — ausmacht. Die Kosten fiir die Infra-
struktur belasten die gesamte Gesellschaft, und alle er-
zielen vom Aufwand dafiir denselben Gewinn. Erweitern
wir die Forderung der zweiten These auf den Wohnort,
so miisste es einem Gesellschaftsverband an einem Wohn-
ort freigestellt sein, wie er sich nach seinem Vermogen in
angemessener Weise mit gesellschaftlichen Institutionen wie
Strassen und Kanalisationen, Schulen und Spitiler u.a.m.,
die von allen beniitzt und unterhalten werden, einrichtet.
Nun stellen wir fest, dass unsere Gesellschaftsordnung mit
der Gemeindeautonomie den Anspruch auf wirtschaftliche
Freiheit als Grundrecht sicherstellt, ja diese als Grundlage
flir das gesamte Staatswesen einsetzt.

Es ist deshalb nur sinnvoll und durchaus legitim, wenn
aus gesellschaftspolitischer Konsequenz fiir den Individual-
bereich, die Wohnung, dasselbe Freiheitsrecht gefordert
wird, wie es fiir den Gesellschaftsbereich, den Wohnort
(die Gemeinde), bereits besteht. In der zweiten These geht
es also darum, dass in einem erweiterten Baurecht eine
entscheidende Liicke geschlossen wird.

In der gesellschaftlichen Lebenspraxis erfiahrt das Frei-
Schweizerische Bauzeitung -

88. Jahrgang Heft 48 - 26. November 1970

Eigentums- und Besitzauffassung in bezug auf den Boden
eine bedeutsame Einschrinkung: der Boden als materielle
Voraussetzung zu jeder Wohnung ist kein allgemeines Gut
und dadurch nur nach der Willkiir des Besitzenden ver-
fligbar. Gesetzliche Vorschriften und Regelungen wie Aus-
niitzungsziffern, Steuern und Gebiihren sind dadurch der
einseitigen Beeinflussung durch parteiische Interessen aus-
gesetzt. Der Anspruch aller Individuen auf eine optimale
Lebensentfaltung im Wohnen kann durch diesen Tatbestand
kaum erfiillt werden. Der Gesellschaftsordnung, die eine
moglichst gerechte Zuordnung der Lebensmdoglichkeiten fir
alle gleichermassen zu ihren Sinn und Zweck hat, wird
damit nicht entsprochen.

Dieser gesellschaftliche Tatbestand wirkt sich auch auf
das d@ussere Erscheinungsbild unserer Umwelt entsprechend
aus. Es ist der Ausdruck zum Teil eigenmichtiger, parti-
kularer Interessen. Die Besiedlungsform unserer Landschaft
ist das Ergebnis eines Verhaltens, welches nicht zur Riick-
sichtnahme gezwungen ist und dadurch Zustinde schafft,
deren Sinn und Zweckmaéssigkeit kaum einzusehen ist. Der
Wirkung, die solche Ode auf uns ausiibt, werden wir uns
langsam bewusst: wir konnen uns mit dem Wohnort, in
dem wir als Individuen in der Gesellschaft leben, nur
schwer identifizieren. Franz Oswald
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