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Ensemble residentiel de la Gradelle, Ch§ne-Bougeries

Mattre d'oeuvre Tranchel (1961-63): Syndicat VanBerchem,DiversesS.I.(Parfond)
Tour (1962-64):
Tranchell (1964-66):
Tranche III (1963-65):

Architectes:
Ingenieurs:
Entrepreneur:
Anneede construction:

S. I. (Devo SA)
Conseil immobilier E. Gelbert, Syndicat Van Berchem

Diverses S. I. (Pictet & Cie)
Jean Hentsch, EPZ SIA, Geneve; Jacques Zbinden, architecte associe, Geneve

Beric SA, Geneve; Bourquin et Stencek, SIA, Geneve (ing. cons.)
C. Zschokke SA, Geneve, Igeco SA, Etoy, Indumi & Cie, Geneve, J.E.Perret & Cie, Geneve

1961-65

Description
La residence immobiliere de la Gradelle comprend 36 immeubles

de 7 ou 8 etages (representant environ 850 logements) et un bätiment-

tour de 16 etages (soit environ 50 logements). Au coeur de l'ensemble

se trouvent d'une part la rue commercante et d'autre part, la place
communautaire. Ces deux espaces ayant chacun leur caractere par-
ticulier s'ouvrent l'un sur l'autre par de nombreux passages. Sur la

place, largement orientee sur la principale zone de verdure, se trouve
le temple Protestant, l'eglise catholique, les restaurants et eventuelle-

ment une salle communale avec ses prolongements necessaires ä la

vie communautaire: locaux de jeunesse, salle de lecture, etc. Une
grande partie des terrains communs est destinee ä l'ecole, au centre
de loisirs et de jeux et ä la garderie d'enfants. Cet element communautaire

central a dicte la disposition des 36 immeubles et du bätiment-

Tour, qui prennent place tout autour en un ensemble largement
ouvert au sud. Les habitations ont ete construites en cinq tranches:

Tranche I: 248 logements, 1961/63, prix par m3 (SIA) 162.— frs.;
tranche (Tour): 49 logements, 1962/64, prix par m3 (SIA) 185.— frs.;
tranche II: 146 logements, 1964/66, prix par m3 (SIA) 158.— frs.;
tranche III: 211 logements, 1963/65, prix par m3 (SIA) 160.— frs.;
tranche IV: 552 logements.

L'organisation des immeubles de 7 ou 8 etages se base en principe

sur un ensemble d'appartements, ä simple ou double orientation,
distribues ä raison de 3 ou 4 logements par palier. Les appartements
de 2Vi, 3 Vi et 6V2 pieces sont ä simple orientation; les appartements
de 4'/2, 5 Vi, 6V2, 7Vi, 8Vi et 10 pieces sont ä double orientation.
Dans les 7emes et 8emes etages se trouvent quelques appartements
«Duplex», situes sur 2 niveaux. Le rez-de-chaussee est forme par un

grand hall d'entree, qui contient des locaux pour bicyclettes et pous-
settes.

L'organisation de la tour de 16 etages se base sur un ensemble

d'appartements ä double orientation, distribues ä raison de 3

logements par palier. Le total de 48 appartements (sans concierge) est

compose de 16 appartements de 5 Vi, 6 Vi et 7 Vi pieces. Le rez-de-

chaussee contient un grand hall d'entree avec des locaux pour
bicyclettes, poussettes et Services industriels et avec un appartement de 3

pieces pour le concierge. Tous les sous-sols, garages, rez-de-chaussees,

ainsi que les dalles sur rez-de-chaussee sont executes en beton arme
traditionnel.

Les superstructures des immeubles, soit murs porteurs, dalles-

planchers et toitures-terrasses, ainsi que les elements de facades

sont prefabriques en usine et montes sur place. Toutes les dalles

sont alveolees, et les elements de facades, d'une epaisseur totale de

21 cm, comprennent une isolation thermique de 5 cm, entre 2 epais-

seurs de beton.
Toutes les chapes de sols des logements sont phoniquement et

thermiquement isolantes. Le sol des pieces de sejour est execute en

parquets colles, celui des chambres est revetu de linoleum ou simi-
laire, celui des halls, cuisines, salles-de-bain et WC de matiere ther-

moplastique. Les parois des cuisines et des locaux sanitaires sont

revetus de falence. Dans les appartements, les surfaces des plafonds,
les cloisons et les murs sont peintes ou tapissees. Les locaux sanitaires

et les cuisines, les buanderies, les sechoirs et les locaux poubelles
situes au sous-sol sont equipes d'une Ventilation mecanique permanente.

Les cuisines ont des cuisinieres electriques et des armoires

frigorifiques de 60 ä 100 litres. Le chauffage des immeubles de 7 ou 8

etages est assure par rayonnement par plafonds. Le chauffage de la

tour est realise avec des radiateurs. Les elements de chauffage sont

incorpores directement dans la partie inferieure des dalles-planchers

La Gradelle, Situation 1:2500
1 Immeuble Tour, 2 + 18 Immeubles Type A, 3 Immeub

meubles Type C, 5 Chaufferie, 6 Ecole, 7—14, 20 Constr

communautaires, 16 Piscine, 17 Places de jeux
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Nombre de pieces (cuisine incluse) n m m n m 6i/2 m m W21) 101)

Nombre de logements (sans tour) 8 67 103 175 79 67 35 5 10 2
Surface brüte (m2) 37.10 45.25 62.10 86.20 125.30 132.50 144.10 170.70 153.80 234.30

43.10 62.20 88.60 108.45 142.20 149.20 170.30 183.10

Loyer (frs.) environ - 156.— 260.— 364.— 468.— 572.— 676.— 780.— 884 — 884.— 1040.—
1) Duplex

Appartements types 1:300. A droite appartements normaux ä double orientation

ä l'interieur de la tranche. En bas ä gauche appartement ä double
orientation dans l'angle de la tranche. En bas ä droile, appartements en
tete de la tranche
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prefabriquees. Une centrale thermique generale assure le chauffage
de tous les immeubles, ainsi que la distribution de l'eau chaude. Les
fenetres des appartements sont realisees avec vitrage isolant et avec
des stores roulants et reglables.

Les portes palieres sont de type isoplanes, en bois naturel teinte,
et les portes internes dans les appartements sont du meme type, mais
peintes. Des penderies amenagees et des armoires en nombre süffisant
compl&tent l'equipement des logements. Dans certains types
d'appartements, des cloisons mobiles en bois forment, au gre du locataire,
des volumes habitables differents.

Bien entendu, l'effort de l'economie doit Stre realise en premier
lieu dans le cadre de la mission de l'architecte. Celle-ci est d'abord de

definir un probleme, ensuite de la resoudre en operant la synthese de la
fonction, de la structure et de la forme.

Mais la multiplicite sans cesse croissante des techniques et l'evo-
lution rapide des methodes de mise en ceuvre qu'emploient les differents

corps d'etat, placent l'architecte devant une täche demesuree.

D'autre part, comment creer au sein d'un bureau d'architecture les

equipes capables de faire face ä une teile mobilite?
S'il voulait encore remplir son röle ä la maniere des bätisseurs de

cathedrales, l'architecte d'aujourd'hui devrait etre encyclopedique et
s'entourer de collaborateurs specialises dans tous les domaines de la
construction. Comme cela depasse les limites du possible, il devient

indispensable d'epurer la täche de l'architecte et de le decharger des

etudes touchant aux techniques specifiques. Pour y parvenir sans
bousculer d'un coup les structures de la branche de la construction,
je ne vois qu'un moyen: organiser et developper la collaboration entre
les divers secteurs de ce domaine. II en resulte, ä mon avis, que l'architecte

ne peut plus faire de projet sans savoir qui l'executera.
A la Gradelle, la designation prealable des entreprises, en accord

avec les maitres d'oeuvre, nous a beaucoup facilite notre mission.
Cette methode ne nous a peut-etre pas conduits aux prix unitaires
les plus bas, par rapport ä ceux que nous aurions obtenus avec une
mise en soumission ouverte, en concurrence libre. Cependant, compte-
tenu de la conjoncture de l'epoque, eile ne nous a pas non plus obliges ä

accepter des prix surfaits. Par contre, sans compter les inconvenients
bien connus pouvant resulter d'adjudications basees uniquement sur
les prix minima, le mode de mise en soumission employe ä la Gradelle
a porte ses fruits. II a permis une collaboration plus etendue et plus
complete entre promoteurs, techniciens et realisateurs. Ces derniers

surtout ont pu, tout au long de la mise au point des projets, en suivre
l'etude et l'orienter vers les Solutions de mise en oeuvre les plus
economiques.

Le budget general n'a pas ete depasse, ceci malgre des plans que
nous pensions au debut adaptes ä la prefabrication lourde, mais dont

je dois reconnaitre aujourd'hui qu'ils comportaient encore trop
d'elements differents pour une execution de serie.

Par ce travail en equipe avec le bureau d'execution et les entre-

preneurs, nous avons pu pratiquement absorber sur plusieurs annees
les hausses de salaires. Nous avons aussi compense les plus-values dues

ä des plans comportant de plus petits appartements que prevus avant
l'accident conjoncturel dont j'ai parle au debut de ces articles. Ces

gains ont ete possibles en tres grande partie par l'effort reel des corps
d'etat secondaires qui, en cours de travaux, ont realise l'economie
obtenue par l'utilisation des methodes nouvelles, pour lesquelles üs

avaient pris au depart dans leurs prix unitaires, des marges de securite
excessives.

En resume, les experiences faites ä la Gradelle mettent en evidence

deux facteurs principaux, sources d'economies:

1. La collaboration, au Stade des etudes, de tous les participants
ä l'operation.

2. La coordination meilleure des efforts des differents secteurs
du bätiment.

Reste ä definir les moyens ä employer. Si l'on desire rester fidele ä

nos principes federalistes, chacun trouvera celui le mieux adapte aux
conditions locales qu'il tient ä respecter, choisissant entre la formule
fran^aise du groupe comprenant l'architecte, ringenieur et l'entre-

preneur, le principe du consortium, l'entreprise generale, ou toute autre
forme de groupements d'interSts. Mais ce probleme doit faire l'objet
d'etudes au niveau national et servir de bases ä de nouveaux colloques.

Jean Hentsch, architecte, Geneve

Überbauung Grüzefeld, Winterthur

Bauherrschaft: Baugemeinschaft Grüzefeld und Genossenschaft für Alterswohnungen

Architekt: C. Paillard, BSA, SIA, Atelier CJP, Zürich und Winterthur, P. Leemann, SIA, Zürich

Ingenieur: U. Widmer, SIA, Winterthur

Bauuntgrnehnaer: Element AG, Veitheim

Baujahr: 1965-1967
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