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Antwort von R. Schmied|Systembau AG :

Das Wohnhochhaus verteuert sich ab 5 Geschossen durchschnitt-
lich um 0,5-1 9% pro Stockwerk. Aus systematischen Untersuchungen
fir das Hardau-Projekt (Ziirich) geht hervor, dass das extreme
Wohnbauyvolumen auch bei einer Gebdudehdhe bis 100 m unter An-
wendung rationeller Planungs- und Herstellungsmethoden (Hebever-
fahren) errichtet werden kann. Dabei ist eine Baukostensteigerung um
rund 159, zu erwarten, gegeniiber dem iiblichen 4- bis 10geschossigen
Wohnungsbau.

Frage: Wie wirken sich extreme Differenzierungen in den Ge-
bdudehohen (in Unter-Affoltern zum Beispiel 2- bis 14geschossig) auf
die Gesamtkosten aus? Sofern eine Differenzierung besteht: welche
Rationalisierungsmassnahmen tragen zu einer Reduktion der Kosten-
differenz bei (Prof. Schader)?

Antwort von R. Schmied|Systembau AG :

Starke Differenzierungen der Gebdudehohen bewirken eine Stei-
gerung der Gebdudekosten um 2-4 9, welche aus vielfiltigen kon-
struktiven Anpassungen (Heizung, Druckzonen, Fassaden, Dach-
anschliisse, Aufziige etc.) hervorgehen. Bei gleichem Rationalisierungs-
grad beider Verfahren bleibt die Differenz gleichwohl erhalten.

Schlussfolgerungen

Wenn es die verfiigbare Zeit auch kaum zuliess, die Vielfalt der
sich aufdringenden Gesichtspunkte und Uberlegungen zum Problem-
kreis Wohnwert/Preis eingehender zu behandeln, so hat das hier
gefiihrte Gesprich doch zu einigen Erkenntnissen gefiihrt, welche fiir
die Zukunft nutzbar sein konnen. Prof. Schader fasste sie wie folgt
zusammen :

Wohnwert
Es bestétigt sich, dass wir zur verbindlichen Aussage iiber den

Wohnwert ein auf breiter Basis erarbeitetes Grundlagenmaterial

benotigen, das prazise Bewertungskriterien fiir Wohnung und Siedlung

liefert. Wichtig ist, dass solche Wohnwertuntersuchungen sich nicht
nur auf das beschrdnken, was einfach quantifizierbar ist, und jene

Umstdnde ausser acht lassen, welche schwerer zu erfassen sind.

Als Ziele der methodischen Wohnwertforschung wiren — neben
anderen — anzustreben :

— Eliminieren ungeeigneter Wohnungstypen,

— Reduktion der heutigen Vielzahl im Prinzip brauchbarer Grund-
risse auf jene Zahl wirklich «bewohnergerechten» Typen, die sich
aus Untersuchungen der Bewohnerbediirfnisse als optimal erweist.
Dadurch kénnen grosse Serien erreicht werden.

— Bestimmung jener Serie differenzierter Wohnungen, welche mit
geeigneten Bausystemen wirtschaftlich realisierbar ist.

Preis

Auch hier fehlt es noch an geniigenden Entscheidungsgrundlagen.
Ziel der Industrialisierung darf nicht jene Preissenkung sein, mit der
zwangslaufig auch eine Wohnwertsenkung verbunden ist, oder vom
Produzenten in Kauf genommen wird. Vielmehr muss erzielt werden:

— Mit gesenktem Preis gleicher Wohnwert, oder
— mit gleichem Preis hoherer Wohnwert.

— Kostensenkungen durch Lockerung gesetzlicher Bestimmungen,
zum Beispiel tiefen Grundrissen oder Erschliessungsauflagen;

— Durch eine modifizierte Ausniitzungsziffer Forderung jener Be-
strebungen, die durch eine Vergrosserung der Wohnungsfliche
den Wohnwert wesentlich verbessern.

— Zu vermeiden ist, dass die auf Grund von Rationalisierung und
Industrialisierung erzielten materiellen Erfolge durch Teuerung,
Hypothekarzinsen, Beitrige an Infrastruktur zum Grossteil ab-
sorbiert werden und dem Wohnwert nur wenig zugute kommen.

Wohnung
Im Wohnungsbau sind die Komfortbegriffe neu zu deuten.

Bei der Frage «Wohnflachenkomfort oder Ausriistungskomfort? ist
zu bedenken, dass der Mieter die einmal gegebene Wohnfldche nicht
verdndern, wohl aber die Ausriistung (Installation, Apparate, Ein-
richtungen) durch zusitzliche eigene Anschaffungen ergdnzen kann.
Der Architekt sollte deshalb das Schwergewicht in der Planung ein-
deutig auf den Wohnfldchenkomfort legen. Rationalisierungs- und
Industrialisierungseffekte sollen in dieser Form einer Wohnwert-
steigerung dem Bewohner zukommen. Dabei ist eine gut disponierte
Grundinstallation vorzusehen, die spétere Verbesserungen im Aus-
riistungskomfort technisch leicht moglich macht.
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Der hier von Prof. Schader gedusserte Vorschlag erfordert freilich
auch, dass der Mieter seine Komfortvorstellung entsprechend 4dndern
und auf Anspriiche eines hochgeziichteten Perfektionismus verzichten
wiirde.

Anderseits wéren in der Produktion im Hinblick auf die variable
Nutzungsmoglichkeit der Wohnung die Anstrengungen der mit der
Industrialisierung beschéftigten Fachleute auf L 6sungen auszurichten,
die Kombinations- und Variationsmoglichkeiten im Grundriss zu-
lassen. Das gleiche Prinzip hétte auch als Grundlage fiir die Gestaltung
des Gebaudes selbst und des Siedlungsbildes zur Anwendung zu kom-
men, um der Gefahr einer industriellen Massenfabrikation zu begegnen.

Wir miissen uns bewusst werden, dass unsere Zeit ihre Konzep-
tionen von Grund auf neu tiberdenken und von den neuen Moglich-
keiten — aber auch Bindungen! — der Rationalisierung und Industriali-
sierung her aufbauen muss. Wir kommen nicht weiter, wenn wir im
Entwurf und in der Ausfithrung unseren konventionellen Denk-
modellen und geldufigen Leitbildern einfach Rationalisierungsideen
und industrielle Baumethoden aufpropfen mit der einzigen, aus der
momentanen Notsituation heraus geborenen Zielsetzung, «billiger»
zu bauen. Alle Rationalisierungsbestrebungen sind letztlich wirkungs-
los, wenn sie von falschen Grundlagen und falschen Problemstellungen
ausgehen. Es gilt fiir uns nicht einfach «billiger», sondern «preiswert»
zu bauen.

«Und in diesem Wort «preiswert» — so schloss Professor J. Schader
mit dem gebiihrenden Dank an die Gesprichspartner — «kommt
gerade die Relation unseres Diskussionsthemas Wohnwert und Preis
sprachlich sehr sinnvoll zum Ausdruck !»

Publikationen zum Thema Wohnungsbau aus der
Sicht der Planung und der Rationalisierung

Uber die von der Schweizerischen Zentralstelle fiir Baurationali-
sierung «CRB» 1966 im Kasino Ziirichhorn veranstalteten Tagung
«Industrialisierter Wohnungsbau» sind unter anderem folgende Publi-
kationen erschienen:

Schweizerische Bauzeitung, Sonderdruck «Industrialisierter Woh-
nungsbau», mit zahlreichen, einheitlich dargestellten Uberbauungen,
darunter auch die in der Diskussionsgruppe «Wohnwert und Preis»
behandelten Beispiele. Dieser Sonderdruck ist vergriffen. Er wird
jedoch durch das vorliegende Heft ersetzt.

Vorfabrikation Nr. 25, Separatdruck aus dem «Schweizer Bau-
blatt», Nr.9, 31. Januar 1967. Zu beziehen durch den Schweizeri-
schen Verein fiir Vorfabrikation (SVV), Ziirich. Das Heft gibt einen
allgemeinen Uberblick iiber die behandelten Themen und die Be-
schliisse und enthélt ebenfalls die Grundrisse der fiir die Tagung aus-
gewihlten Uberbauungsbeispiele.

Profab Nr. 3, Méarz 1967. Die zweisprachig erscheinende Zeit-
schrift enthalt unter anderem den Beitrag «Planung und Ausschreibung
eines Wohngebdaudekomplexes» in Form einer Zusammenfassung der
Berichterstattung iiber den Diskussionsbeitrag Uberbauung «La
Gradelle», Genf (Diskussionsgruppe: «Planungsmethode, Bauvor-
bereitung, Submission und Vergebung» der CRB-Tagung).

Ende 1964 fiihrte die Sektion Basel des SIA unter dem Patronat
der Zentralstelle fiir Baurationalisierung eine Tagung iiber Rationali-
sierungsmoglichkeiten im Hochbau durch (SBZ 1964, H. 41, S. 724).
Diese Tagung stiess in Fachkreisen auf lebhaftes Interesse, wenn auch
die theoretische Art der Darstellung die Verbindung mit unserer
taglichen Baupraxis etwas vermissen liess. Dies fiihrte schon damals
zur Absicht, in einer weiteren Tagung den Versuch einer Standort-
bestimmung zu unternehmen. Als solcher ist die Tagung des CRB
vom November 1966 in Ziirich zu betrachten. Die Referate und Dis-
kussionsbeitrage des Basler SIA-Kurses wurden in Form einer Bro-
schiire (100 Seiten, illustriert) Rationalisierung im Hochbau im Februar
1966 von der Schweizerischen Zentralstelle fiir Baurationalisierung,
Ziirich, herausgegeben (Redaktion: Heinz Joss und Rudolf Schilling).
Sie enthélt die Referate von Prof. Dr. 4. Gutersohn, St. Gallen (Die
soziologische und volkswirtschaftliche Beeinflussung der Bauwirt-
schaft in der Schweiz), Prof. Dr. W. Triebel, Hannover (Ziel, Mittel,
Moglichkeiten und Erfolge der Rationalisierung), Dr. R. H. Bredero,
Amsterdam (Die Bauvorbereitung), Lennart Bergvall, Stockholm (Die
Modul-Ordnung), Dr. H. Frommhold, Bamberg (Die Normung),
G. Blachere, Paris (La préfabrication), H. Joss, Ziirich (Die Zentral-
stelle fiir Baurationalisierung des BSA/SIA), Prof. Dr. K. Pfarr, Berlin
(Der Baubetrieb), Dr. E. Liepoltr, Wien (Der Generalunternehmer),
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sowie eine Einleitung von R. Egloff (Prisident des BIA), Basel, und
das Schlussreferat von Prof. Dr. W. Triebel.

In einem weiteren Zusammenhang mit der an der CRB-Tagung
behandelten Problematik sei noch auf 3 weitere Publikationen hinge-
wiesen:

Die Schrift Aktuelle Probleme im schweizerischen Wohnungs- und
Siedlungsbau, herausgegeben von der Sektion Ziirich des Schweizeri-
schen Verbandes fiir Wohnungswesen Ziirich enthilt die Referate,
welche an der Jahrestagung des Schweizerischen Verbandes fiir Woh-
nungswesen im Mai 1966 gehalten wurden von: Ing. F. Berger, Dele-
gierter des Bundesrates fiir Wohnungsbau (Probleme des schweizeri-
schen Wohnungsbaues), Arch. Hans Marti, Delegierter des Stadtrates
fiir die Stadtplanung Ziirich (Probleme des Wohnungsbaus in den
Vorortgemeinden der Region) und Stadtrat Werner Pillmeier, St. Gal-
len (Die soziale Aufgabe der Wohnbaugenossenschaften).

Der Schweizerische Verein fiir Vorfabrikation (Postfach 188,
8033 Ziirich) hat auf Grund der von ihm vom 29. September bis
1. Oktober 1965 durchgefiihrten Tagung und Studienreise zum Thema
Die Voraussetzungen fiir wirtschaftliche Vorfabrikation im W-hnungs-
bau aus der Sicht bisheriger Erfahrungen eine im Titel gleich lauten-
de Dokumentationsschrift herausgegeben. Sie wurde von Jean Piller,
Ziirich, redigiert und enthilt im ersten Teil die Tagungsvortrage tiber

die Voraussetzungen fiir die wirtschaftliche Vorfabrikation im Woh-
nungsbau aus der Sicht bisheriger Erfahrungen. Der zweite Teil gibt
eine Ubersicht der bedeutenderen Element-Bausysteme, wie sie auf der
Studienreise an 7 Objekten besichtigt worden sind. Die gut dokumen-
tierte Schrift enthalt zahlreiche Bilder.

Im Verlag der Schweizerischen Zentralstelle fiir Baurationalisie-
rung (CRB), Ziirich, ist im Februar 1967 erschienen: Die gute Woh-
nung. Darin haben die Ergebnisse der schwedischen Wohnbauforschung
ihren neuesten Niederschlag, erstmals in deutscher Fassung, gefunden.
Sie wurden mit Bauverwaltungen und Fachleuten zusammen mit dem
schwedischen Reichsamt fiir Wohnungswesen erarbeitet und zu Richt-
linien erklart. Hauptkapitel: Was kennzeichnet eine gute Wohnung?/
Das Wohngebiet in der Ubersichtsplanung/ Die Stadtplanung — das
Haus / Das Haus — die Wohnung / Die Funktionen der Wohnung und
ihrer Rdume / Spezialwohnungen / Gemeinschaftseinrichtung im Hause/
Schallisolierung der Wohnung / Das Klima der Wohnung / Die elektri-
sche Installation der Wohnung / Der Aussenraum.

In Tabellenform werden als Beilagen zusammengefasst: Moblie-
rungsmasse, die die Raumgrosse bestimmen / Ubersicht iiber die schwe-
dischen Normen fiir Tiiren, Fenster und Schridnke / Zusammenfassung
des wohntechnischen Masstandards. Die illustrierte Broschiire umfasst
rund 80 Seiten (mit einem auflegbaren Sonnenwertdiagramm). G. R.

Fiir eine klare Aufgabenteilung zwischen Privatwirtschaft und 6ffentlicher Hand

im Wohnungsbau
Von Ernst Gohner, Firma Ernst Géhner AG, Ziirich ')

Seit Jahren gehort das Wohnungsproblem zu den meist disku-
tierten Themen. Tagungen, Referate, Zeitungsartikel bewegen sich
alle ungefdhr im gleichen Rahmen; gelegentlich werden die Akzente
etwas verschoben. So spricht man in letzter Zeit weniger von einer
«Wohnungsnot» als vielmehr von einer «Mietzinsnot». Es werden
auch Losungen angeboten: Die einen sehen das Heil in einer Boden-
reform, andere in der Vorfabrikation, wieder andere im subventio-
nierten Wohnungsbau. Uber einige Punkte ist man sich sogar weit-
gehend einig:

dass wir planen miissen, dass wir baureifes Land benotigen,
dass Bauen Kapital zu verniinftigen Zinssdtzen erfordert, dass die
Bauvorschriften vereinheitlicht werden miissen, dass rationelles Bauen
nach Grossiiberbauungen ruft, dass aber diese enorme Investitionen
fir die Infrastruktur bedingen.

Unzéhlige Forderungen in dieser Richtung wurden aufgestellt.
Aber ist denn bis heute etwas Entscheidendes erreicht worden?

Wihrend alle Welt diskutierte, hat meine Firma — wie andere
Unternehmen auch — versucht, Wohnungen zu bauen, und zwar viele
Wohnungen zu verniinftigen Preisen. Aber nur einen kleinen Bruch-
teil unserer Vorhaben konnten wir bis heute realisieren. Und warum
sind wir nicht weitergekommen? Weil man Grundsatzfragen disku-
tiert, sich iiber das Bodenrecht streitet — und dariiber vergisst, oder
vergessen will, die Realisierung bestehender Bauvorhaben zu ermog-
lichen. Man kann sich iiberhaupt des Eindrucks kaum erwehren, dass
verschiedene Probleme hochgespielt wurden, um andern auszuweichen.

So ist es doch hochst eigenartig, dass heute jedermann die Bau-
wirtschaft rationalisieren will. Wahrend es niemandem in den Sinn
kdme, der Maschinenindustrie vorzuschreiben, welchen Grad der
Automatisierung sie anstreben soll, ist nun jedermann iiberzeugt, dass
die Vorfabrikation das Wohnungsproblem I6sen wird. So etwas hort
sich eigenartig an fiir eine Firma, die bereits 1946 mit vorfabrizierten
Elementen Héuser baute — allerdings meist im Ausland. Die Bau-
vorschriften liessen es hierzulande nicht zu; auch galt diese Methode
als zuwenig solid fiir Schweizer Qualitétsbegriffe. Und jetzt auf ein-
mal soll das der grosse Retter sein!

Wenn wir das Wohnungsproblem wirklich 16sen wollen, miissen
wir tiefer ansetzen. Was niitzen unsere Bemiihungen um Rationali-
sierung, wenn wir nicht bauen konnen? Ja, was geschieht, wenn wir
2000 oder 3000 Wohneinheiten in Auftrag geben, und diese Elemente

') An der CRB-Tagung «Industrialisertes Bauen», 24./25. Novem-
ber 1966, dusserte sich Ernst Gohner in der Diskussionsgruppe «Wohn-
wert und Preis» aus der Sicht eines aufgeschlossenen Generalunterneh-
mers. Seine Erkenntnisse und Wiinsche bewegen sich in einem weiteren
bauwirtschaftlichen Zusammenhang und seien deshalb hier besonders
wiedergegeben.

Schweizerische Bauzeitung - 85. Jahrgang Heft 42 - 19. Oktoben 1967

DK 711.4:728.1

sich in der Fabrik auftiirmen, weil die Baubewilligungen nicht erteilt
werden? Hier muss doch klar werden, wie absurd der Ruf nach
Industrialisierung ist, solange die Voraussetzungen dazu fehlen.

Ich darf hier die Ausfiihrungen von Prof. Maurer tibernehmen:
«Bessere und billigere Wohnungen kénnen nur gebaut werden, wenn
die Unternehmungen kontinuierlich Wohnungen produzieren kénnen.
Das setzt die vorgangige Erschliessung von Bauland in grossem Aus-
mass voraus.» Prof. Maurer stellt ferner fest, dass die Erschliessung
von Bauland auf erhebliche sachliche und politische Hindernisse stosse.

Was heisst das? Betrachten wir das praktische Beispiel von heute:
das Glattal. Zweifellos ist das eine der Landreserven der Agglomera-
tion Ziirich. Die Regionalplanung kann die Besiedlung dieses Gebietes
sorgfaltig planen, sie kann mit den Gemeinden Zonenplidne ausar-
beiten. Sie kann aber nicht das Glattal erschliessen, das obliegt den
einzelnen Gemeinden und dem Kanton. Die Gemeinden werden
aber erst einzonen, wenn Bauvorhaben dies erfordern, am liebsten
Stiick um Stiick, damit die Entwicklung iiberschaubar bleibt — wo-
durch aber das Bauen gewaltig verteuert wird.

Kommt nun ein Bauunternehmer auf die Idee, mit der Erstel-
lung von Grossiiberbauungen in diesem Gebiet kdnne er einen Bei-
trag zur Losung des Wohnungsproblems leisten, wird er kaum grosse
Begeisterung auslosen. Ein solches Vorhaben erfordert grosse Land-
kédufe, was ihm die Bezeichnung «Spekulant» einbringt. Wenn er ein
entsprechendes Projekt einreicht, versucht man, die Bewilligung mog-
lichst lange hinauszuschieben. Lidsst man ihn schlussendlich doch
bauen, werden moglichst alle Erschliessungskosten auf ihn abgewilzt,
denn mit seinen billigen Wohnungen bringt er ja doch nur schlechte
Steuerzahler in die Gemeinde. Allerdings werden die Wohnungen
kaum mehr so giinstig sein wie urspriinglich geplant, wenn ein Qua-
dratmeter Land, der 40 Franken kostete, zusitzlich mit 54 Franken
Erschliessungskosten belastet wird. Es liessen sich noch etliche
Schwierigkeiten aufzdhlen, die einem Bauherrn in den Weg gelegt
werden.

Aber konnen wir es den Vorortsgemeinden veriibeln, wenn sie
nicht darauf erpicht sind, ihre Einwohnerschaft in kiirzester Zeit zu
verzehnfachen? Solange wir ihnen nicht sagen konnen, wie sich
solche Entwicklungsprobleme meistern lassen, gewiss nicht.

Und hiermit komme ich zu meinem Hauptanliegen : Einer klaren
Aufgabenteilung zwischen Privatwirtschaft und offentlicher Hand.

Aufgabenteilung bedeutet aber in erster Linie Zusammenarbeit,
das heisst, wir miissen unsere gemeinsame Aufgabe klar sehen, bevor
wir die Arbeiten unter die verschiedenen Partner aufteilen konnen.
Das féllt uns leider in der Schweiz nicht sehr leicht; wir sind mehr
darin gelibt, von den andern alles und von uns selbst moglichst wenig
zu verlangen.

765




	Publikationen zum Thema Wohnungsbau aus der Sicht der Planung und der Rationalisierung

