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2. Radioapparate oder Automobile mittlerer Preislage kosten
heute etwa gleichviel wie vor dem 2. Weltkrieg. Sie stehen technisch
aber auf einem unvergleichlich hoheren Niveau. Hier macht sich die
Rationalisierung dank Massenfabrikation vorteilhaft bemerkbar.

3. Auch die Bahntaxen sind gestiegen. Dafiir reisen wir mit den
modernen Ziigen schneller, komfortabler und geniessen den Vorteil
eines dichteren Fahrplans. Wir denken kaum noch daran, dass diese
Verbesserungen ungeheure Aufwendungen notwendig machten:
Rollmaterial, Doppelspurausbau, Stellwerke, Bahnhofumbauten, usw.

4. Kriftig erhoht haben sich die landwirtschaftlichen Produkten-
preise, z. B. die Milch. Gegeniiber 1945 ist dieselbe aber tuberkulose-
und bangfrei. Sie stammt vielleicht aus einem meliorierten Bauerngut
mit asphaltierter Zufahrtsstrasse, wurde maschinell gemolken und per
Jeep zur Sammelstelle gefahren. Heute ist ja der Bauer — wie an der
Expo zu lesen war — Leiter eines motorisierten Betriebes. Seine Milch
wird somit durch ein hohes Investitionskonto belastet. Er selber ist
alters- und invalidenversichert, fiir seinen Knecht bezahlt er Familien-
ausgleichs-Beitrdge als Zustupf zum dreifach héheren Lohn. Dass
unter solchen Umstédnden in der nach wie vor arbeitsintensiven Land-
wirtschaft die Kostensteigerung durch Produktivititsverbesserung nur
teilweise aufgefangen werden konnte, ist klar. Jede Wirtschaftsent-
wicklung fiihrt zu Umstellungen mit Preisverschiebungen. Als Extrem
in der anderen Richtung kann das Heizol, welches zur Zeit sensationell
billig verkauft wird, genannt werden.

Die Teuerung ist der Preis fiir das Wachstum der Volkswirtschaft

Dariiber kann nach den vorstehenden Darlegungen kein Zweifel
herrschen. Solange der tertidre Sektor, die Dienstleistungen, langsamer
nachziehen, mehrt sich der Wohlstand. Dies trifft beispielsweise in
Kriegszeiten nicht zu. Dann ist ein {ibergrosser Teil des Volkes im
Dienstleistungssektor, ndmlich im Militdrdienst, beschéftigt und bleibt
wirtschaftlich gesehen unproduktiv. Kriege fiihren daher ebenfalls zu
Preissteigerungen, nicht aber zum Wohlstand, sondern zur Ver-
armung, zur Uberschuldung des Staates. Erfolgt der Zusammenbruch,
dann kommt die Inflation als Konkurs der Nation. Den Passiven
stehen keine Aktiven, sondern nur Zerstdérungen und unproduktives
Kriegsmaterial gegeniiber. Dieser Fall ist von der heutigen Situation
der Schweiz unendlich verschieden. Zwischen Bundesschulden und
Staatsbesitz (Liegenschaften, Verkehrsanlagen, produktive Betriebe,
etc.) herrschen verniinftige Relationen. Das geborgte Kapital wurde bei
uns zum weit iiberwiegenden Teil zum Nutzen der Wirtschaft ver-
wendet.

Das Geld ist der Treibstoff der Wirtschaft

Je mehr Geld zu ihrer Verfligung steht, desto mehr wird investiert,
produziert und konsumiert, desto schneller drehen sich ihre Réder.
Das Fahrzeug beschleunigt sein Tempo! Dieser Vergleich ldsst sich
noch weiter ausbauen: Bei immer grosserer Beschleunigung, z. B.
eines Autos oder Flugzeugs, steigt der Treibstoffverbrauch progressiv.
So verhilt es sich auch mit der Wirtschaft. Sie muss nun notgedrungen
fiir die schnellere Fahrt ausgeriistet, den grésseren Beanspruchungen
angepasst werden. Dies ist der Ausbau der Infrastruktur. Sie entspricht
dem Eigengewicht des Fahrzeugs. Ein Teil des Betriebstoff-Mehrbe-
darfs dient nur dazu, dieses zusitzliche tote Gewicht mitzufiihren.
Nun verstehen wir auch die Not der Sparer und Rentner. Sie haben
fiir den letzten Abschnitt ihrer Lebensreise in friiherer Zeit Betriebs-
stoffreserven angelegt. Fiir die damalige Fahrgeschwindigkeit hitte der
Vorrat geniigt. Beim heutigen Tempo ist dies nicht mehr der Fall.
Durch die Fortschritte der Medizin ist dazu noch die Lebenserwartung
verlédngert worden.
Die Schweiz ist nicht unabhéingig und isoliert

Unsere Wirtschaft steht in scharfem Wettbewerb mit den anderen
Staaten. Nur so kénnen wir unsere Existenz, unseren Lebensstandard

Die Teuerung im Spiegel des Baukostenindex

Von Peter Labhart, dipl. Arch., Ziirich

Architekt Peter Labhart hat uns seinen Beitrag nach der Annahme
des Finanzbeschlusses und des Baubeschlusses durch die Volksab-
stimmung vom 28. Februar zur Verfiigung gestellt. Seiner Argumen-
tation liegen im Wesentlichen die Verhiltnisse des Jahres 1964 zu
Grunde. Hinsichtlich des Missverhiltnisses zwischen statistischer und
effektiver Teuerung, dem die Ausfithrungen Labharts im besondern
gelten, hat sich seither grundsitzlich nichts geindert. Doch hat sich in
den vergangenen Monaten bei den baugewerblichen Unternehmern die
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verteidigen und bewahren. Die Akzeleration der Entwicklung ist nicht
allein unsere Sorge, sie ist ein weltweites Problem und erstreckt sich
auf alle Gebiete. Der sich abzeichnende Ubergang vom Wohlstand
zum Uberfluss diirfte die Menschheit kaum gliicklicher machen. Doch
ein cinzelnes kleines Land wiirde sich erfolglos dagegen stemmen.
Wer nicht Schritt hélt, wird iiberrundet. Mit Recht stellt der Bundesrat
fest, wir seien auf dem Gebiet der Atomenergie in Forschung und Nut-
zung im Riickstand. Dies gilt auch fiir die Automation, welche uns
Arbeitskrifte einsparen konnte. Hier aufzuholen ist aber nur bei Ein-
satz gewaltiger Finanzen mdoglich. Unsere Lebenskosten werden sich
dadurch zwangsldufig weiter erhohen. Die seit Jahren fortschreitende
wirtschaftliche Integration Europas hat auch auf internationaler
Ebene eine Differenzierung und Spezialisierung zur Folge. Wir
Schweizer entwickeln uns zum Kadervolk. Die letzten Begabungs-
reserven sollen den Hochschulen zugefiihrt werden. Der Bauernstand
nimmt ab, handwerkliche Berufe leiden unter Nachwuchsmangel, der
Bedarf an Hilfsarbeitern und Angelernten muss zu 80-90 % durch
Auslénder gedeckt werden, denn der Schweizer will nur noch saubere
Arbeit verrichten. Ungliicklicherweise hatten wir zwischen den beiden
Weltkriegen einen starken Geburtenriickgang zu verzeichnen. Die
Minner und Frauen jener Generation sind heute 25 bis 50 Jahre alt,
stehen also im Hohepunkt der beruflichen Leistungsfihigkeit. Es sind
ihrer viel zu wenig. Die Liicken fiillen Gastarbeiter aus.

Problematische Konjunkturdimpfung

Zur Zeit grassiert eine Inflationspsychose. Der Schweizer ist
durch die Preissteigerungen erschreckt und glaubt, der Geldwert
nehme ab. Er meint, dass bei guter, aber nicht iiberhitzter Konjunktur
das Preisniveau stabilisiert werden kénne. Welch ein Irrtum! Dies
diirfte nach den vorstehenden Ausfiihrungen klar sein. Die Massnah-
men auf dem Kapitalmarkt werden, weil sie das Geld verknappen, der
Wirtschaft «Betriebsstoffmangel» verursachen, dadurch das Tempo
der Expansion reduzieren und den Kostenanstieg etwas verzdgern.
Rentnern und Sparern erwidchst damit ein temporirer Vorteil. Im
internationalen Wettbewerb aber muss unser Land zuriickbleiben,
insbesondere dann, wenn das ferngehaltene Kapital dem Ausland als
zusitzlicher «Treibstoff» zur Verfiigung gestellt wird. Den Nachfrage-
iiberhang im Baugewerbe zu drosseln wire sinnvoll, falls ein Uber-
angebot verhindert werden miisste, weil neue Wohnungen und Fa-
briken mangels Bedarf leer stehen wiirden. Da dies nicht der Fall ist,
handelt es sich in Wirklichkeit um ein Produktionsmanko, welches
spiater nur durch doppelten Einsatz korrigiert werden kann. Die
Bezeichnung «Nachfrageiiberhang» ist daher genau so verzerrt, wie
wenn man bei einem Lebensmittelmanko statt von Hungersnot von
«Appetitiiberhang» sprechen wiirde. Beide Konjunkturbeschliisse
konnen bestenfalls eine kleine Verzogerung im Kostenanstieg errei-
chen. An der Gesamtentwicklung, die weltweit und irreversibel ist,
vermogen sie nicht das Geringste zu dndern.

Das einzige, was wir in dieser Situation machen konnen, ist
etwas Unpopuldres, ndmlich dafiir sorgen, dass die Produktivitit
erhdht, die ungesunde Aufblidhung des tertidren Sektors aber geddmpft
wiirde. Lénger, statt kiirzer arbeiten, rationalisieren, mit den Mitteln
haushilterisch umgehen, die Biirokratie einschrinken, mit den Lohn-
forderungen massvoll bleiben, dies wire die richtige Parole! Dann
wiirde unsere Wirtschaft im gleichen Zeitraum nicht nur zwei, son-
dern zweieinhalb Schritte voraus marschieren, die Preise aber nur
einen halben Schritt nachziehen.

Adresse des Verfassers: Arch. Wolfgang Naegeli, 8001 Ziirich,
Bahnhofstrasse 22.
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Tendenz verstirkt abgezeichnet, gegeniiber der Konkurrenz schiirfer
zu kalkulieren. Damit kann eine erwiinschte Minderung der Teu-
erungsspitzen erreicht werden. Erfolgen aber Preisreduktionen und Ab-
gebote in einem Ausmass, welches eine angemessene Gewinnmarge der
Unternehmer illusorisch macht, fiihrt dies zu einem Schwinden
finanzieller Reserven im Baugewerbe, das volkswirtschaftlich abtrig-
lich wiire. Red.
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Das Baugewerbe lebt im Zeichen der «Massnahmen zur Be-
kidmpfung der Teuerung». Diese erste Bezeichnung diirfte gleichzeitig
auch diejenige scin, die noch ganz spontan und offen den Willen des
Gesetzgebers zeigt. Man hat dann wohl bald eingesehen, dass eine
Teuerung nicht einfach plétzlich und auf weitere Sicht aus der Welt
geschafft werden kann, da dafiir nicht nur konjunkturbedingte Fak-
toren massgeblich sind. Die Abstimmungspropaganda zu den Kon-
junkturdimpfungsbeschliissen hat dann sehr stark mit statistischen
Angaben operiert, wonach sich die Baukostenteuerung gegentiber dem
Vorjahr verlangsamt habe. Dabei stiitzte man sich auf den (Ziir-
cher) Baukostenindex. Treffen diese Werte aber auf die wirklichen
Verhiltnisse zu?

Bekanntlich werden die Angaben iiber Baukosten jedes Jahr neu
auf Grund von Preiseingaben fiir das sogenannte Indexhaus ermittelt
(s. Referat von K. Schoder, Statistisches Amt der Stadt Ziirich an der
Friihjahrsversammlung des Kreisschétzer-Verbandes des Kantons
Ziirich am 30. Mirz 1963 in Eglisau iiber: «Grundlagen, Erhebungs-
und Berechnungsmethoden des Ziircher Baukostenindexes»). Abge-
sehen davon, dass das heutige Indexhaus vielleicht jetzt schon nicht
mehr ganz dem heutigen Ausbaustandard entspricht, ist die Methode
der Berechnungen einwandfrei und es liegt mir deshalb fern, sowohl
Methode, wie auch die Ehrlichkeit oder den guten Willen des statisti-
schen Amtes anzweifeln zu wollen. Auch wenn man sich standig vor
Augen hilt, dass diese Berechnungen nur fiir das Indexhaus absolute
und fiir ihnliche Objekte allgemeine Giiltigkeit haben kdnnen, weisen
aber diese Resultate mit den Erfahrungen in der Praxis teilweise ganz
wesentliche Differenzen auf. Da aber die Offentlichkeit — mangels
besserer Information — der Meinung ist, die Indexzahlen seien als
absolute Werte der Teuerung zu betrachten, so muss dieser Umstand
immer wieder zu Missverstandnissen fiihren.

Ein Missverhdltnis

Es geht uns hier nicht darum, eine wissenschaftliche Abhandlung
iiber die Preisbewegungen im Baugewerbe zu schreiben, sondern ledig-
lich einmal auf dieses Missverhdltnis zwischen statistischer und effektiver
Teuerung hinzuweisen. Es ist naheliegend, dass der Baufachmann —
insbesondere der Architekt — diese Probleme nur zu gerne wieder von
sich weist, sobald er im einzelnen Falle die Klippe der Teuerung tber-
sprungen hat und die damit verbundenen finanziellen Schwierigkeiten
der Bauherrschaft aus dem Wege gerdumt sind. Wir sind aber heute
auf einem Punkt angelangt, der in vielfacher Hinsicht zur Besinnung
mahnt. Wir diirfen uns nicht damit zufrieden geben, dass unsere
Bauherrschaft die Mittel zur Deckung dieser Baukostenteuerung auf-
bringt und sie verstindlicherweise auf die Mieter —und zwar Wohnungs-
und Geschiftslokal-Mieter — abwilzt. Allein mit dieser Feststellung
beginnt eine ganze Reihe von Fragenkomplexen, die geklért werden
miissen, bevor die Volkswirtschafter iiber die richtigen Massnahmen
zur Gesundung unserer Wirtschaft befinden konnen. Uns Baufach-
leuten, insbesondere unseren Fachverbdnden, kommt die Aufgabe zu,
diesem Problem auf den Grund zu gehen und die vielzdhligen Fragen
zu erortern.

Beispiel aus der Praxis
Wie sehr notwendig eine solche Klarstellung ist, soll ein Beispiel

aus der Praxis anhand der Erd-Maurer-Arbeiten erldutern, die ja allein

ca. 40 % der gesamten Baukosten ausmachen. Die Vergleichsobjekte

sind wohl miteinander, nicht aber mit dem Indexhaus vergleichbar:

1. Objekt: Preisbasis 1. 10.1962; Arbeitsvergebung im Zeichen der
Hochkonjunktur aus terminlichen Griinden zu sehr guten
Preisen

2. Objekt: Preisbasis 1. 10. 1964; Konkurrenzpreise.

Effektive Teuerung  ohne Beriicksichtigung der konjunk-

turbedingten Gegebenheiten = 33 ‘%
Statistische Teuerung gemiss Tabelle des statistischen Amtes
fiir die gleiche Zeitspanne =:22:9:%

Das Beispiel aus der Praxis zeigt also eine Abweichung von den
statistischen Angaben um 10 %.

Man wird dieser Berechnung entgegenhalten, es sei damit wohl
der Beweis dafiir erbracht, dass die Indexberechnungen auf Grund des
Indexhauses nicht oder zu wenig mit der allgemeinen Praxis iiberein-
stimmen, nicht aber, dass sich die Teuerung im Jahr 1964 gegeniiber
1963 noch verstirkt habe. Dass aber der grosse Teuerungsanstieg auf
das Jahr 1964 fillt, zeigt sich darin, dass die vom Unternehmer er-
rechnete Lohn- und Materialteuerung fiir das ausgefiihrte Vergleichs-
objekt 1 fiir die Bauzeit Mérz 1963 bis April 1964 nur 7,5 9% ausmacht.
Wenn auch diese Zahl keine absolute Giiltigkeit haben kann, da nie
simtliche Arbeiten von der ganzen Teuerung erfasst werden, so muss
doch der Hauptanteil auf das Jahr 1964 gebucht werden.
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Vergleicht man die Einheitspreise beider Objekte, so kénnen in
einzelnen Fillen Abweichungen bzw. Teuerungen bis zu 125 7 fest-
gestellt werden. Bei allen Positionen mit starker bzw. iiberdurch-
schnittlicher Teuerung handelt es sich um Arbeiten, bei welchen der
Lohnanteil den Materialaufwand stark iiberwiegt, wie z. B. Grabar-
beiten fiir Kanalisationen, Verputzarbeiten usw.

Grosserer Lohn, kleinere Leistung

Bespricht man diese Preise mit den Unternehmern, so kommt man
eindeutig zum Resultat, dass nicht nur die gesteigerten Lohnkosten,
sondern auch eine stark reduzierte Leistung des Arbeiters dafiir ver-
antwortlich gemacht werden; die industriell hergestellten Baumateria-
lien hingegen weisen unvergleichlich kleinere Preisanstiege auf. Es ist
sicher in erster Linie Sache des Unternehmers, mit diesen Problemen
fertig zu werden; fiir den Baufachmann im allgemeinen scheint der
einzig logische Schluss in vermehrter und konsequenter Rationalisie-
rung des Bauens zu bestehen, unter moglichst weitgehender Verwen-
dung von industriell hergestellten Bauteilen.

Wohnkomfort

Wie schon aus den Erlduterungen des statistischen Amtes zu ent-
nehmen ist, musste seit Beginn der Erhebungen das Vergleichsobjekt
bereits zweimal gewechselt werden, weil der Wohnungsstandard im
Laufe der Jahre stindig angestiegen ist. Die Kostensteigerung im
Baugewerbe rithrt also nicht nur vom Ansteigen der Lohne und
Materialpreise her, sondern auch von den gesteigerten Anspriichen an
den Wohnkomfort. Es ist klar, dass der Ausdruck «Rationalisierung»
beim individuell betonten Schweizer in erster Linie mit Riickschritt
gleichgesetzt wird, denn Rationalisierung bedeutet auch Normierung
und damit Vernachldssigung der Individualitat.
Rationalisierung im weitesten Sinne

Das mag bis zu einem gewissen Grad stimmen; aber richtig-
verstandene Rationalisierung bedeutet in erster Linie Verbesserung des
Endproduktes unter gleichzeitiger Kostensenkung durch Mehraufwand
— vor allem — an geistiger Leistung. Mit dieser Gedankenentwicklung
droht das Thema ins Unendliche abzugleiten. Das ist aber lediglich
der Beweis dafiir, dass die Probleme, die sich uns heute stellen, so
komplex und weitgreifend sind, dass es der Anstrengung aller bedarf,
um sie zu 16sen. Wenn man die Sache so betrachtet, muss einem auch
klar werden, dass die ergriffenen «Massnahmen zur Bekdmpfung der
Teuerung» diese Bezeichnung nicht verdienen, weil sie eben am Ziel
vorbeischiessen. Solche Massnahmen mogen wohl vielleicht fiir den
Moment die Kostensteigerung aus Konkurrenzgriinden verlangsamen;
sobald aber eine Lockerung eintritt, werden die Preise wieder sprung-
haft ansteigen. Das Beispiel dafiir haben uns die ersten Restriktionen im
Jahr 1958 gegeben. Das positive aber an der heutigen Situation ist,
dass sie uns die Augen geoffnet hat dafiir, dass der heute beschrittene
Weg falsch ist und eine Besserung nur durch die Rationalisierung im
weitesten Sinne herbeigefiihrt werden kann.

Adresse des Verfassers: Peter Labhart, dipl. Arch., 8002 Ziirich,
Dreikonigstrasse 35.

Buchbesprechungen

Die Wertberechnung des Baulandes iiberbauter und uniiberbauter
Grundstiicke. Von W. Naegeli. 2. Auflage. 175 S. Ziirich 1965. Poly-
graphischer Verlag AG. Preis geb. Fr. 2.50.

Auf die dieser Schrift zu Grunde gelegte Baulandbewertung nach
Lageklasse sind wir in der Rezension der Erstausgabe von 1958 an
dieser Stelle nidher eingegangen (SBZ 1958, H. 20, S. 308). Inzwischen
wurden die vom Verfasser aufgedeckten Gesetzmdssigkeiten und Rela-
tionen von den Fachleuten der Praxis fast {ibereinstimmend bestétigt.
Die Zahl der ausgewerteten Vergleichsobjekte ist seit der ersten Auf-
lage (200 Objekte) auf mehrere Tausend angewachsen. Dies fiihrte
auch zu einer weitergehenden Auswertung in der vorliegenden neuen
Auflage des Werkes. Neu sind Kapitel {iber die Landwertbeurteilung
bei Mehrfamilienhdusern, Geschiftshdusern, kommunalen Bauten
sowie fiir den Spezialfall des Stockwerkeigentums. Aktuell ist die
Beurteilung der Landpreissteigerung seit 1958. Sie gab auch Anlass,
die Lageklasseneinteilung noch weiter zu differenzieren und auf Indu-
striegebiete auszudehnen. Durch die immer stirkere Motorisierung
werden Lagen abseits der offentlichen Verkehrsmittel und ausserhalb
der eigentlichen Wohnquartiere mehr und mehr gefragt. Dieser Ent-
wicklung ist der Lageklassenschliissel angepasst worden. Umso siche-
rer kann die von Architekt Naegeli entwickelte Bewertungsmethode
dort eine Handhabe bieten, wo das Schitzen und Bewerten bisher viel-
fach Ermessenssache bleiben musste. Diese Hilfe ist auch volkswirt-
schaftlich wertvoll. G. R.
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