Zeitschrift: Schweizerische Bauzeitung
Herausgeber: Verlags-AG der akademischen technischen Vereine

Band: 76 (1958)

Heft: 24

Artikel: Ein Vorschlag zur Beurteilung von Ueberbauungs-, speziell
Hochhausprojekten

Autor: Vogt, Erhard

DOl: https://doi.org/10.5169/seals-63993

Nutzungsbedingungen

Die ETH-Bibliothek ist die Anbieterin der digitalisierten Zeitschriften auf E-Periodica. Sie besitzt keine
Urheberrechte an den Zeitschriften und ist nicht verantwortlich fur deren Inhalte. Die Rechte liegen in
der Regel bei den Herausgebern beziehungsweise den externen Rechteinhabern. Das Veroffentlichen
von Bildern in Print- und Online-Publikationen sowie auf Social Media-Kanalen oder Webseiten ist nur
mit vorheriger Genehmigung der Rechteinhaber erlaubt. Mehr erfahren

Conditions d'utilisation

L'ETH Library est le fournisseur des revues numérisées. Elle ne détient aucun droit d'auteur sur les
revues et n'est pas responsable de leur contenu. En regle générale, les droits sont détenus par les
éditeurs ou les détenteurs de droits externes. La reproduction d'images dans des publications
imprimées ou en ligne ainsi que sur des canaux de médias sociaux ou des sites web n'est autorisée
gu'avec l'accord préalable des détenteurs des droits. En savoir plus

Terms of use

The ETH Library is the provider of the digitised journals. It does not own any copyrights to the journals
and is not responsible for their content. The rights usually lie with the publishers or the external rights
holders. Publishing images in print and online publications, as well as on social media channels or
websites, is only permitted with the prior consent of the rights holders. Find out more

Download PDF: 09.12.2025

ETH-Bibliothek Zurich, E-Periodica, https://www.e-periodica.ch


https://doi.org/10.5169/seals-63993
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=de
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=fr
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=en

folgt, war schon immer vom Verkehr {iberlastet. Als selbst
der durchgehende Ausbau auf vier Spuren ohne Richtungs-
trennung und der ungefdhr parallel fiihrende «Merritt Park-
way» (Oeffnung 1940) nicht mehr geniligten, musste der Bau
der neuen Strasse an die Hand genommen werden. Projekte
im Hinterland oder iiber die der Kiiste vorgelagerten Inseln
erwiesen sich als unzweckméssig, weil die Strassen eben dort
zu bauen sind, wo der Verkehr ist. In diesem Fall folgt dic
Turnpike also der Kiiste und fiihrt weitgehend durch das
eigentliche weitere Stadtgebiet von 28 Stiddten und grosseren
Ortschaften. Der damit aufgesogene «Lokalverkehr» sowie
die grossen Anteile des Ziel- und Quellverkehrs lassen den
Ausbau auf 8 Spuren in den grosseren Stddten und auf 6
Spuren durchwegs von New York bis New Haven leicht ver-
stehen. Die rund 200 km lange Autobahn kostete denn auch
rund eine halbe Milliarde §, was 2,5 Mio $§ pro km entspricht,
worin allerdings die Kosten von 274 grosseren Briickenbauten
inbegriffen sind (Schéitzung filir die schweizerischen Autobah-
nen: 3 Mio Fr./km). Die Konzeption der neuen Autobahn,
welche durch besiedeltes und industrialisiertes Gebiet fiihrt,
um den Verkehr wirklich an der Wurzel zu erfassen, bringt
tiber 100 Anschliisse mit sich, wovon 59 auf der 78 km langen
Strecke Greenwich—New Haven liegen (zum Vergleich: Der
mittlere Abstand der Anschliisse fiir die projektierte Auto-
bahn Lausanne—Genf betrdgt 5,5 km). Deshalb kommt nur
noch eine Gebilihrenerhebung auf der Fahrbahn selbst in
Frage, indem die Beniitzer an acht Stellen eine Schranke
durchfahren und ihre Abgaben z. T. an automatischen Kassen
entrichten miissen. Obschon dank dieser Anordnung sehr viele
kiirzere Strecken frei befahren werden konnen, sollen die
geschédtzten Einnahmen die Ausgaben decken. Der Staat
Connecticut, der im Gegensatz zur Lage bei anderen Turn-

pikes die direkte Kontrolle beim Bau und beim Betrieb aus-
iibt, (ohne sog. «authority») hat sogar ein Interesse an
«freien Beniitzern», weil dadurch wenigstens das iibrige Netz
entlastet wird. Zusatzliche Einnahmen von iiber 1 Mio $/Jahr
ergeben sich aus den Gebiihren der sieben beidseitigen Ben-
zinstationen und zwolf widhrend 24 Stunden gedffneten Re-
staurants. Zur raschen Durchfithrung des grossen Werkes
arbeiteten 27 verschiedene Projektierungsbhureaux, acht Berater
flir Architektur, Verkehr sowie Rechts- und Finanzfragen mit
45 Unternehmungen fiir den Bau zusammen. Dabei wurde von
folgenden Ausbaugréssen ausgegangen: Signalisierte Ge-
schwindigkeitsgrenze 96 km/h; max. Gefille 3 %; Minimal-
radien rund 600 m; Strassengebietsbreite (right of way) 55
bis 150 m; Fahrspurbreite 3,65 m mit Beton- und Asphalt-
betonbelag auf je die halbe Strecke; befestigte Standspuren
3,0 m. Ueber zusammen 85 km Lénge erhellen moderne
Leuchtkoérper die Fahrbahn zum besseren Einhalten der Fahr-
spur und leichteren Ueberholen. Griinhecken im Mittelstreifen
sowie an den Ré&ndern sollen der Dadmpfung von Blendungen
und Verkehrslirm dienen. Parallel zur Projektierung ging
eine grossangelegte Untersuchung, welche durch den Ver-
gleich der Zustinde von 1956 und 1960 den Wert der neuen
Autobahn, sowie einer Autobahn iiberhaupt in dhnlichen Ver-
hiltnissen, zeigen soll. Dabei werden folgende Probleme ge-
nauer studiert: industrielle Entwicklung, Detailhandel und
Berufsdienste, Erholung und Ferien, Entwicklung der Gemein-
schaften, Grundstlickwerte. Die Aenderung dieser Grossen
gibt filir kiinftige Projekte neben den rein geometrischen
Werten wie Steigungen, Kriimmungen, Massen usw. weitere
Kriterien fiir Rentabilitdtsberechnungen und zum Vergleich
von Varianten, so dass wir auf die Ergebnisse der Studien
recht gespannt sein diirfen. M. Rotach

Ein Vorschlag zur Beurteilung von Ueberbauungs-, speziell Hochhausprojekten

Von Erhard Vogt, dipl. Ing., Schaffhausen

Die Vertreter der Landesplanung mahnen uns immer ein-
dringlicher, mit dem vorhandenen Bauland sparsam umzu-
gehen, um ein Zusammenwachsen unserer Stddte zu ver-
hindern. Das hierfiir wirksamste Mittel besteht darin, hoher
zu bauen. Nun schreiben aber unsere Baugesetze nicht nur
Grenzabstdnde vor, sondern meistens auch noch die Anzahl
der Geschosse oder die Ausniitzungsziffer. Hochhduser wer-
den nur als Ausnahme bewilligt. Die Nachteile dieser Aus-
nahmeverfahren hat Architekt Hans Marti in seinem Aufsatz
«Zur Beurteilung von Hochhausprojekten» (SBZ 1957, Seite
705 ff.) eindriicklich geschildert. Er weist auch darauf hin,
wie wichtig es ist, messbare Grundsidtze filir die Beurteilung
von Hochhausprojekten zu schaffen; einerseits, um den Be-
horden den eher subjektiven Vergleich eines zonengeméssen
Ueberbauungsprojektes mit einem «besseren» Hochhauspro-
jekt zu ersparen, und anderseits, um das Hochhaus auf eine
solide Rechtsgrundlage zu stellen. Im Folgenden mochte ich
einen Vorschlag zur messbaren Erfassung von Ueberbauungs-
projekten zur Diskussion stellen.

DK 711.654

Wenn wir ein Ueberbauungsprojekt bezliglich Bebauungs-
dichte beurteilen wollen, so miissen wir folgende Grossen mit-
einander in Beziehung bringen: Grundstiickfliche G, {iiber-
baute Fldche B und Bauhohe H. Dies kann auf verschiedene
Arten geschehen:

1. Wir vergleichen die iiberbaute Fldche mit der gesamten
Grundstiickfldche und bilden das Verhiltnis B:G. Da diese
Methode die Bauhohe nicht beriicksichtigt, ergibt sich kein
brauchbares Mass flir die Bebauungsdichte.

2. Wir vergleichen den Baukubus mit der gesamten
Grundstilickfliche. Da die Bauhohe H praktisch proportional
zur Anzahl der Geschosse n ist, konnen wir statt dem Bau-
kubus die Nutzfliche N = n-B mit der Grundstiickfliche G
vergleichen und das Verhéltnis N:G bilden. Wir erhalten da-
mit die Ausniitzungsziffer. Diese Methode wird heute am mei-
sten verwendet und sie hat auch in vielen Bauordnungen Ein-
gang gefunden, indem flir jede Bauzone eine maximale Aus-
niitzungsziffer vorgeschrieben wird. Damit ist aber auch fiir
jedes Grundstiick die maximale Nutzfldche vorgeschrieben,

Bezeichnungen: wir koénnen auch durch hoher bauen kein Bauland sparen.
— TotaleGrundstiickfliche % = N:G = Ausniitzungs- Der Gesetzgeber wollte durch diese Vorschrift verhindern,
B = Ueberbaute Flidche ziffer dass die Grundstiicke zu intensiv iliberbaut werden. Dieser
n = Anzahl Geschosse f = F:N = Freiflichen- Zweck wird aber dadurch nicht erreicht. Wir haben gentigend
N = m-B = Nutzflidche ziffer Beispiele in unseren Stéddten, wo trotz relativ kleiner Aus-
F = G — B = Freiflache niitzungsziffer zu intensiv gebaut wurde: Viele, eng aneinan-
Tabelle 1 Tabelle 2
Grundstilickflache G = 10 000 m?2 Grundstiickfliche G = 10 000 m2
Ausniitzungsziffer v = 1 (konstant) Freiflachenziffer f — 0,75 (konstant)
n B N F u f n B N F u f
1 10 000 10 000 0 i 0 1 5714 5714 4 286 0,57 0,75
2 5000 10 000 5000 i§ 0,5 2 4 000 8 000 6 000 0,80 0,75
3 3333 10 000 6 667 it 0,67 3 3077 9 231 6 923 0,92 0,75
4 2500 10 000 7500 al 0,75 4 2500 10 000 7500 1,00 0,75
8 1225 10 000 8775 1 0,88 8 1429 11 432 8571 1,14 0,75
12 833 10 000 9167 1 0,92 12 1000 12 000 9 000 1,20 0,75
20 500 10 000 9500 1 0,95 20 625 12 500 9375 1,25 0,75
ool 0 10 000 10 000 1 1 e 0 13 333 10 000 133 0,75
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der gereihte niedrige Bauten, die keine Freiflichen mehr offen
lassen. Andrerseits erlaubt diese Vorschrift der Ausniitzungs-
ziffer keine wirtschaftliche Ausniitzung des Baulandes durch
hohere Bauten. Wegen diesen Nachteilen der Ausniitzungs-
ziffer mochte ich eine neue Beurteilungsmethode vorschlagen.

3. Statt die Nutzfliche mit der gesamten Grundstiick-
fliche zu vergleichen, setzen wir sie in Beziehung zum nicht
iiberbauten Teil des Grundstiicks, im folgenden Freifldche ge-
nannt. Das Verhiltnis f = F:N nennen wir Freifldchenziffer.
Diese Zahl hat eine viel konkretere Bedeutung als die Aus-
niitzungsziffer. Eine Freiflichenziffer von 0,5 z. B. bedeutet,
dass fiir jede Wohnung von 80 m2 eine Freifliche von 40 m?2
vorhanden sein muss, die sich aus Griinflichen, Kinderspiel-
plidtzen, privaten Parkpldtzen usw. zusammensetzen kann. Im
Stadtinnern bedeutet eine Freifldchenziffer von z. B. 0,2, dass
fiir je 100 m2 Biiro- oder Geschiftsraum 20 m2 Freifldche vor-
handen sein miissen, die aus privatem Verkehrsraum, Park-
platz, Warenumschlagplatz usw. bestehen konnen.

Die beiden Tabellen sollen an einem konkreten Beispiel
zeigen, wie sich die beiden Varianten, konstante Ausnilitzungs-
ziffer einerseits und konstante Freifldchenziffer anderseits.
auf die Moglichkeiten der Ueberbauung auswirken. Die Frei-
flachenziffer von 0,75 wurde so gewdhlt, dass die beiden
Varianten im Falle der viergeschossigen Bauweise identisch
sind. Um die Unterschiede besonders deutlich zur Geltung zu
bringen, habe ich auch die theoretischen Extremwerte in die
Tabellen aufgenommen.

Die beiden Tabellen zeigen deutlich: Bei konstanter Aus-
niitzungsziffer nimmt die Freiflichenziffer mit zunehmender
Anzahl Geschosse zu. Sie nidhert sich einem theoretischen
Grenzwert, welcher gleich dem reziproken Wert der Aus-
nilitzungsziffer ist. Bei konstanter Freifldchenziffer nimmt die
Ausniitzungsziffer mit der Bauhohe zu. Der theoretische
Grenzwert betrdgt 1:f. Wenn wir also in diesem Beispiel statt
4-stockig 12-stockig bauen, so gewinnen wir 20 ¢ an Nutz-
flache. Trotzdem hat aber jeder Bewohner genau gleich viel
Freifldche zur Verfligung wie bei der niedrigen Bauweise. Wir

Ferienhdauser des VPOD in Sessa (Tessin)

Der VPOD (Verband des Personals offentlicher Dienste)
hat in Sessa im Malcantone ein schon gelegenes Grundstiick
erworben, um, vorab fiir seine Mitglieder mit kleineren Ein-
kommen, ein Feriendorf zu errichten. Er entschloss sich, vom
iiblichen Hoteltyp abweichend eine Losung zu suchen, bei der
Unterkunft und Verpflegung in freierer Art stattfinden sollen.
Es ist beabsichtigt, dreissig einfache Ferienhduschen zu er-
stellen, die flir einen bescheidenen Betrag gemietet werden
konnen. Das Mittagessen wird von einer zentralen Kiiche ge-
liefert. Morgen- und Abendessen konnen sich die Leute selbst
zubereiten. Hieflir wird in jedem Hause eine Kochgelegenheit
eingerichtet sein. Die Zimmer werden von den Feriengisten
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konnen daher mit gutem Recht sagen, dass die Bebauungs-
dichte die selbe ist.

Schlussfolgerungen

Durch hoheres Bauen konnen wir folgende Vorteile er-
reichen:

1. Bei gleicher Ausniitzung des Baugrundes konnen wir
mehr Freiflichen schaffen, und zwar nicht nur absolut, son-
dern auch pro Einheit der Nutzfldche, also pro Bewohner.

2. Wenn wir statt der Ausnilitzungsziffer die Freifldchen-
ziffer vorschreiben, so konnen wir durch hoheres Bauen das
Bauland besser ausniitzen, und trotzdem noch geniigend Frei-
fliche pro Bewohner offen halten.

Die oft ge#dusserte Auffassung, dass das Hochhaus im
Stadtinnern keinen Platz habe, da es die Verkehrsverhédltnisse
verschlechtere, ist damit eindeutig widerlegt. Bei gleicher
Nutzfliche kénnen wir auch im Stadtinnern die Verkehrsver-
héltnisse durch hoheres Bauen verbessern, denn nicht die Aus-
niitzungsziffer, sondern die Freiflichenziffer ist massgebend
fiir die Verkehrsverhéltnisse. Auch die hygienischen Verhilt-
nisse sind weitgehend abhéngig von der Freifldchenziffer. Die
nachbarrechtlichen Belange dagegen beziiglich Grenzabstédnde,
Lichteinfallswinkel usw. werden davon nicht erfasst, und hier
miissen besondere Regeln festgesetzt werden, wie sie z. B.
Architekt Hans Marti in dem eingangs zitierten Aufsatz vor-
geschlagen hat. Auch die stddtebaulichen Aspekte werden
davon nicht erfasst, doch wird es kaum moglich sein, in dieser
Beziehung die subjektive Auffassung durch objektiv messbare
Grundsidtze zu ersetzen. Immerhin besitzen wir in der Frei-
flachenziffer ein Instrument, um verschiedene Ueberbauungs-
projekte miteinander messbar zu vergleichen. Die Frei-
flachenziffer wiirde sich auch dazu eignen, an Stelle der
Nutzungsziffer in unseren Bauordnungen verwendet zu wer-
den. Diese Art dcr Vorschrift wiirde es uns besser ermog-
lichen, die an uns gestellte Aufgabe befriedigend zu ldsen,
ndmlich bei sparsamster Verwendung des Baulandes locker,
verkehrstechnisch und hygienisch einwandfrei zu bauen.

Adresse des Verfassers: Lunastrasse 24, Schaffhausen.

DK 728.71

selbst besorgt. In einem Gemeinschaftsbau werden Aufent-
haltsrdume und ein Saal fiir Veranstaltungen verschiedenster
Art untergebracht.

Zur Erlangung von Entwiirfen wurden flinf Architekten
je mit einem Projekt bheauftragt. Ein eigentliches Raumpro-
gramm hat man nicht ausgegeben, weil die Bauherrschaft fiir
diese reizvolle Aufgabe moglichst wenig Bindungen geben
wollte. Auf eine wirtschaftliche Losung wurde grosser Wert
gelegt. Die Hélfte der Baukosten soll von allem Anfang an
abgeschrieben, die andere jedoch verzinst werden. Zur Er-
moglichung dieses fortschrittlichen Projektes miissen die
Mitgliederbeitrdge noch etwas erhoht werden, was an der

Zur Weiterbearbeitung empfohlenes Projekt der Architekten Pawli und
Volland, Ziirch; Modellansicht aus Siiden und Situation, 1: 2500
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