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Das Wesen der Bausparkassen in der Schweiz.

Von Ing. W. STAUBLI, Ziirich.

[Nachdem in den letzten Jahren und Monaten das neuartige Baufinanzie-
rungs-Instrument der ,Bausparkassen“ in der Fach- und Tagespresse mehrfach und
zum Teil mit grosser Schirfe (vergl. z. B. die in Lausanne erscheinende ,Finanz-
Revue* vom 11. April d. ].) behandelt worden ist, halten auch wir es fiir angezeigt,
die an der Belebung der Wohnbautétigkeit interessierten Leser der ,S.B. Z.* iiber die
Bausparkassen und die damit verbundenen Gefahren zu unterrichten. Red.]

Mit der Griindung der Kollektiv-Bau- und Abldsungs-
Genossenschaft ,KOBAG“ in Basel, am 25. Juli 1930, hat
die Bausparkassenbewegung in der Schweiz ihren Anfang
genommen. Sie hat sich in den letzten drei Jahren einen
Platz im Kreditwesen der schweizerischen Eidgenossenschaft
erobert, der wohl in allen Kreisen Beachtung gefunden hat.

Das Ziel der Bausparkassen besteht darin, durch
Pllichtsparen (Zwecksparen) Gelder zusammenzutragen, die
alsdann als Hypothekarkredite an die Sparer abgegeben
werden. Diese Kredite werden durch monatliche Raten in
10 bis 28 Jahren zuriickbezahlt (getilgt) je nach der Hohe
der vorgeschriebenen Tilgungsraten (siehe Tabelle).

Das Sparen geschieht in offenem Sparkreise, sodass
immer neue Mitglieder aufgenommen werden kénnen, ohne
dass der Kreis sich schliesst. Mit andern Worten: es wird
in der Rechnung angenommen, dass sich immer neue
Sparer einstellen, die mit ihrer Einzahlung die immer
grosser werdenden Auszahlungen erméglichen missen,

Das Bausparen ist ein Kollektiv-Sparen. Nehmen wir
an, dass eine Person 10000 Fr. zur Ablésung einer zweiten
Hypothek benotigt, jedoch nur iiber 2000 Fr. verftigt. Durch
Einzahlung dieses Betrages, der 209/,1) der gewiinschten
Summe darstellt, bei einer Bausparkasse wird die betreffende
Person schon zuteilungsberechtigt. Unter der Annahme,
dass diese Person der erste Klient eines dieser Inmstitute
ist, muss sie zuwarten, bis vier weitere Einzahler die

1) Ueber die abweichenden Prozentsitze bei verschiedemen Bau-
sparkassen vergleiche die untenstehende Tabelle.

gleiche Summe bringen, damit die Bausparkasse (ohne
Beriicksichtigung von Verwaltungsspesen, Anteilscheinen
usw.) in der Lage ist, sie zu befriedigen. Diese vier Neu-
eintretenden haben somit den Vorgéinger finanziert. Jeder
von ihnen hat nun seinerseits zu warten, bis fir ihn
weitere je vier Sparer mit den gleichen Einzahlungen ihre
Vertrige abgeschlossen haben. Bis zur Auszahlung des
Vierten sind somit noch 16 gleichgrosse Betriage einzu-
bringen. Fir den hundertsten Klienten miissen also 4o0,
fir den tausendsten 4000 neue Vertrige in gleicher Hohe
abgeschlossen werden. Hieraus ist ersichtlich, wie sich
dieses Geschift ins Riesenhafte ausdehnt. Bei dieser Rech-
nung sind die Rickzahlungen sowie die Zahlungen der
langsamen, d. h. solcher Sparer, die ihre 20°/, noch nicht
voll einbezahlt haben und deshalb noch nicht zuteilungs-
berechtigt sind, absichtlich unberiicksichtigt gelassen. Ruck-
zahlungen fallen im Anfangsstadium ebenfalls ausser Betracht,
da sie ja nur rd. 69/, der ausbezahlten Kredite jahrlich aus-
machen oder etwa 39/, der totalen Kreditversprechen.

Die wichtigsten dieser Institute arbeiten zinslos, d.h.
der Einzahler erhilt fiir seine Einlage keine Zinsvergiitung
und hat auch, nachdem er durch Zuteilung des Kredites
Schuldner der Bausparkasse (also der noch wartenden
Gliubiger) geworden ist, fir das ihm gewihrte Darlehen
keinen Zins zu bezahlen. Ueber die zumeist sehr niedrigen
Zinsfiisse der tbrigen Institute orientiert die Tabelle.

Von den zehn hauptsidchlichsten in der Schweiz
arbeitenden Bausparkassen sind drei auf genossenschaft-
licher Basis aufgebaut, wihrend die sieben abrigen als
Aktiengesellschaften im Handelsregister eingetragen sind.
Diese sieben Aktiengesellschaften haben aber insgesamt
ein einbezahltes Aktienkapital von nur 406750 Fr.! Wie
anfangs erwihnt, ist die erste Griindung Mitte 1930
erfolgt, weitere in den Jahren 1932 und 1933. Hieraus
ist ersichtlich, wie jung das Bausparkassengeschaft bei

uns noch ist und wie unzu-

verlassig deshalb die bis-
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i Wesentlichen den deutschen
Kobag (Basel) 3% 10°/, 2197, — 6 = 507, bis 1,5/, Instituten nachgebildet. Die
erste Bausparkasse Deutsch-
Hyba (Bern) 3o e 6,510/ TR0 3 6 2 | 3 et lands (56 335000 Emwohne.r)
+ 2 %, jéhrlich war die im Jahre 1924 in
Heimat (Schaffhausen)| 1,66%,(3 47 +1 =11%/| 15°%, 1,66 6,0 — 5o/ Wl“}stenrot gegriindete ,Ge-
jahrlich 1/2°/, , meinschaft der Freunde
nach Zuteilung 2 %/o Wiistenrot® in Waiistenrot
Hypotheken-Abls-  [A: 25.-Frlo,5+7,5-2= 10 12°, | 2bisq 6 2 | 2 — (Wirttemberg). Diese Griin-
sungs- Uu. Bodenkredi‘t dung geht auf eine Zeit
e R Rlos i = 89 250, |abig 6 2 | 2 = zuriick, in der Hypothekar-
kredite in Deutschland iiber-
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also mitten in eine Geld-
Eigenheim (Basel) — |ofo2=102% |8—10°% 2 48 — 5% krise bei grosster Wohnungs-
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orts- .
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