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Die Periode der Bausubventionen
in der Schweiz von 1919 bis 1922.
Von Prof. H. BERNOULLI, Architekt, Basel.

Der Techniker sieht es nicht gern, wenn sich der
Politiker seiner Angelegenheiten annimmt; der ,Férderung*®
seiner beruflichen Titigkeit durch die Behorden bringt er
das grosste Misstrauen entgegen. So kann es nicht wunder
nehmen, dass ihm die Periode der Bausubventionen heute
vorkommt wie ein boser Traum, den er so rasch als mog-
lich vergessen mochte. Es war aber kein Traum, sondern
bare, niichterne Wirklichkeit, vier Jahre lang; und — pein-
lich daran zu denken — diese Subventionen sind dem
Techniker von den Behérden nicht aufgendtigt worden —
im Gegenteil: es waren die Baubeflissenen selbst, die anno
1919 und 1920 an Bund und Kantonsregierungen heran-
getreten sind und deren Eingreifen veranlasst haben. Nicht
so plump vielleicht, wie dies in anderen Berufskategorien
geschehen ist und noch geschieht — nicht fiir sich, sondern
fir ihre Bauherren haben sie um Subventionen gebeten.
Und haben sie erhalten und wurden tatsichlich von seiten
der Behorden ,gefordert. Wie hatten sie sich so weit
vergessen konnen? Was war passiert?

Wahrend des Krieges waren die Baukosten in ra-
schem Tempo gestiegen, bis aufs Doppelte und schliesslich
sogar bis aufs Zweieinhalbfache. Alle Welt, somit auch
die Fachpresse, sprach von einer unerhorten Bauteuerung.
Aber wie die Baukosten waren ja auch alle iibrigen Preise
gestiegen, die Preise von Brot und Milch, von Schuhen und
Kleidern; alle Tarife hatten die Preisbewegung, wenn auch
zdgernd, mitgemacht — Lohne, Gehilter, Bahnirachten,
selbst Pensionen und Jahresbeitrige aller Art waren an-
gestiegen. Es handelte sich also gar nicht um eine Baukosten-
,Verteuerung“, sondern um eine Verschiebung des gesamten
Preisstandes, um eine Inflation.

Tabelle 1. Die Verschicbung des Preisstandes in Jahres-
mitteln 1914 bis 1923.

Index des V. S. K. Kauf.krah des
< Schweizerfrankens
Juni 1914 = 100
Juni 1914 = 100
1914 102,4 97,7
1915 119,7 83,5
1916 L40,1 70,4 Inflation
1917 181,6 £5s1
1918 234,0 42,7
1919 253,4 39,5 i
1920 247,3 40,4 1
1921 2155 46,4 Ly
1922 164,8 60,7 Deflation
1923 165,0 60,6

Den einzigen Masstab, an dem der Grad der Inflation
gemessen werden konnte, lieferte der Verband Schweize-
richer Konsumvereine: Er verdffentlichte seit 1912, erst
vierteljahrlich, dann monatlich, einen aus 47 Artikeln er-
rechneten Kleinhandelsindex. Der war von 100,0 im Juni
1914 auf 257,6 im Mirz 1919 gestiegen, was einer Ent-
wertung des Schweizer-Frankens von 100 auf 38,8, also
von nahezu 3 auf 1 entspricht (Tabelle I). Den Grosshandel-
Index, den Dr. Jakob Lorenz ab 1921 aufstellte, und fir
einige frithere Daten rekonstruierte, ergab fir Ende 1919,
gegeniiber Juni 1914, eine Steigerung von 100 auf 327,79.

Nun ist die Steigerung der Wohnbaukosten in Ziirich
nach der Aufstellung des Schweizerischen Baumeister-
verbandes erheblich hinter der Steigerung des allgemeinen
Preisstandes zuriickgeblieben?): Die Wohnbaukosten haben

1) Die Aufstellung eines Baukostenindex gehort zu den umstritten-
sten Dingen auf dem Gebiet der ohnehin so heftig angefochtenen Statistik :
Es gibt keine gleichartigen Bautypen, die unter gleichen Umstinden, in
gleicher Ausstattung, aus gleichem Material, nach gleicher Technik her-
gestellt werden, jahraus, jahrein. Ein Baukostenindex kann nur An-
niherungswerte bieten wie jeder Index, der iiber eindeutig bestimmte
Elemente hinaus geht.

immer erst nach einer gewissen Frist das Niveau der all-
gemeinen Lebenskosten erreicht, und das trotzdem einige
Baumaterialien, vor allem das Eisen, aus der bisherigen
Rangordnung der Preise herausgesprungen und dber die
allgemeine Steigerung hinausgestiegen waren (Abb. 1 u. I).
Diese merkwiir-

1 I dige Tatsache er-

: Tl ool Be klart sich einmal
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% I i dass die unsicheren
A " o Zeiten zum Bau.en

2 = tiberhaupt nicht ein-
joo doo ST 7o % luden — wer konnte
= .  Wissen, ob und wie
langediePreissteige-

o 7e 7 .
omu 15 16 17 18 1919 Omu 15 16 17 18 19190 rung andauern wiir-
—— LEBENSHALTUNG SKQSTEN (INDEX V.SK) de? — der schwache
e WOHNBAUKOSTEN ZURICH (BAUMEISTERVERBD.) Beschiftigungsgrad
Abb. 1 und I. Die Baukostenteuerung. aber driickte auf die

1: In Schweizerfranken ausgedriickt steigen die Preise. Und dann
Lebenshaltungskosten 1914 bis 1919 auf d
enshaltungskosten von is auf das glaubten Baumate-

Zweieinhalbfache, die Wohnbaukosten folgen der x 2
rial-Lieferanten und

allgemeinen Preisbewegung nur zdgernd.
I: Wihit man die Lebenshaltungskosten als Handwerker, dass
wenn sie sich billig

Ausgangspunkt, so tritt das Verhiltnis der
Wohnbaukosten zur allgemeinen Preislage noch eingedeckt hatten,
sie auch billig liefern

deutlicher hervor: sie liegen durchschnittlich
50/, unter dem allgemeinen Preismittel.

kénnten. Sie hatten
ebensowenig wie ihre deutschen Kollegen eine Ahnung
davon, dass das Geld sich verandert hatte, dass ein Material-
posten, der am 1. Mirz 1917 100000 Franken gekostet
hatte, schon ein Halbjahr spater mit 122000 Fr. in Rech-
nung gesetzt werden musste, weil in dieser Zwischenzeit
der Index von 157,9 auf 192,1 gestiegen war.

Die gleiche Beobachtung machte man bei den Miet-
preisen: Die Mietpreise sind schon vor Einfuhrung des
Mieterschutzes, genau wie die Baukosten, weit hinter der
allgemeinen Preissteigerung zuriickgeblieben. Die Miet-
vertrige, als verhaltnismassig langfristige Vertrage, sind
so schwer beweglich wie Bahntarife und Besoldungsansitze,
sie passen sich nur sehr zogernd der allgemeinen Geld-
veranderung an. Und dann glaubte man auch hier, dass die
Altwohnungen, die vor der sogenannten Teuerung erstellt
worden waren, anstandshalber im Preise nicht steigen
konnten. Die Ueberlegung, dass das Geld sich entwertet
hatte, dass ein Haus, das anno 1914 100000 Fr. galt,
anno 1919 250000 Fr. gelten musste, weil eben der
Franken eim anderer geworden war, diese Ueberlegung
lag allen Beteiligten, dem Mieter wie dem Vermieter voll-
kommen fern; an eine Inflation dachte kein Mensch.

Die Verschiebung des Preisstandes um das zweiein-
halbfache, die wir in der Schweiz von 1914 bis Mitte 1920
durchmachten, war die natiirliche Folge der besondern Art
der Finanzierung unserer Grenzbesetzung: Die Notenbank
hatte in der kurzen Zeit von fiinf Jahren ihre Notenaus-
gabe von 272 auf 1036 Millionen gesteigert, indem sie
dem Bund gegen Quittungen (sogenannte Reskriptions-
scheine) fir 560 Millionen Franken neugedruckte Noten
zur Verfiigung gestellt hatte. Nach der Faustregel von
Prof. Gustav Cassel, dem bekannten Wahrungsexperten des
Volkerbundes, hitte eine Notenvermehrung von 39/, im
Jahr, also fiir die Jahre 1914 bis 1920 ein Zuwachs von
272 auf 315 Millionen, den wirklichen Bedirfnissen der
Volkswirtschaft geniigt. Nach einer (sicher zu niedrig ge-
griffenen) Annahme der Notenbank selbst!) hitten schon
1,2 9/, geniigt, was den Notenstand gar nur auf 289 Mil-
lionen gebracht hitte statt auf 1036 Millionen. Diese Aus-
gabe von Noten, weit tber das Bediirfnis der Volkswirt-
schaft hinaus, hatte die so ausserordentliche Verschiebung
des Preisstandes verursacht.

Eine Verschiebung des Preisstandes aber wirkt sich
in der Bauwirtschaft stirker aus als in allen andern Pro-

1)  Der Zahlungsmittelumlauf der Schweiz usw.“ Mitteilungen des
statistischen Bureau der Schweizer. Nationalbank, VIIL. Heft, Seite 81.
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duktionszweigen. Wahrend die tausend Dinge
des taglichen Bedarfs in der Regel bar bezahlt

HYPGIAUBIGER  HAUSBESITZER

HYPGIAUBIGER  HAUSBESITZER

werden, tritt beim Erwerb eines Hauses in der
Regel eine Verschuldung ein, die durch eine
Verianderung des Preisniveau und ibre rezi-
proke Erscheinung, die Verinderung des Geld-
wertes, unmittelbar betroffen wird. Eine Ver-
inderung des Preisniveau lasst alle Buchungen

1914

unberithrt — alle Geldvertrige nehmen die |72
Geldeinheit als untriiglichen Masstab, als un-
veranderlich an, Franken = Franken, Mark = 9

Mark. So kommt es, dass bei einer allgemeinen

lvGUTHABEN SCHULD ~TUNVERSCHULDETER BESITZ

UNVERSCH.

}'GUTHABEN SCHULD
BESITZ

MIETERSCHUTZ

1914

MIETERSCHUTZ

Preissteigerung eine Hypothek und damit auch
Zinsendienst und Amortisationsverpflichtungen
nach wie vor auf den selben Betrag lauten,
wahrend alle Preise fir Waren und Leistungen
steigen. Der Unternehmer, der fir den Markt
baut, der Einzelbauherr ebenso wie der Kollek-
tivbauherr, die Genossenschaft, sie alle haben,
soweit sie verschuldet sind, ganz ohne ihr
Dazutun von dieser Entwertung aller auf Geld
lautenden Buchungen ihren Nutzen. Der Schuldner gewinnt,
wihrend der Glaubiger verliert. Der Glaubiger wird eine
zeitlang durch Erhohung des Zinsfusses sich schadlos zu
halten versuchen; wenn aber die Steigerung zu stark wird,
wird er das Spiel aufgeben und dann, statt sein Geld
weiterhin gegen Gutschrift zu verleihen, ,in die Sachwerte
flichten”.

Wie in Deutschland haben auch in der Schweiz die
Hypothekarschuldner von der Situation profitiert. Wer in
der Zeit von 1914 bis 1919 baute und sich dabei gehorig
verschuldete, der lebte als richtiger Inflationsgewinnler auf
Kosten seines Hypothekarglaubigers. Wer aber aus dieser
Situation ein Geschaft machen wollte, Grund kaufte und
Hiuser bauen liess, um sie zu Tagespreisen zu vermieten
(wahrend gleichzeitig seine Zinsverpflichtungen bis auf ein
Drittel zusammenschmolzen), dem versalzte nun der Politiker
das Geschift durch den Mieterschuts.

Das war der erste und diesmal unerbetene Eingriff
in das freie Spiel der Bauwirtschaft: Am 18. Juni 1917
erliess der Bundesrat ein Gesetz, das die Kantone ermich-
tigte, die Mieten soweit zu driicken, dass der Vermieter
nur eben noch eine ,angemessene Verzinsung“ seines
Eigenkapitals erzielte, nicht aber von dem durch die Geld-
entwertung herbeigefiihrten Betrug am Gliubiger pro-
fitieren konnte (Abb. 2 und II).

Eine Erhdhung der Miete im gleichen Verhiltnis wie
die allgemeine Preissteigerung wurde allgemein als ,Miet-
wucher“ bezeichnet, obschon es sich leicht nachrechnen
liess, dass ein Mietpreis von r1ooo Fr. im Jahr 1914 und
ein Mietpreis von 2500 Fr. im Jahre 1919 nur eine no-
minelle Erhéhung, aber keine wirkliche Erhohung der Miete
bedeutet hitte; der Franken von 1919 hatte ja gegeniiber
dem Franken von 1914 gut 8/; seiner Kaufkraft eingebiisst.
Aber da man wusste, dass der Vermieter seine Hypothekar-
zinsen mit dem entwerteten neuen Franken bezahlte, wollte
man den Mieter nun auch an diesem holden Betrug teil-
nehmen lassen. Dass die Hypothekargliubiger ungestraft
ausgeplindert werden sollten, galt als abgemacht. Die Auf-
wertung der Hypothekarforderungen, die damals in Deutsch-
land die Schadigungen der Inflation wieder gutmachen
sollte, ist damals wohl von Dr. E. Klti (Ziirich) propagiert
worden, doch ohne Erfolg. Die Notenbank und die ihr
nahestehenden Kreise wollten offenbar die von ihr herbei-
gefiihrte Preissteigerung bezw. Geldentwertung nicht als
Inflation angesehen wissen. Die Hypothekargldubiger
mussten sich vorliufig mit dieser Situation abfinden; in
der durch die Preisverschiebung entstandenen Verwirrung
traten ihre Verluste, so hoch sie waren, nicht stark in
Erscheinung — dass sie zu gegebener Zeit versuchen
wiirden, eine Aufwertung durchzusetzen, war sehr natiirlich
(Abb. 3 und III).

Als noch bedenklicher stellte sich ein zweites Moment
heraus, das mit dieser Unsicherheit des Preisstandes zu-

Abb. 2 und IL

steigen miissen.

Die Rolle des Mieterschutzes.

2: In Schweizerfranken ausgedriickt hétten die Mieten von 1914 bis 1920 aufs Zweieinhalbfache an-
Der Mieterschutz knickte solche ,wucherige Steigerung® der Miete — und die
entsprechende Bereicherung des Hausbesitzers — ab. Scheinbar waren damit die Verhiltnisse von
1914 wiederhergestellt.
Frankens von 1914 dargestellt, zeigt deutlich, wie sich der Hausbesitzer auf Kosten des Hypo-
thekargldubigers entschuldet. Der Mieterschutz verringert die Miete, ohne den Hausbesitzer wesent-
lich zu schidigen — der Hypothekargldubiger ist der Leidtragende.

— 1I: Derselbe Vorgang in Schweizerfranken mit der Kaufkraft des

sammenhing. S
plng =eion 3 (HYPOTHEKEN T veotreken
zu Beginn der Infla- .4: preisinpex e FRANKEN VON 914
tionspolitik, Ende Bl joo
. 5 Jo o
1914, hatte sich die = o o
Meinung festgesetzt, |, szl 7o 7o
. ) O / L00
dass der hohe Preis- bo bo
stand sich nicht hal- / k3 =
ten wiirde, dass ein I oo - 23 B
Umschlag eintreten 2 20
miisse; und spiter, . o 2
als der Preisstand omu I5 16 17 18199 onym 15 .16 97 18 |917°

sich dem Dreifachen

7 Abb. 3 und IlIl. Das Schicksal der Hypotheken
des Vorkriegstandes  in der Zeit von 1914 bis 1919.
naherte, kam ein 3: In Schweizerfranken ausgedriickt blieben
unkontrollierbares Hypothekarschulden in der Zeit von 1914 bis
Geriicht auf dass 1919 unveridndert. Die Erh6éhung wurde von der
)

allgemeinen ,Teuerung®, d. h. der Steigerung
der Lebenshaltungskosten nicht beriihrt.

IlI: An der Kaufkraft des Frankens von 1914
gemessen, zeigt sich in der kurzen Zeit von

5 Jahren eine Entwertung aller Hypotheken um
mehr als 609/,. Fiir den Begriff des Geldes be-
deutet die Kaufkraft das selbe, was die Schwere
fiir den Gewichtstein bedeutet, die Linge fiir
den Meterstab, die Verinderung der Quecksilber-
sdule fiir das Thermometer — das Wesentliche
aller Geldvertridge hatte sich verdndert.

die Preise auf das
Anderthalbfache der
Vorkriegspreise zu-
riickfallen wirden.
Allgemein hielt man
dafir, und dieser
Glaube wurde ge-
flissentlich genihrt,
dass die Preissteige-
rung ,infolgeWaren- 3
knappheit eingetreten sei. Die Erkenntnis, dass durch
entsprechende Manipulation der Wahrung sich jeder be-
liebige Preisstand erzielen und halten l4sst, war noch
nicht Allgemeingut geworden. Die grossen Exempel der
deutschen Inflation und der nachfolgenden Devalvation
waren noch nicht erlebt.

Dieser Glaube aber an einen Umschlag der Preis-
bewegung, an das Absinken des Preisstandes, lahmte jede
Bautatigkeit : Nach einem Zuriickgehen der Preise, so
schrieb damals Dr. M. Saitzew!) ,wiirde man dann auch
billiger bauen und also auch geringere Mietpreise acceptieren
konnen. Folglich wirden jene, die heute Wohnh#iuser
bauen, einen nicht wieder einzubringenden Verlust zu
tragen haben®.

Diese Angst vor Verlusten stellt sich beim Produ-
zenten immer ein, wenn ein Preisfall droht, denn niemals
— das lasst sich heute wieder beobachten — unterscheiden
Verkiufer und Kaufer zwischen einem Sinken von Einzel-
preisen und einer allgemeinen Absenkung des Preisstandes.
Es liegt auf der Hand, dass ein Bau von 100000 Franken
nach einer allgemeinen Preissenkung von 259/, bei einem
Preis von 75000 Franken weder teurer noch billiger ge-
worden ist. Und doch, tberall, nicht nur beim Baumeister
vom Lande, herrscht die Ueberzeugung, dass ,jene, die

') ,,Die Bekémpfung der Wohnungsnot", Gutachten fiir den Verband
zur Foérderung des gemeinniitzigen Wohnungsbaues, erstattet von Dr. M.
Saitzew, Ziirich 1920, Seite 39.
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EFF.HOHE DER BAUKOSTEN
SUBVENTIONEN

NOM. HOHE DER BAUKOSTEN
TIONEN U

Abb. 4 und IV, Die Aufgabe der Subventionen nach allgemein
herrschender Auffassung.

4: Nach allgemeiner Annahme wiirden die Baukosten ab 1920, wie alle iibrigen
Preise — in Schweizerfranken ausgedriickt — um 309/, sinken. Um zum Bauen
anzuregen, mussten also den Bauenden die Mehrkosten gegeniiber dem spitern
verbilligten Bauen abgenommen werden durch entsprechcnde Subventionen.

IV : Setzt man statt der wechsel den Werte der Franken von 1920, 1921, 1922
und 1923 einen uaverdnderten Faktor in die Rechnung ein, z. B. den Franken
vom Jahresdurchschnitt 1920, so zeigen sich die Subventicnen iiber den unver-
dnderten Baukosten als reine Geschenke an die Bauenden. Ein offensichtlicher
Fehler — die Frage derfVerschuldung ist_vernachlissigt.
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Abb. 5 und V. Das Schicksal der Hypotheken in der Zeit von 1919 bis 1930.

5: In Schweizerfranken ausgedriickt bleiben Hypothekarguthaben wie Hypo-
thekarschulden in der Zeit von 1919 bis 1930 unverindert. Sie werden vom
allgemeinen ,Preisabbau®, d. h. der Absenkung der Lebenshaltungskosten nicht
beriihrt. — V: An der Kaufkraft des Frankens von 1919 gemessen zeigt es
sich, dass die Hypotheken von 39,5 auf 65 aufgewertet worden sind, besonders
stark in der Periode 1919 bis 1923. Der drohenden Aufweriung aller Schulden
gegeniiber musste die Bautdtigkeit im Jahre 1917 eingestellt werden.

heute Wohnh#user bauen, nach dem Preisfall einen nicht
wieder einzubringenden Verlust zu tragen haben“ (Abb. 4).

Hinter dieser Angst vor Verlusten bei dem allge-
meinen Preisabbau schwante dem Unternehmer, dass dem
Hypothekarschuldner ein aligemeiner Preisabbau auch eine
Aufwertung seiner Schulden bringen wiirde: So wie die
Inflation den Hypothekarschuldner beschenkt hatte durch
Entwertung der Schulden, so musste die entgegengesetzte
Politik die Deflation, den Hypothekarschuldner bedriicken
durch Aufwertung der Schulden. Und das war der eigent-
liche und letzte Grund, der den Unternehmer vom Bauen
zuriickhielt, der den Baumarkt verdden liess und eine
bedngstigende Wohnungsknappheit zur Folge hatte: Kein
Mensch konnte wissen, wie weit eine derartige Aufwertung
der mit dem Bau verknipften Verschuldung gehen wiirde,
und so konnte niemand einen Bau riskieren, eine Genos-
senschaft so wenig wie ein Privatunternehmer. Einer
Schuldenaufwertung gegeniber waren der Bauherr, der
Unternehmer, der Techniker machtlos. Das Bauen stand
still. Um den toten Punkt zu tdberwinden, war das Ein-
greifen der Behdérden notwendig (Abb. 5 und V).

Das Natiirlichste und Billigste wire es wohl gewesen,
wenn der Bundesrat den im Baugewerbe Titigen bitte
erkliren konnen: Das Preisnivean wird nicht weiter ge-
steigert, es wird aber auch nicht abgesenkt, sondern auf der
erreichten Hohe stabilisiert. Der Geldverleiher wire gegen
die Entwertung seines Guthabens gesichert gewesen, der
Unternehmer und Bauberr gegen die gefiirchtete Aufwertung
seiner Schulden.

Aus Griinden, deren Erorterung nicht hierher gehort,
ist von dieser einfachen L&sung abgesehen worden. Die
Behorden liessen den Preisabbaugeriichten freien Lauf, da
sie offenbar nicht die Absicht hatten, der grossen Schulden-
aufwertung, dem unausgesprochenen Ziel jeden Preisab-
baues, entgegenzutreten. So blieb ihnen nichts anderes {ibrig,
als die grosse Last der zu erwartenden Verluste dem

6 |
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loo 100
S0 50
° °
Abb. 6 und VI. Die wirkliché Aufgabe der Subventionen.

6: Da ein Darlehen, gleichviel in welchem Jahre aufgenommen, in Franken aus-
gedriickt unverdndert bleibt, liegt — scheinbar — keine Veranlassung vor, den
Schuldner von 1923 besser zu stellen. Die Subventionen erscheinen hier als
reine Geschenke an die Bauenden.

VI: Setzt man Darlehen von nominell gleicher Hohe in den Jahren 1920 bis
1923 nach ihrem wirklichen Gehalt, ihrer Kaufkraft ein, so zeigt es sich, dass
von 1920 bis 1923 cine starke Aufwertung erfolgt ist. Um die Schuldner

von 1920, 1921, 1922 dem Schuldner von 1923 gleichzustellen, mussten in den
drei ersten Jahren die Schuldner eine Subvention erhalten, um ihre Verschuldung
zu verringern.

Unternehmertum abzunehmen und der Allgemeinheit, den
Steuerzahlern auf die Schultern zu laden: Sie garantierten
dem Unternehmer Zuschiisse auf seine Bauvorhaben, die
den aus dem drohenden Preisabbau entstehenden Schaden
decken sollten.

Durch Beschluss vom 23. Mai 1919 erklirte sich der
Bundesrat bereit, fir alle Bauvorhaben, denen die Kantone
einen Zuschuss von 159/, der Baukosten bewilligten, auch
seinerseits einen Zuschuss in der selben Hohe zu gewihren.
Da es sich aber nicht nur um Abdeckung der zu erwar-
tenden Preisabbauverluste handelte, sondern auch um Er-
gianzung des durch die Inflation beunruhigten und darum
nur zbdgernd sich anbietenden Leihkapitals, wurde jedem
Bauvorhaben, das von den Kantonen ein Darlehen zu
4 %/ erhielt, ein ebensolches Darlehen von Seiten des
Bundes zugesichert, bis zur H6he von 15 °/, der Baukosten.
Fir das Jahr 1919 beliefen sich die verlorenen Zuschiisse
des Bundes auf 3300000 Fr., die Darlehen auf 2 600 ooo Fr.
Fir das Jahr 1920 schienen die Darlehen nicht mehr
notig: Das Leihkapital war durch die inzwischen erfolgte
Abstoppung der Inflation beruhigt — als verlorener Zu-
schuss wurde vom Bund ein Kredit 10 Millionen Fr.
bewilligt, der wiederum bis zu 15 9/,, also mit den Kantons-
und Gemeindezuschiissen bis zu 30 °/, der Bauvorhaben,
gewidhrt werden sollte. Fir das Jahr 1921 wurden die
Zuschiisse von seiten der offentlichen Kassen von 15 bis
20 9%/,, fir das Jahr 1922 auf 109/, der Baukosten zuge-
sichert und erteilt. Da im Jahre 1923 wieder eine infla-
tionistische Bewegung einsetzte, und von 1925 an eine
bemerkenswerte Stabilitit des Preisniveau eingehalten wurde,
waren weitere Zuschiisse als Ausgleich von Preisabbau-
verlusten nicht mehr notwendig, die Bauwirtschaft stand
wieder auf eigenen Fiissen. — Die Summe, die allein der
Bund an die Bauwirtschaft ausrichtete, um die Schidigungen
des Preisabbaues auszugleichen und dadurch die Bautitig-
keit wieder zu ermdglichen, belief sich auf 98 Millionen.

Das Eintreten der gefiirchteten Preisabsenkung, der
diese Abwehraktion galt, wird vom internationalen Arbeits-
amt wie folgt geschildert: ,Zu Beginn des Jahres 1920,
genauer gesagt im Mirz, Mai und September 1920, setzte
die Schweizerische Nationalbank mit ihrer Deflationspolitik
ein. Am 31. Mirz betrug der Notenumlauf nur noch
974 Millionen (gegeniiber 1036 Millionen am 31. Dezember
1919), am 30. Juni nur noch 954 Millionen. Trotz einer
kleinen Erhdhung der Notenausgabe im zweiten Halbjahr
machten sich die Folgen der Deflation bereits im Oktober
bemerkbar: Der Preisstand begann rasch zu sinken und
im Februar 1922, als der Beschaftigungsgrad seinen Tief-
punkt erreicht hatte, stand der Index auf 172,3, also bei-
nahe der halben Hohe des Standes, den er noch anfangs
1920, am Beginn der Krise inne gehabt hatte“.1)

1) La Crise de Chémage de 1920 & 1923, Bureau International du
Travail, Geneve 1923 (die hier verwendeten Indexzahlen beziehen sich auf
die Grosshandelspreise).

S
{




42

SCHWEIZERISCHE BAUZEITUNG

Nach dem Kleinhandelsindex des V. S. K. gerechnet,
der einzigen allgemein schweizerischen bis zum Kriegs-
beginn zuriickreichenden Indexberechnung, ergab sich fol-

gendes Bild:

Index Verdnderung der Kaufkraft des Geldes

des V.S. K. |und damit aller Hypothekarvertrige
1920 1. Oktober 261,6 38,2 100,0
1922 I. Juni 157,0 63,7 166,7
1930 I. Juni 148,6 67,3 176;2

Der Index sank also in den drei Jahren nach dem Auf-
geben der Inflationspolitik nicht um 30 9/, wie die bundes-
riatliche Botschaft dies hatte erwarten lassen, sondern um
409/ (von 261,6 auf 157,0), auch nicht in Jahresstufen,
denen die Abstufung der Subventionen entsprochen hitte,
sondern in unregelmissigen Absitzen.

Auf ein Bauvorhaben des Jahres ‘1920 von beispiels-
weise 100000 Fr. musste sich der Preisabbau und dessen
Korrektur, die Subvention, folgendermassen auswirken:
(Die Rechnung ist aufgestellt in Franken mit der Kaufkraft
des Frankens vom Oktober 1920.)

Anlagekosten : 100000 Fr.
Normale Verschuldung S 90000
Subvention, 30 9/, der Anlagekosten 30000
Wirkliche Verschuldung 60 000

Thdes Kaufkraft des Frankens |Héhe des Darlehens
des V. S. K. | Junitgrg | Okt 1920 in Franken Kaufkraft
: — 100 = 100 OHQ}E{ 1920
Oktober 1920  261,6 38,2 100,0 60000
Oktober 1922 157,4 63,5 166,3 99 780
Anlagekosten des nidmlichen
Bauvorhabens im Oktober 1922 100000 FT.
Verschuldun oooo Fr. 0000 Fr.
g 9 9
Also um die Summe von 9780 Fr.

ist das im Oktober 1920 durchgefiihrte Bauvorhaben héher
verschuldet als das im Oktober 1922 durchgefiihrte — trotz
Subvention.

Die Subvention war also in vielen Fillen zu knapp
bemessen, um die erwarteten Verluste voll auszugleichen.
Genau so, wie wahrend einer Inflation die Entwertung eines
Guthabens nicht in Erscheinung tritt, und sozusagen erst
nachtraglich tastend vom Besitzer mit Schrecken wahrgenom-
men wird, ist auch die Aufwertung der Schulden in einer
Preisabbauperiode nicht unmittelbar zu erkennen: es sind
Vorgange, die durch
den , Geldschleier“ ge-

Abb. 2. Leitapparat der Kreiselpumpe von 16 bis 24 m®/sec.

anders ausgedriickt: den effektiv gleichbleibenden Einkom-
mensverhaltnissen des Schuldners gegeniiber stand nun
eine effektive Aufwertung der Schuld um 66 9/,; szur
Amortisation und Versinsung der scheinbar unverdindert
gebliebenen Schuld musste eine um 66 %y hohere Arbeits-
leistung aufgewendet werden.

Die Verschuldung im Jahre 1920 hatte eine hohere
Aufwertung durchzumachen als die Verschuldung im Jahre
1921; ebenso war die Aufwertung einer Schuld vom
Jahr 1921 grosser als die Aufwertung der Schuld vom
Jahr 1922. — Eine Hypothekarschuld von 100 ooo Franken,
die am 1. Januar 1919 kontrahiert wurde, erlitt bis zum
1. Jan. 1923 eine Aufwertung von 38,8 zu 62,2 bezw. 100 zu 160
EineSchuldv.1.Jan.1920 , , 41,0zu62,2 , 100zuI5I
o LJan.I92T o, i 41,271 62,25 LT 00 ZULET

» 5, I.Janadgez v, 52,820622. 1 4 T00ZU 117

Hieraus lisst sich ablesen, wie weit die mitgeteilten
Subventionsquoten den tatsichlich eingetretenen Preis-
abbauverlusten der Hypothekarschuld entsprachen.

*

” ”

Wenn wir nun den ganzen Fragenkomplex nochmals
tiberblicken, ergibt sich Folgendes:

Tabelle II. Die Wechselwirkungen, die von einer Veranderung der Kaufkraft des Geldes

tribt werden. Da wir aysgehen und sich im Bauwesen geltend machen, zeigen nachstehendes Bild:
normalerweise in all — } T

i h igenkapital bezw.
g?es erldgfl;Ieeit natil:guenrf iPreiastaud d‘::“é:;i: Die Hypothekarvertrige unverschuldeter ;:S?S_e:::v’v‘ Guthaben
veranderlichen Faktor ‘ Autsil des Huiirs
einsetzen, steht in  ‘Zufationsperiode T
obigem Beispiel als 1914/1919
,Hohe des Darlehens*, Steigerung des |
sowohl fiir Oktober Preisstandes um | nominell, am Geld gemessen
1920, wie fir Oktober Tog /s steigt sinkt werden entwertet nimmt um die steigen | konstant
1922 die Zahl goooo. der Glaubiger| der Schuldner| Entwertung der | o\ . ;
Die grosse Veréande- verliert gewinnt Schulden zul) efisktinam Lot

5 7 gemessen

rung aber, die diese | konstant sinken
Buchung durchgemacht  pDefationsperiode
hat, ist nur durch Ver- 1920/1930
gleichung mit dem all- Absenkung des
gemeinen Preisstand Preisstandes um | nominell, am Geld gemessen
zu erkennen: Entspre- 43°, | sinkt steigt werden aufgewertet nimmt um die sinken | konstant
chend dem Preisabbau | der Gldubiger| der Schuldner| Aufwertung der . ides
haben die Einnahmen ‘ | gewinnt verliert Schulden ab. eﬂekhv,amgI;Z:);x;i};ostemn i
des Hypothekarschuld- Fiir Neubauten muss konstant steigen
ners nominell um 409/, ‘ die Subvention den
abgenommen, wahrend ‘ Schaden decken, sonst
die Schuld nominell ‘ wird nicht gebaut

unverindert blieb, oder

1) NB. Soweit nicht der Micter durch das Mittel des Mieterschutzes von der Schiidigung des Gliubigers mitprofitiert.
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Abb. 1. Kreiselpumpe mit axialer Wasserfiihrung (16 bis 24 m3/scc) im Schopfw .k Otterndorf.

Die Inflation 1914/19 hatte den Hypothekarglaubiger
um 3/; seines Guthabens gebracht. Der Hypothekarschuld-
ner, das heisst der Unternehmer, der Hausbesitzer, wurde
um den entsprechenden Betrag bereichert, der Mieterschutz
sicherte dem Mieter den Lowenanteil an diesem Strandgut.

Die Deflation 1920/23 versuchte den dem Glaubiger
zugefiigten Schaden wieder gutzumachen?), sie wertete die
Guthaben wieder auf; da aber dem Schuldner durch den
Mieterschutz der grosste Teil seines Inflationsgewinns
vorweggenommen war und die Zwischenzeit auch viele
Handinderungen gebracht hatte, konnte man dem Haus-
besitz, bezw. dem Bauwesen, nicht die ganze Last der Auf-
wertung zumuten — es wire {iberhaupt nicht mehr ge-
baut worden.

So musste der Bauwirtschaft die Uebernahme der
Aufwertungsbetrage durch den Steuerzahler garantiert
werden. Diese Zuschiisse waren die bekannten Bausub-
ventionen (Tabelle II).

Es ist zu wiinschen, dass der Architekt aus der triiben
Periode der Bausubventionen zu lernen versuche. Mit
irgerlichen Bemerkungen iiber unnétige Einmischung der
Behorden in Privatangelegenheiten ist es nicht getan. Wenn
der Techniker von sich aus fiir eine richtige Handhabung
der Wihrung, der ersten Voraussetzung auch der Bau-
wirtschaft, sich interessiert und einsetzt, so wird er nie in
den Fall kommen, die Behérden von ihrer Arbeit wegrufen
und sie um ihre Mitwirkung bei der Finanzierung seiner
Bauten bitten zu miissen.

MITTEILUNGEN.

Kreiselpumpe fiir 24 m%sec Fordermenge im Schdopf-
werk Otterndorf. Bei Otterndorf an der untern Elbe wurde im
Herbst 1929 zur Entwisserung des Landes Hadeln eine grosse
Schopfwerkanlage in Betrieb genommen, die mit einer grossen
Kreiselpumpe mit axialer Wasserfithrung ausgeriistet ist. Die For-
dermenge dieser von der Maschinenfabrik L. W. Bestenbostel & Sohn
G.m.b.H., Bremen, gelieferten Pumpe betrigt 16 bis 24 m?/sec
bei 3 bis 1,6 m Forderhdhe. Sie ist als Heberpumpe mit liegender
Welle und horizontal geteiltem Gehiduse gebaut und wird von einem
800 PS Dieselmotor iiber ein Prizisions-Stirnradgetriebe angetrieben.
Das vom einseitig, konisch beaufschlagten Kreiselrad gefdrderte
Wasser wird vermittelst des Leitapparates, der mit doppelt ge-
kriimmten Leitschaufeln versehen ist, in axialer Richtung abgefiihrt.

') Prof. Gaston Jeze, Paris, verglich in der statistischen Gesell-
schaft Basel, am 22. Oktober 1926, den Wiedergutmachungsversuch des
Gliubigerschadens durch Deflation einem Autolenker, der einen Ueber-
fahrenen dadurch kurieren will, dass er den Riickwirtsgang einschaltet und
den Ungliicklichen nochmals im andern Sinne iiberfihrt.

Durch die neuartige Bauweise wurde ein beson-
ders hoher Wirkungsgrad und ein kleiner Raum-
bedarf erzielt. Zur Aufnahme des Achsschubes
ist ein Michell-Einscheibendrucklager angeord-
net. Die Entliiftung der hochwasserfrei aufge-
stellten Heberpumpe erfolgt mittels einer Wasser-
ringluftpumpe. — Das Schopfwerk, das unmittel-
bar hinter dem Elbdeich in den Lauf der Medem
eingebaut ist, férdert bei hohen Aussenwasser-
stinden, wenn keine natiirliche Vorflut mehr
vorhanden ist, die aus einem Einzugsgebiet von
25000 ha ohne grosses Speichervermdgen ab-
fliessenden Wassermengen. Die Forderhdhe der
Pumpe ist so bemessen, dass noch bei Aussen-
wasserstinden, die hoher liegen als der Scheitel
der normalen Flut der unter dem Gezeitenwechsel
stehenden Unterelbe, gepumpt werden kann.

Die Entwisserung der betreffenden Gegend
erfolgt seit altersher durch Deichschleusen,
deren Stemmtore sich bei Ebbe selbsttitig 6ffnen
und bei steigender Flut durch den Wasserdruck
von aussen wieder schliessen. Da die Ebbe vor
den Deichschleusen nicht immer tief genug ab-
fallt, konnte das Land sich nicht hinreichend
entwissern und bildete alljdhrlich wahrend des
Winters, hiufig aber auch wihrend einiger Sommermonate einen
See, aus dem nur die hochwasserfrei angelegten Landstrassen und
die auf Erderhohungen (Wurthen) erbauten Hofe und Wohnhduser
herausragten. Die Verhinderung der Ueberschwemmungen durch
das neuerbaute Schopiwerk macht erst eine intensive Bewirtschaf-
tung des Landes mit seinem guten Marschboden mdoglich.

Die Eisenindustrie in China. Das alte Kulturland China,
in dem schon viele Jahrhunderte vor unserer Zeitrechnung Eisen
in kleinen Schmelzereien, die teilweise auch heute noch in Gebrauch
sind, erzeugt wurde, erhielt in den letzten 30 Jahren sieben moderne
Hochofenanlagen, die eine Jahresproduktion von 1,13 Mill. t Roheisen
bewiltigen konnen. Der Vorrat an Eisenerz in China wird auf min-
destens 800 bis 900 Mill. t, von einzelnen Fachleuten sogar auf 1300
Millionen t geschitzt; der Vorrat an Steinkohlen soli 217 Milliarden t
betragen; ebenso besteht ein grosser Reichtum an Kalk, und zwar
meist in der Nihe der Erzgruben, wihrend die zur Verkokung
brauchbaren Steinkohlen hiufig von den Erzgruben sehr weit ent-
fernt sind. In einem in ,Stahl und Eisen* vom 1. Januar 1931 ver-
offentlichten Vortrag von K. Wendt (Essen) sind die bestehenden
Hiittenwerke, die sich teils in japanischem, teils in chinesischem
oder in chinesisch-deutschem Besitz befinden, eingehend dargestellt.
Bei den gegenwirtigen politischen und wirtschaftlichen Unruhen in
China liegt zur Zeit die Produktion darnieder, indem nur die unter
japanischer Leitung stehenden Werke Anshan, im Dienste der Siid-
mandschurischen Eisenbahn, sowie Penchihu, ebenfalls in der Siid-
mandschurei, Hochofen im Betrieb halten. Von den neun in China
befindlichen grossen Siemens-Martin-Oefen ist zur Zeit kein einziger
in Betrieb; nur in einigen Arsenalen arbeiten ein paar kleine
Siemens-Martin- und Elektro-Oefen fiir den eigenen Bedarf. Walz-
erzeugnisse werden in China fiberhaupt nicht hergestellt. Unter den
beschriebenen Anlagen sind jene von Anshan, die 1917 ins Leben
gerufen wurden, ausserordentlich umfangreich; sie umfassen zwei
Hochéfen von je 250 t und einen von 500 t Tagesleistung, wozu
eine ausserordentlich vielgliedrige Aufbereitungsanlage kommt,
indem die im Tagbau gewonnenen Erze zunichst in Brecheranlagen
verkleinert, hierauf gerdstet und dann ausgemahlen, gewaschen,
magnetisch getrennt und gesintert werden, bevor sie in die Hoch-
dfen gelangen. Es wird am Schluss der Verdffentlichung darauf
hingewiesen, dass zur richtigen Verwertung des chinesischen Reich-
tums an Erzen und Kohle vorerst eine weitere verkehrstechnische
Erschliessung des Landes notwendig sei.

Bau und Wohnungsfragen auf der Leipziger Messe.
Die Leipziger Baumesse, die im Rahmen der Grossen Technischen
Messe vom 1. bis 11. Mdrz 1931 abgehalten werden soll, wird
ihren Vorgingern nicht nachstehen. Im Gegenteil wird sie eine
interessante Erweiterung durch die Baumesse-Siedlung erfahren,
die bis dann in einem Teil des Gesamtausbaues vollendet sein
wird. Diese Siedlung, die in vier Wohnblocks 96 Wohnungen in
verschiedenen Grdssen umfasst, bietet das beste Beispiel fiir die
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