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Giiterbahnhof

Saiten 05/24

Einsprachen blockieren die Entwicklung im St. Galler Giiterbahnhof-
quartier. Die Félle Konigs und Hektor sind mittlerweile beim Bundes-
gericht, dem Lattich droht eine Teilrdumung. Was ist da los?

von CORINNERIEDENER, Bilder: UELISTEINGRUBER
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Es summt und brummt im Lattich. Die Leute tanken
Sonne in der Gartenbeiz der «Wilden M&hre», im gel-
ben Containerbau schuften die kreativen Kopfe, die
HEKS-Garten und das Urbane Griin-Atelier nebenan
sind aus dem Winterschlaf erwacht und vis-a-vis in der
Velowerkstatt werden die Drahtesel fit fiir den Sommer
gemacht. Man kennt sich, man winkt sich, auch nur kurz
im Vorbeifahren. Vor bald zehn Jahren war hier noch
mehrheitlich Parkplatzbrachland. Es kursierten erst leise
Ideen zum Lattich.

Das Quartier beim alten St. Galler Giiterbahnhof gilt
als «urbanes Filetstlick». Zumindest, solange dort kein
Autobahnzubringer eine Wunde schlédgt. Diese inner-
stadtische Landreserve ist ein Experimentierraum fiir
die Stadtentwicklung, entsprechend haben verschie-
dene Menschen und Institutionen vor Ort Visionen und
Plane fiir dieses «Fantasiefeld», wie Rolf
Geiger, der ehemalige Geschaftsfiihrer der
Regio Appenzell AR-St. Gallen-Bodensee
und Lattich-Mitinitiator, das Areal einst
nannte. Und manche dieser Plane werden
nicht zuletzt auch von der Standortforde-
rung unterstitzt.

Die Vision konnte ungeféhr so ausse-
hen: Der Lattich wuchert weiter, bekommt
zu den seit 2019 bestehenden 40 gewerb- &
lichen Ateliers noch weitere Container und
Bauwagen mit Platz fiir kreative Projekte. [ %
Das Areal samt dem ehemaligen Trassee [
der Appenzeller Bahnen wird zum biodiver-
sen Arbeits- und Aufenthaltsort fiir alle. In
der Hektor-Halle im Giiterbahnhofgeb&ude
gegentber lauft ebenfalls einiges; tagstiber
zum Beispiel Sport- oder Firmenanlasse,
abends Konzerte und andere Kulturevents.
Und alle paar Monate findet auf dem Areal
vielleicht ein gemeinsamer Flohmarkt statt.
Auch das Lampengeschéft Konigs hat hin
und wieder Gesellschaften zu Gast, diedann
moglicherweise von der «Wilden Mohre»
verpflegt werden und an geselligen Aben-
denin die Lattich-Rooftop-Bar oder in den
Hektor wechseln. Und wer dannimmernoch
nichtgenug hat, stiefelt hintiber ins Kugl, wo
die Bésse bis zum Morgengrauen wummern.

Klingt einladend. Doch das alles wird so
nicht passieren, denn jegliche Weiterent-
wicklung im Quartier haben Privatpersonen
durch Einsprachen blockiert. Die Kdmpfe ziehen sich
teilweise schon seit Jahren hin und sind mittlerweile
sogar Sache des Bundesgerichts. Entsprechend lau
ist die Stimmung im Quartier. Da kommen bdse Erin-
nerungen an den jahrelangen Rechtsstreit des Kugl
gegen einen Einsprecher aus der Nachbarschaft auf.
Wir erinnern uns: Der Alternativ-Club am Giterbahn-
hof, der dieses Jahr sein 20-jahriges Bestehen feiert,
ging einst fast zugrunde. Das Kugl musste letztlich tief
in den eigenen Sack langen und den Eingang von der
Sid- auf die Nordseite verlagern, um ab Sommer 2014
wieder clubwiirdige Offnungszeiten ohne Larmemis-
sionen pflegen zu dirfen. Eine elegante Losung, der
allerdings ein achtjahriges Trauerspiel voranging. Und
ja, der damals «beriihmteste Nachbar St. Gallens» hat
auch jetzt wieder die Finger im Spiel.

Konigs in der Warteschleife

Besuch bei Marc Juchler,dem Mitinhaber des Lampenge-
schéfts Konigs gleich nebendem Kugl. Esther Kénig und
erhabenihr Ladenlokal beim Giiterbahnhof 2015 eroffnet
und selbst umgebaut. Der hohe Raum im Industrial-Stil
ist einladend. Zwischen den Lampen und dem Zubehor
héangen unzahlige Pflanzen, an der Decke Dreirédder und
ein altes Stutzli-Spielflugzeug fir Kinder wie es frither vor
Supermaérkten stand. Rechts finden die Kund:innen eine
Kaffeebar und eine Sofaecke zum Verweilen.

Die Leute flihlen sich wohl im Lokal, sagt Juchler.
Er habe seit Jahren regelmassig Anfragen fiir Privat-
oder Firmenanlasse. «Von Hochzeiten tiber Workshops
bis zu Vereinsversammliungen ist alles dabei. Diesem
Bediirfnis wollten wir nachkommen.» Im Juli 2020 hat
er ein Baugesuch fiir eine Nutzungserweiterung des
Verkaufslokals und Showrooms fiir «ge-
massigte Veranstaltungen» mit maximal 90
Personen eingegeben. Die Einsprache des
«beriihmtesten Nachbarn St. Gallens», wir
nennen ihn Herr K., kam postwendend. Er
ist Stockwerkeigentiimer ander Unterstras-
se mit Sicht auf das Giiterbahnhofquartier,
arbeitet als Fachanwalt fiir Bau- und Im-
mobilienrecht und war jahrelang Jurist im
Baudepartement des Kantons St. Gallen.

Herr K. machte in seiner ausfiihrlichen
Einsprache diverse Punkte geltend, unter
anderem ging es um beflirchtete Larm-
emissionen, Parkplatze und die Frage, ob
der Konigs-Showroom in der jetzigen Form
tberhaupt bewilligt sei. Juchlers Anwalt
2l spricht in den Akten von einem «Rundum-
schlag». Die «teils sehr weitschweifigen und
ausufernden Ausfiihrungen» des Beschwer-
| defiihrers stiinden nur teilweise in einem Zu-
<l sammenhang mit dem Prozessgegenstand.
\ Konigs kam Herrn K. entgegen und tiber-
arbeitete das Baugesuch. Im Oktober 2021
bewilligte die stadtische Baukommission die
korrigierte Konigs-Eingabe, doch der Ein-
sprecher zog weiter, Instanz um Instanz. Am
18. Januar 2024 kam schliesslich auch das
kantonale Verwaltungsgericht zum Schluss,
dass Konigs die Baubewilligung zu Recht
erteilt wurde. Dagegen hat Herr K. erneut
Beschwerde eingereicht. Der Fall ist nun
beim Bundesgericht. Und Konigs weiterhin
inder Warteschleife. «\Wenn wir da nicht auch Recht be-
kommen, zweifle ich definitivam Rechtsstaat Schweiz»,
sagt Juchler.

Hektor ist miide
Ahnlich verfahren ist die Lage ein paar Meter weiter
im Hektor. Geplant war die Eréffnung der Eventhalle
im November 2019. Dann wurde das Projekt von der
Pandemie und mehreren Einsprachen lahmgelegt. Co-
rona ging vorbei, das Konzept wurde fiir maximal 300
Leute redimensioniert und mit den meisten Einspre-
cher:iinnen hat man sich inzwischen geeinigt. Ausser
mit einem - Auftritt Herr R.: Der selbstandige Archi-
tekt und Baumanager wohnt auf der anderen Seite der
SBB-Gleise nahe der St.Leonhardskirche. Er macht
seit der ersten Baueingabe gegen Hektor mobil und
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hat sich dafiir die Unterstiitzung beziehungsweise die
Unterschriften von drei weiteren Privatpersonen ge-
holt, die gegentiber an der Schlosserstrasse in Sicht-
distanz zur Halle wohnen.

Das Dossieristausufernd. Alles, was irgendwie geht,
hatR. tiber die Jahre beanstandet, von der Strassenan-
bindung bis zur Héhe von Bordsteinen. Céline Fuchs
und Walter Boos, die Hektor erfunden haben, passten
ihr Baugesuch mitdenIngenieur:innen, Architekt:innen
und Planer:innen Mal um Mal an, liessen fiir teures Geld
Abklarungen machen, Larmschutzkonzepte erarbeiten
oder die Dachstatik priifen. Doch R. fand immer wieder
neue «Mangel» und ritt durch alle Instanzen. «Zuletzt
ging es um die Fenster der Sheddacher oberhalb der
Halle, die angeblich fiir Lichtverschmutzung sorgen
wlrdeny, erklart Fuchs.

Im Mérz hat das Verwaltungsgericht ent-
schieden, dass R. gar nicht einsprachebe-
rechtigtist. Er zog weiter ans Bundesgericht,
wo der Fall nun liegt. Von Fuchs und Boos
verlangt das Verwaltungsgericht derweil,
dass sie das Baugesuch beider Stadt noch-
mals neu eingeben, da das Dossier nach all

wie urspriinglich geplant das Gesuch fiir eine Weiter-
entwicklung der Zwischennutzung nach finf Jahren
eingereicht. Das Areal soll um mehrere Container, Bau-
wagen und Hochbeete (iber das ehemalige Trassee der
Appenzeller Bahnen wachsen und zum griinen Flanier-
und Arbeitsort werden. Die Standortférderung will den
Ausbau mit 20'000 Franken unterstiitzen, sobald die
Bewilligung erteilt ist. Doch stattdessen droht nun die
Teilrdumung. Was ist passiert?

Sowohl K. als auch R. haben Einsprache erhoben.
Sie befiirchten unter anderem Immissionen in Form von
Musik, Partylarm sowie «Abgasen durch das Verbrennen
von illegalen Materialien oder weil die Arbeitshygiene
unterlaufen» werde. Dazu kdmen noch «alle ohne Fein-
staubfilter betriebenen Ofenheizungen in den Bauwa-
gen und Schiffscontainern», schreibt Herr R. weiter.
Er firchtet gar eine Neophyten-Invasion in
den HEKS-Garten auf dem Areal: Das HEKS
fordere ihre «grosstenteils aus Migranten
bestehenden Beteiligten» in ihrer «Propa-
gandazeitschrift» noch dazu auf, «ihre frem-
den Samen und Setzlinge mitzubringen».

Die stéadtische Baubewilligungskommis-
sion hat das Lattich-Gesuch im Dezember

den Anderungen zu uniibersichtlich gewor-
den sei. Was einenormer Aufwand ware, wie
Fuchs und Boos sagen. «Wir miissten quasi
nochmals bei Null anfangen.»

Sie sind mide nach all den Jahren des
Kampfes. Schon 2021 stand ihr Projekt kurz
vor dem Aus, aufgrund des Planungsstill- &
stands konnten sie die Miete fiir die Halle &
nicht mehr aufbringen. Nur dank der Hil-
fe von etwa 400 Pat:innen konnte Hektor
gerettet werden. Im Moment werden die
Kosten durch die Vermietung von Lager-
flaichen gedeckt. Hektor schlaft vorlaufig,
Fuchs und Boos haben sich auch beruflich
umorientiert. Doch sie halten sich bereit,
hoffen, dassdie Stadt, die ihrem Projekt ge-
geniber stets Wohlwollen signalisiert hat,
neue Wege erarbeitet. Nicht zuletzt, da die
Standortférderung bei Projektstart eigent-
lich 500'000 Franken zugesagt hatin Form
eines Darlehens - sobald das Bauvorhaben
bewilligt ist. Kurz nach Redaktionsschluss
fir dieses Heft hat Hektor einen Termin mit
Stadtrat Markus Buschor und der Standort-
férderung. Fuchs und Boos hoffen, dass die
Stadt dann Hand fiir Lésungen reicht.

Lattich wuchert rechtswidrig
Schauplatz Nummer drei im Blockierquartier: der Lat-
tich. Der Verein ist seit 2016 auf dem Guterbahnhof-
areal aktiv. Kern des bis 2029 begrenzten Zwischen-
nutzungsprojekts ist der vor funf Jahren eréffnete
gelbe Lattichbau mit rund 40 Ateliers fiir Start-ups und
Kreativschaffende, finanziert von der privaten Lattich
Il AG. Das Projekt ist auf Initiative von einer Handvoll
Pionier:innen und der Regio Appenzell AR-St. Gallen-
Bodensee entstanden und wird von Privaten, Stiftungen
und Unternehmen wie Stutz oder Blumer-Lehmann, das
den Holzbau erstellt hat, getragen.

Lattich will den angestossenen Stadtentwicklungs-
prozess weiterfiihren und hatdarumim September 2023

abgewiesen. Aufdie Einsprachen von R. und
seiner Gruppe ist sie nicht eingetreten, da
aufgrund der Entfernung beziehungsweise
der nahegelegenen SBB-Gleise keine Le-
gitimation besteht. Herr K. bekam teilweise
Recht. Zudem beruft sich die Baukommis-
sion auf weitere Punkte, grob zusammen-
gefasst: Sie beurteilt die Container und
Bauwagen als Hauptbauten, daher seien
Mindestgrenz- und Gebaudeabstande ein-
¥ | zuhalten - was im vorliegenden Fall nicht ge-
/¢ | geben sei. Zudem seien die holzgefeuerten
«| Container und Bauwagen fiir Hauptbauten
unzureichend geddmmt. Beides bediirfe
einer Ausnahmebewilligung. Da einzelne

der neuen Bauwagen und Container bereits
" stehen, hat sie deren Raumung verfiigt.

Versteckt sich die Stadt?
Bei den Mitgliedern des Lattich-Vereins

stosst dieser Entscheid auf Unversténdnis.

lhr Projekt wurde rundherum stets wohl-

wollend beurteilt, nicht nur von der Stand-

ortférderung. Geht es nach ihnen, waren die
Bedingungen fiir eine Ausnahmebewilligung erfullt, da
die Zwischennutzungvertraglich befristetist und es sich
bei den Bauwagen und Containern nicht um «klassische
Bauvolumen» wie Einfamilienhduser handelt, die unter
die Regelungen zu Gebaude- und Grenzabstéanden fal-
len. Rolf Geiger und Christine Egli, die Co-Préasident:in-
nen des Lattich-Vereins, wiinschen sich mehr Committ-
ment von der Stadt. «Woflir, wenn nicht fiir einen solchen
Fall, hat der Gesetzgeber den Bewilligungsbehorden
einen Handlungsspielraum eingeraumt?»

Gute Frage. Hat die Stadt keinen Handlungsspielraum
oder will manihn nicht nutzen? Von aussen erscheint es
so, alsverstecke man sich hinter den Einsprachen. Bau-
direktor Markus Buschor bestreitet das vehement. Die
Stadt begriisse und unterstiitze Zwischennutzungen,
sagt erauf Anfrage. Sie kdnnten einen wichtigen Beitrag
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hinsichtlich Innovation, Belebung und Positionierungen
fir Areale leisten. «Die Stadt hat sich deshalb mit
tberzeugung TUF die Projekte auf dem Guterbahnhofareal
ausgesprochen. Wer jedoch diese Unterstiitzung als
Freibrief flir das weitere Vorgehen auslegt, verkennt,
dass auch stadtisch unterstutzte Projekte nach
denselben Regeln umzusetzen sind wie alle anderen.»
Man halte sich nicht raus, betont Buschor. Diese
Unterstellung sei haltlosund redederWillkiirdasWort.
«Die Stadt halt die Rechtsstaatlichkeit hoch, entsprechend
hélt sich auch die Baubewilligungskommission
an die gesetzlichen Vorgaben. Sie hat unabhéngig von
politischen Absichten des Stadtrates oder anderen
Dienststellen, etwa der Standortférderung, ihre
Entscheide nach rechtsstaatlichen Grundsétzen zu fallen.»
Im Fall Lattich sei Uberdies zu erwahnen, dass die
Baubewilligungskommission in der Vergangenheit
alle Baugesuche des Vereins bis auf
eines bewilligt habe. «Es kann daher nicht
die Rede davon sein, dass sich die
Baubewilligungskommission hinter den Einsprachen
verstecke.»
Das Amt flir Baubewilligungen habe beim
Verein Lattich fiir einen Termin nach Ablauf
der Rekursfrist Fland geboten, sagt der
Baudirektor. Mit einem solchen Vorgehen seien
jedoch nicht alle peteiligten Parteien
einverstanden. «Mit anderen Worten: Es kann
nur dann nach Lgsungen gesucht werden,
wenn alle involvierten Parteien dazu bereit
sind. Zu einem Gesprach kann niemand
gezwungen werden.»

Die Macht der Einsprecher
Welche Beweggriinde haben die Einsprecher?
Warum wollen sie nicht direkt mit den
Projektverantwortlichen reden, was mehmals
angeboten wurde? Wieso ziehen sie
ihre Einsprachen immer eine Instanz weiter?
Und woher nehmen sie eigentlich das Geld
fur die Prozesse? Wir hatten gerne ausfiinriich
mit ihnen gesprochen. Leider hat Herr
K. unsere Mails und Anrufe bis Redaktions-
schluss ignoriert. Herrn R. erreichen wir am
Telefon. Er reagiert ungehalten, bezeichnet
die Leute hinter den Projekten beim
Giiterbahnhofareal als «Sozialschmarotzer» und
kritisiert, dass die «Schreiberlinge» von den
Medien ohnehin von nichts eine Ahnung hatten und sich
nur einseitig informierten. Wir hatten uns gerne auch
bei ihm «informiert», doch Herr R. will keine Fragen
beantworten und bricht das Gesprach nach wenigen
Minuten ab.
Unbestritten ist, dass die beiden Einsprecher K. und
R. mitverantwortlich sind fur die Blockaden im
Giiterbahnhofquartier. Und dass die von ihnen angesessenen,
teils jahrelangen Prozesse grosse Locher in die
Portemonnaies der Beteiligten reissen. Rolf Geiger und
Christine Egli vom Lattich sind unschliissig, ob sie den
bereits geschriebenen Rekurs tatséchlich einreichen -
bei Redaktionsschluss halten sie noch die Pause-Taste
gedriickt. Das Verfahren konnte sie bis zu 15'000 Franken
kosten, die der Verein aufbringen musste. «Wir wollen
das zuerst mit unserer Rechtsschutzversicherung ab-

klaren», sagt Egli. Marc Juchler von Kénigs hat Giber
die Jahre bereits «einen sechsstelligen Betrag»
ausgegeben fUr Anwalts-, Prozess- und Planungskosten.
Auch Céline Fuchs und Walter Boos bewegen sich mit
Hektor in diesem Bereich. Nicht eingerechnet sind die
Umsétze, die ihnen durch die jahrelangen Verzégerungen
entgangen sind.
Sicher, die Rechtsstaatlichkeit ist hochzuhalten und
somit auch das Recht auf Einsprache von Einzelpersonen.
Dennoch stellt sich die Frage, ob dieses so noch
zeitgeméss ist angesichts der Uberall erforderlichen
Verdichtung. Kénnte man es neugestalten? Ware es
beispielsweise auch denkbar, dass eine gewisse
anzahl an einsprechenden Parteien erforderlich wére ab
einer gewissen Grosse eines Projekts? Oder dass ein fur
alle Parteien verpflichtendes gemeinsames Mediations~
gesprach stattfindet, bevor der ganze
Justizapparat in Bewegung gesetzt wird?

Das Potenzial des Quartiers
Vielleicht musste man den Fall
Giterbahnhof @inmal aus Sicht der
Wirtschaftsforderung betrachten. In diesem
Quartier werden zusammengerechnet
jetzt schon jedes Jahr Millionenbetrage
umgesetzt. Die Pléne von Lattich, Hektor
und Koénigs wirden in den kommenden
Jahren noch zusatzliche Arbeitsplatze
und Umséatze schaffen. Leider rennt iangsam
die Zeit davon. Wer auf diesem Areal
investieren will, muss das schnell tun, um
noch Rendite abzuschopfen, bevor dort
in einigen Jahren die Bagger auffahren.
Blumer-Lehmann hat sein Projekt fur
17 Mikrowohnungen beim Giterbahnhof
bereits im November zuriickgezogen,
wie das «Tagblatt» publik machte. Die
Blockiertaktik von R. ist in diesem Fall
aufgegangen. Die Stadt hat das
Vvorhaben ynterstitzt, doch beim Kanton
stiess der Einsprecher immer wieder
auf offene Ohren. Ein Netto-Null-Vor-
zeigeprojekt hatte es sein sollen, sagt
Projektentwickler Richard Jussel auf
Nachfrage. «Davon bréuchte es in zeiten
der Klimakrise noch viel mehr.» pamit
die Miniwohnungen aber rentieren,
héatte er sie fir mindestens sieben bis
acht Jahre vermieten missen - «idealerweise zehn».
Jetzt ist es dafur zu spat.

Auch Blumer-Lehmann hat aufgrund der Einsprachen
lber die Jahre einen sechsstelligen Betrag ausgegeben.
Einen Tipp im Umgang mit den Einsprechern kann Jussel
den anderen nicht geben. Mit «Uberzeugungstatern»
lasse sich kaum reden, sagt er, sie wiissten das sysem

zu ihrem Vorteil zu nutzen. Stattdessen wiinscht
sich Jussel mehr Entgegenkommen von den Behorden,
vor allem auch beim Kanton: «Im Baubereich ist das
CO02-Sparpotenzial mit am gréssten. Wer etwas dafur
tun und Projekte mit Vorbildfunktion férdern will, muss
auch bereit sein, die Regeln pragmatisch auszulegen -
insbesondere, wenn es sich um befristete Nutzungen
handelt. Man muss hinstehen und darf sich nicht hinter
Regularien verstecken.»






