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BAU

Hinter den Geleisen und

auf der Strecke

Zwischen Steghof und Industriestrasse sind in den nachsten Jahren umfangreiche
bauliche Veranderungen inklusive Hochhaus geplant. Die Rahmenbedingungen
sind in der Revision der BZO umschrieben, doch inhaltliche Fragen bleiben offen.

Von Andreas Gervasi

Mitten im Neustadtgebiet, im Bereich des
alten Gaswerkareals entlang den Geleisen,
ist ein stadtebauliches Schwerpunktgebiet
vorgesehen. So sieht es die revidierte Bau-
und Zonenordnung vor. Nicht nur einge-
zonte Flachen fiir Wohn- und Arbeitsnut-
zung des ehemaligen Industriegebietes,
sondern auch mogliche Ersatzbauten fiir
das alte Hallenbad und das Feuerwehrma-
gazin werden in einer Bebauungsstudie
von Rigert&Bisang Architekten modell-
haft aufgezeigt — inklusive umstrittenem
Hochhaus, exklusive Verkehrskonzept.

Es besteht Potenzial fiir Hunderte
Wohnungen, Tausende Quadratmeter Biiro- und Gewerbefldache
und eine entsprechende Nachfrage an Verkehrs- und weiteren In-
frastrukturen. Ein erster Investorenwettbewerb fiir das stadtische
Areal bei der Industriestrasse wurde im Herbst 2011 entschieden,
das Sieger-Projekt von Riissli Architekten verweist auf die ur-
spriingliche industrielle Nutzung des Gebiets und lasst vielfdltige
Nutzungen zu (siehe «041» vom November).

Den Motorverkehr zuriickbinden

Auf der gegeniiberliegenden Geleiseseite, am Steghof, warten
verschiedene Ersatznutzungen auf ihre Planung. Das zentrale Ge-
biet ist durch ein Netz von Tempo-30-Zonen und Einbahnstras-
sen vom iibergeordneten Verkehrsnetz abgetrennt. Die Frage des
Gesamtverkehrskonzepts wird gegenwartig diskutiert und ge-
plant, bereits jetzt ist klar, dass der motorisierte zugunsten des
offentlichen Verkehrs zuriickgebunden werden sollte. Die Lang-
samverkehrachse auf dem ehemaligen Zentralbahn-Trassee wird
diese Entlastung bringen. Allein, sie hat weder eine konkrete
Fortsetzung bis zum Bahnhof noch ein richtiges Ende auf der All-
mend. Diese Verkehrsachse und Fragen der Strassenquerungen
werden aktuell geplant, Resultate werden 2012 vorliegen. Letzt-
lich aber fehlt das klare Bekenntnis, den motorisierten Verkehr
moglichst schon am Ursprung zu vermeiden, indem man konse-
quent auf den Langsamverkehr setzt. Dass vermeintliche Nachtei-
le auch fiir Investoren interessant sind, zeigt das Beispiel einer
genossenschaftlichen, durch einen Wettbewerb entschiedenen
Wohniiberbauung in Wien, die unter dem Namen «Bike City»
konsequent auf das Velo setzt, keine Autoparkplétze anbietet, da-

Alles wird anders auf dem ewl-Areal. Bild: zvg
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fiir tibergrosse Lifte, Velogaragen im Erd-
. : geschoss und grosse Abstellplatze vor der
Wohnungstiire. Die bendtigten Mehrfla-
chen wurden von den Behdrden mit ei-
nem Ausniitzungbonus gefordert und
kompensiert.

Innovative Nutzungskonzepte funkti-
onieren auch in der Schweiz und das
Quartier am Geleise ware ideal dafiir. Das
zeigt das Projekt «tic tric trac» in Zirich.
Die Swiss Life als Investor erstellt eine ge-
mischt genutzte, vor allem fiir Kreativ-
und Kleinbetriebe ausgelegte Immobilie
mit rund 28'000 Quadratmeter Nutzfla-
che. Die verhdltnismadssig gilinstigen Mieten sowie die verkehrs-
technische Lage sind ausgesprochen begehrt und attraktiv. Ein
derartiges Projekt in Luzern konnte die weggefallenen Kultur-
und Kleingewerbeflachen wieder ermdoglichen.

Hochhaus? Nein, danke.

Vielleicht erinnert sich in diesem Zusammenhang jemand an
das alleinstehende, unauffallige Gebaude auf dem ewl-Areal, das
ehemalige Wasser-Gas-Anlagegebdude der Architekten Mori &
Krebs, die in Luzern unter anderem mit dem Hotel Montana und
der Lukaskirche Spuren hinterliessen. Es gehort zu den architek-
tonisch schonsten kleinen Industriebauten der Schweiz — selbst
wenn es heute als kleiner Solitdrbau im Hinterhof des ewl-Ver-
waltungsgebdudes kaum mehr in Erscheinung tritt. Architektur-
geschichtlich steht das Apparategebdude zeitlich zwischen Mon-
tana und Lukaskirche, die einer breiten Offentlichkeit bekannt
sind und als Schliisselprojekte grosse Wertschdatzung geniessen.
Als letzter Zeuge der Industriegeschichte im Geissensteinquartier
konnte das Gebadude als Keimzelle fiir neue, zukunftsweisende
und innovative Nutzungen dienen.

Das alte Industriegebiet von Luzern bietet sich an, experimen-
tierfreudige Konzepte und einen verkehrsarmen Nutzungsmix zu
schaffen, Kleingewerbe und Kulturschaffen, unterschiedliche,
zeitgemadsse Wohnformen sowie Mobilitatsbediirfnisse zu verei-
nen. Doch ohne konkrete Visionen besteht die Gefahr, Potenzial
zugunsten der Rendite und des Steuersubstrates zu verspielen.
Und auf ein Hochhaus, dessen Grosse, genaue Position und Nut-
zung noch offen ist, kann man getrost verzichten.
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