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Zu Traktandum 7

Weichenstellung fiir das Kiibeli

Anlasslich der Sektionsversammlung (SV)
vom 9.6.99 haben die Clubmitglieder uber
die Zukunft des Kiibeli zu entscheiden. Was
die Geschichte des Kiibeli und auch was die
bisher von verschiedenen SV getroffenen
Entscheide in dieser Sache anbetrifft, ver-
weise ich auf ausfuhrliche Berichte u.a.
in folgenden Clubnachrichten (CN): 1+2/93,
5/97, 1+3+5/98. Das bisher Geschehene
kann wie folgt knapp zusammengefasst
werden:

1927 wurde das Grundstuck fir Fr. 1500.-
erworben.

1928 Erstellung des Skihauses Kubeli fur
Fr.80 000.- mitgrossen Eigenleistun-
gen.

1989 Grosse anstehende Sanierungs-und
Umbaubedurfnisse fihrten in der
Sektion zu einer Grundsatzdiskus-
sion. Die Sektion sprach sich gegen
einen Verkauf des Skihauses aus. In
den folgenden Jahren musste die Ab-
wasserentsorgung realisiert werden
mit Kosten von etwa Fr. 70 000.—.

1993 ImRahmendergenossenschaftlichen
Erschliessung «Raafgarte-Saanewald-
Kiubeli» wurde unser Skihaus mit ei-
ner Zufahrt versehen. Kosten fur die
Sektion Bern: etwa Fr. 60 000.—. Im
selben Jahr wies die SV ein vom Vor-
stand vorgelegtes neues Betriebs-
konzept, mit einem Umbaubedarf
von etwa Fr. 760 000.—, zurlick. Die
zur Erhaltung der Bausubstanz not-
wendigen Massnahmen am Dach
und an der Gebaudehille wurden
zwischenzeitlich realisiert. Kosten:
etwa Fr. 170 000.—.

1997 Das Kiibeli liegt nach dem Bau der
neuen Skilifte plotzlich inmitten des
Skigebietes. Ein vom Vorstand unter-
breitetes Ausbauvorhaben (Umbau
in ein Bergrestaurant) wird von der
SV an den Vorstand zuriickgewiesen.

1998 Der Vorstand unterbreitet der SV vier
Vorschlage:
1.Verkauf des Kiibeli (erwarteter

Verkaufspreis: Fr. 350 000.— bis
450 000.-).

2. Ausbau in ein Bergrestaurant mit
anschliessender Verpachtung (Inv.
von etwa Fr. 650 000.-).

3. Abgabe des Kubeli im Baurecht
(ohne Ausbau).

4. Weiterfuhrung des Betriebesin der
bisherigen Form (min. Inv. etwa
Fr. 400 000.-).

Die SV vom 3.6.98 entschied sich mit

knappem Mehr flr einen Verkauf

(Vorschlag 1).

Die vom Vorstand eingesetzte Arbeitsgrup-

pe unter der Leitung des Sektionsprasi-

denten nahm die erforderlichen Schritte

unverzuglich in Angriff, mit dem Ziel, im

Sommer 1999 das Geschaft erneut der SV

unterbreiten zu konnen. Folgende Mass-

nahmen wurden veranlasst:

» Erstellung einer umfassenden Verkaufs-
dokumentation (Fr. 3000.-).

» Ausschreibung des Skihauses Kiibeli in
Tageszeitungen der Region, des Kan-
tons, der benachbarten Kantone, im
Raum Zurich und Basel, in Publikationen
von Schulen und Gemeinden, in Zeit-
schriften fir Alpinismus und Sport. Inse-
rate wurden auch in Zeitschriften von
zwei benachbarten Landern aufgegeben
(Fr. 5435.-).

» Beratung durch je eine sachverstandige
Immobilienfirma aus dem Raum Ober-
simmental und Saanen.

* Verhandlungen mit der Familie Walker
betreffend Ubergangslosung fir die Be-
wartung in der Saison 98/99. Minimale
Investitionen fur Brandalarmeinrichtun-
gen (Fr. 500.-).

Resultat: Angemeldete Interessen 14
Konkret eingereichte Offerten 1

IM SOMMER UND IM WINTER
AKTIVE ERHOLUNG
IN DEN BERGEN
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Das Ergebnis der Verkaufsbemihungen
spiegelt die derzeitige Flaute auf dem Im-
mobilienmarkt wider, insbesondere auch
im Bereich von Ferienunterkiinften. Von
den 14 Interessenten, welche je eine Doku-
mentation zugestellt erhielten, konnte sich
letztlich nur einer flir eine konkrete Offerte
mit Fr. 50 000.- entschliessen.

Im Laufe der Verkaufsbemihungen melde-
te sich ein Clubmitglied und unterbreitete
folgende Idee:

« Grindung einer Gesellschaft mit einem
Kapital von etwa Fr. 600 000.—-.

» Die Gesellschaft kauft die Liegenschaft
flir ca. Fr. 350 000.-.

» Die Gesellschaft bezahlt der SAC-Sektion
Bern Fr. 50 000.— in bar.

» Die SAC-Sektion Bern ist mit Fr. 300 000.—
(Liegenschaftswert, abzuglich Fr. 50 000.—
Barzahlung) in der Gesellschaft vertre-
ten.

 Das betreffende Mitglied wirft Fr. 300 000.-
in die Gesellschaft ein.

* Die fur den vorgesehenen Ausbau zu-
satzlich notwendigen Geldmittel von etwa
Fr. 350 000.- stellt das Mitglied als Hypo-
thekzu einem bescheidenen Zinssatzvon
etwa 2% zur Verfugung.

* Nach der Grindung der Gesellschaft
will das Mitglied die testamentarischen
Voraussetzungen schaffen, wonach die
SAC-Sektion die Mehrheit bei der Kapi-
talbeteiligung in der Gesellschaft erhal-
ten wird.

Dieser Vorschlag kommt, rechtlich gese-
hen, ebenfalls einem Verkauf gleich. Das
Kubeli wurde einer noch zu grindenden
Gesellschaft verkauft. Mit dem Verkauf in
der oben umschriebenen Form ware die
Sektion Bern jedoch in einer Kiibeli-Gesell-
schaft mitbeteiligt.

Das Mitglied, welches diesen Vorschlag
unterbreitete, mochte vorerst ungenannt
bleiben. Sein Name wird an der SV vom
9.6.99 bekanntgegeben werden.

Damitdie SV vom 9.6.99 bereits in Kenntnis
uber konkrete Formen und Konsequenzen
einer solchen Losung diskutieren und be-
schliessen kann, wurde unser Altprasident,
Franz Stampfli, vom Vorstand beauftragt,
die erforderlichen Abklarungen zu treffen
und Vertragsentwirfe vorzubereiten. Seine
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Ausflihrungen sind in einem separaten
Bericht in diesen CN zusammengefasst.
Im Rahmen dieser Abklarungen wurde
nochmals eine «steuerbehordetaugliche»
Verkehrswertschatzung notwendig. Dabei
wurde der Wert des Kiibeli auf Fr. 355 000.—
festgelelgt.

Der SVvom 9.6.99 werden die beiden nach-
folgend genannten Varianten zum Ent-
scheid unterbreitet:

a) Verkauf des Kiibeli zu Fr. 50 000.- an den
einzigen konkreten Kaufinteressenten.

b) Verkauf des Kiibeli zu Fr. 355 000.—- an
eine Kiibeli-Aktiengesellschaft, wobei
Fr.50 000.-in bar entrichtet, Fr.250 000.-
als Gesellschaftsbeteiligung und Fr.
55 000.- als verzinsliches Darlehen an
die Kiibeli-AG beschlossen werden.

Der Vorstand beantragt der SV, die Variante
b) gutzuheissen.

Begriindung:

» Die Variante b) ergibt flir die Sektions-
kasse mindestens denselben Barbetrag
wie Variante a).

* Auch wenn die Sektion Bern an einer
Kubeli-AG mitbeteiligt sein wird, besteht
kein Belastungsrisiko infolge der erfor-
derlichen Ausbauinvestitionen. Diese wer-
den weitgehend durch vorhandenes
Gesellschaftskapital abgedeckt. Die Zins-
lasten durch die erforderliche Hypothek
von etwa Fr. 350 000.- sowie die Unter-
haltslasten konnten durch die Pachtzin-
sen abgedeckt werden.

* Ein vorerst ungenannt bleibendes Club-
mitglied stellt nicht nur grossztigig Geld-
mittel fur die Kubeli-AG zur Verfugung,
sondern stellt der Sektion Bern auch in
Aussicht, dereinst eine Mehrheitsbeteili-
gung an einem ausgebauten Kibeli zu
erhalten, ohne dass die Sektionskasse
belastet wurde.

* Ein Verkauf des Kubeli zu Fr. 50 000.— an
den Meistbietenden wiirde einer von
Angst gepragten Problemlosung gleich-
kommen, weil der offerierte Preis dem
Wert der Liegenschaft in keiner Art und
Weise entspricht. Allein die Bedenken vor
grossen Investitionen sollten die Sektion
erst dann zu einer solchen Handlung
zwingen, wenn keine andere Losung
mehr absehbar ist.



« Weitere Informationen, Begriindungen
und Argumentationen werden anlasslich
der SV mundlich abgegeben, weil die
Losung «Chubelialp AG» zur Zeit noch
weiter konkretisiert wird.

Weiteres Vorgehen:

Beim Entscheid flr Variante a):
Verkaufsvertrag im Sommer 1999, an-
schliessend grundbuchliche Behandlung.

Beim Entscheid flir Variante b):

Grindung «Chubelialp AG» sofort nach der
SV vom 9.6.99. Vorbereitung der Submissi-
on fur die Umbauarbeiten. Ausschreibung
der Arbeiten im Juli 1999, Vergabe im Au-
gust 1999, Umbauarbeiten im September/
Oktober 1999. Damit konnte sichergestellt
werden, dass der Betrieb mit neuem Kon-
zept auf die Saison 1999/2000 aufgenom-
men werden konnte. Die Fliihrung des Um-
bauvorhabens sowie die Verhandlungen
mit den Pachtern waren dann Sache der
«Chubelialp AG».

Franz Weibel, Prasident

Konzeption der «Chubelialp AG»

Da Clubmitglieder gefunden werden konn-
ten, die sich bei der Sanierung und Erhal-
tung der Chiibelialp beteiligen wollen, aber
nur unter der Bedingung, dass ihnen auch
entsprechende Mitsprache gesichert wird,
wurdenim Rahmen von Vorgesprachen die
Varianten des Miteigentums und der Dar-
lehen ausgeschlossen. Aus diesem Grund
steht fur die Beteiligten die Grindung der
Aktiengesellschaft im Vordergrund.

Aktiengesellschaft

Unter der Firma «Chubelialp AG» soll eine
Aktiengesellschaft mit Sitz in Bern an der
Brunngasse 36 gegriindet werden. Die Ge-
sellschaft bezweckt den Betrieb des Berg-
und Skihauses «Chibelialp» und das Er-
bringen aller damit zusammenhangenden
Dienstleistungen. Vorgesehen ist ein Ak-

tienkapital von Fr. 600 000.—, eingeteilt in
600 Namenaktien mit einem Nennwert von
je Fr. 1000.—, welche voll liberiert sind. Die
Aktien sind vinkuliert, d. h. deren Ubertrag-
barkeit ist nicht mehr frei moglich. Der Ver-
waltungsrat soll aus mindestens einem
Mitglied bestehen, wobei vertraglich abge-
macht werden soll, dass die Mehrheit Mit-
glieder des SAC Bern sein mussen.

Aktienzeichnung und Sacheinlagevertrag

Uberdas Kiibeli besteht nun neu eine aktuel-
le Verkehrswertschatzung von Fr. 355 000.-.
Zu diesem Preis wird die Liegenschaft in
die Aktiengesellschaft eingebracht. Der
SAC Bern zeichnet 250 Aktien a nominell
Fr. 1000.-. Gemass Entwurf des Sachein-
lagevertrages werden der Sektion Bern
Fr.250 000.—an das Aktienkapital angerech-
net, Fr. 50 000.— als Gegenleistung ausbe-
zahlt, und Fr. 55 000.- lasst die Sektion Bern
in der neuen Aktiengesellschaft als Darle-
hen stehen. Die Ubrigen Beteiligten zeich-
nen 350 Aktien a nominell Fr. 1000.— und
leisten dafiir Bareinlage von Fr. 350 000.-.
Im weitern ist einer der beteiligten neuen
Aktionare bereit, weitere Darlehen fur Um-
bau und Betrieb in der Gréssenordnung von
biszu Fr. 450 000.- zur Verfligung zu stellen.
Im Sacheinlagevertrag soll zu Gunsten der
Sektion Bern ein preislich nicht limitiertes
Vorkaufsrecht vorbehalten werden.

Kosten und steuerliche Folgen

Die Handanderung lost Handanderungs-
steuern aus mit entsprechenden Eintra-
gungskosten. Die Griindung der Aktien-
gesellschaft verursacht ebenfalls Eintra-
gungs- und Publikationskosten zwischen
Fr.3000.— und Fr. 6000.—-. Hinzu kommen die
Emissionsabgabe beim Aktienkapital von
Fr. 600 000.-. Da das Kiibeli in den Blichern
des SAC mit Fr. 1.— aufgefiihrt ist, |0st dies
Buchgewinne aus. Diesbeziglich wurde
durch die vorbereitende Arbeitsgruppe ein
Steuerexperte beigezogen, der zurzeit die-
sesteuerlichenFolgenin Absprache mitder
kantonalen Steuerverwaltung klart. An der
Sektionsversammlung kann diesbezuglich
dann Aufschluss erteilt werden.

Franz Stampfli, Altprasident und Notar
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