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L’évolution des prix des terrains et les loyers
Par Waldemar Jucker

Les régions qui ne sont pas touchées par la crise du logement
sont rares. (’est paradoxal si I'on songe que D'activité n’a jamais
été plus intense dans le batiment. Mais 'immigration a été si forte
au cours des dernieres années — elle 'est encore — que la demande
d’habitations a augmenté plus rapidement que loffre. L’accrois-
sement de la population indigéne, 'abaissement de I'age moyen du
mariage, d’autres facteurs ont également joué un réle.

Cependant, bien que la pénurie de logements soit presque géné-
rale la relation entre 'offre et la demande de terrains a batir varie
assez fortement d’une région a l'autre. Le probléeme foncier est par-
ticulierement aigu dans les zones ol 'expansion économique est
la plus intense. Non seulement les étrangers, mais les Suisses y
affluent. Il s’agit avant tout d’une main-d’ceuvre jeune, dont la mobi-
lité est particuliecrement accusée. C’est dire que, dans ces régions,
la proportion des mariages est plus grande qu’ailleurs, ce qui con-
tribue a la forte augmentation de la demande de logements. Nom-
bre de ces jeunes gens sont déja chefs de famille. Les nouvelles
habitations ne sont pas seules a exiger des terrains; les écoles,
les hoépitaux, les équipements de tout genre requis par [’accrois-
sement de la population en dévorent beaucoup. Et nous ne parlons
pas des superficies considérables qu’absorbent les entreprises indus-
trielles et commerciales que cette expansion multiplie. Enfin, cet
essor démographique et économique a pour corollaire un enflement
considérable de la consommation d’énergie. Il faut construire de
nombreuses usines hydro-électriques. C’est dire que ['expansion a
des répercussions jusque dans les vallées les plus éloignées.

Quelques chiffres illustreront cette évolution. Il s’agit d’estimations
fondées sur les résultats provisoires du dernier recensement fédéral.
De décembre 1950 a décembre 1960, la population de résidence a
augmenté de 714 000 personnes ou de 15%. Tant en chiffres absolus
qu’en pour-cent, cet accroissement est le plus fort que 'on ait enre-
gistré depuis que l'on dipose d’une statistique démographique. Les
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