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Gommer fallen. Fiiv dag ganze RKoénigreich befteht ein cinheitliches
ﬂp&errid)téprogramm, auf dasd ih midhy jedoch nicht niber einlafjen
will.

Nad) der obigen, ziemlid) eingehenden Darftellung der italie-
nifchen Voltsjchule ift ed nidht unintereffant, etivag iiber ihre Wirfung
au vernebmen, Jcdh bediene mid) zu derven Feftftellung der Enquete
iiber den Unalpbabetidmusd anlaflih der Volfszdblung ded Jabres
1911, da bdie eben durchgefiibrte Voltssiblung und deven Ergebnis
noch nicht verarbeitet ift. Jm Jabre 1911 3dblte man i Jtalien
purdh{chnittlich 38 9% Unalphabeten, wobei die weibliche Vevdlferung
mit zirfa 13 9% diberwog. Auf die eingelnen Provingen verteilten
fich diefe folgendermafen : in den nordlichen Provingen unter 25 %,
in Mittelitalien zivfa 50 9%, wdabrend diefe in Siiditalien bi8 auf
70 % anftiegen. Qber felbit diefe febr hHoben Iiffern entfprechen nicht
der Wirtlichfeit, Denn in Jtalien gilt dDerjenige nicht als Unalphabet,
per feinen Mamen {dhreiben und lefen fann. Die italienifhe Schule
bat jedoch im Laufe der Jabre Erfolge ju verzeichnen, denn im Jabhre
1872 3dblte man nodhy durchichnittlich 69 % Analphabeten, wabrend
1901 nur noch 48 96 und 1911, wie bereits erwdbhnt, nur noch 38 %
mwarern,

Cadlich ift su fagen, dap nach metner Unficht die italienifche
BVolt3fchule er{t im CEntiteben begriffen ift. Gefege fiir die Schule
befteben. Jbre Handbabung und Durdhfithrung [EHt jedoch febhr zu
wiinfden iibrig, ja man darf rubig fagen, es ift Dem einyelnen BViivger
iiberlafien, ob er diefen nachleben will oder nicht. Daber wird aud
leicht verftindlich, dap {elbft in grofen Stadten eine nicht unbetrdacht-
lihe 3abl von Kindern der Schule fernbleibt oder diefe nach ihrem
Belieben verldft, obne bdap die dafiiv gefdaffenen Jnjtanzen die
ndtigen Schritte tun, Diefer Juftand ift denn audh nicht vermunder-
lidh, war e8 doch vor wenigen Jabren nod) miglich, dah man in
Stalien allen Ernitesd Sffentlich iitber den moralifchen Wert der Schule
fiberbaupt disfutieren Fonnte,

Jur Grage des genoffenidhaftlichen

Wohnungsbaues.
Vo K, Straubd.

Die unehmende Sozialifierung des Wobhnens ift eine Cricheinung
der RKriegd- und Nadyfriegszeit. Handle ¢8 fich dabei um Verge-
noffenfchaftlichung ober um Kommunalifierung, der Effeft ift fiix den
Mieter, der dDer Wobnung bedarf und eben ald Mieter ihrer bedarf,
in weitgebendem Mafe Derfelbe: er wird frei von der Willfiir der
Wobhnungsipefulation, Diefelbe Bedeutung fiir ihn befigt der Mieter-
fcoug, nur dap hier Die Vefreiung voriviegend eine negative ift: dev
LBermieter ift feiner BVeftimmungsfreibeit itber fein Eigentum und der
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i feine Hande gegebenen Mieter beraubt, wabrend Vergenofjen-
{haftlichung oder KRomumunalifierung viel ftarfer pojitiven Charakter
an {idh) fragen : ber Mieter ijt jugleich Befiger feiner Wobnung odber
sum mindejfen Mitbefiger oder mittelbar in der Lage, ald Stimm-
bevechtigter ein Wort zur Geftaltung ded Lobnens mitzufprechen,

Hier follen und vormwiegend einige Fragen des genofjenichaft-
fichen Wobnungsbaued befdyiftigen. Wenn die vorliegenden Ausfiih-
rungen dagegen auch einer Didfufjion iiber die Frage: fommunaler
oder genofjenichaftlicher Wobnungsbau rufen wiirden, wire der Sadye
nur gedient. Wir mochten und auf das genannte Problem befcdhranten.
€3 gejchieht dDasd wobl am einfachiten an Hand eined gany fonfreten
Beifpield, wir wdablen bdafiie die ,AlUgemeine BVaugenoffenfchaft
Ririch”. Dag darf vielleicht umio eber verantwortet werden, ald
piefe BVaugenoifenichaft ndchites Jabr ihr 10jdbriges Jubildum feiern
fann und ald fie immer nodh riiftig vorwdartd arbeitet und jedes Jaby
fleinere oder gropere neue BVaugruppen entjtehen [ipt.

Der genoffenichaftliche Wobnungsbau Hat fiiv die Stadt Jiirich
eite immer f{feigende Vedbeutung angenommen. Die private Bau-
tatigteit ift {chon wabhrend ded RKrieges abgef[aut Der fommunale
Wohnungsbau hat fpdterbin, vor allem in den Jahren 1919/20 ibre
Stelle eingenommen, ijt aber dann ebenfalls eingejdyréntt worden, bis
ev erft in neuefter Beif wieder infolge befonberer %erumftanbuugen
in be{cheidenem Umfang fortgefesst werden fonnte. Jnzwifchen iff die
genofjenjchaftliche Vautdtigleit ervjtarft danf dber Hilfe von BVund,
RKRanton und Gemeinden und bat einen wicdhtigen Veitrag jur Be-
bebung der Wobhnungsdnot geletftet.

Freilich gendigt auch beute die gejamte BVautdtigleit den be-
ftebenden Vediirfniffen bei weifem nody nidht., In feiner Brojchiive
{iber die , BVetampfung der Lobnunganot” *) ftellt Saigetwv als Nor-
malbedarf der Sfadt Jividh) 800—1600 LWobhnungen jabrlich auf,
Dazu wdre nady feinen Verechnungen ein Fehlbetvag pro Ende 1920
angunebmen in der Hohe von rund 1800 Wobnungen, dev ebenfalls
im Laufe der folgenden Jabre hatte gedectt werden follen. Saigew
ervechnet dDaber einen jabriichen Bedarf an Neuwwohiungen von rund
1500 fiir die auf 1920 folgenden 3—4 Jabre. LWie fehr diefe {cheinbar
ouperordentlih bobe Schdagung leider ber Wirtlichieit vecht nabe
fommt, vielleicht, wenn man die Gleidhgiiltigleit und Dumpfbeit fo
mancf)et Mieter mift in Rechnung ftellt, jie eher noch 3u rofig mal,
vas mag eine Erhebung zeigen, die dDer ftadtifche %obnungénac{)weié
Mitte Februar 1923 durdhgefitbrt Hat und die offenbar audy fiiv
fpdtere Otidhtage noch zurecht beftanden bHitte, Danach fuchten in
jenem Qeitpunft Wobnungen 1163 Familien. Wngebote lagen, wenig-
ftens laut Wobnungsanzeiger nur eine gany geringe 3ahl vor. Dring-
lich waven von diefen Fallen 427, auf 1. April ded betreffenden Jahresd
galten 731 Unmeldungen. 479 Gefuchiteller befanden fich in beveits
gefiindigter Wobnung! Gefucht mwurden 342 Dreizimmer- und 377

*) Dr N, Saiteiv : Die Vetdmpiung der AWobhnungsnof, 1920,
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Drei- bid Vierzimmerwobhnungen, vornehmlich in der Preidlage von
900—1800 Franfen. Dabet gab ed Gefudhiteller, deren Familien aus
6 und mehr Perfonen beftanden und die gleichwobl eine Drei- Hid
Qiergimmerwohnung ju fudhen gendtigt waren. Drei Jabre nach
Aufftellung jenes Normalbedarfes war derjelbe alfo.audy in feiner
LWeife noch gedectt, die LWobnungsnot dauerfe in unverminderter
Sdyarfe weiter frog fonumunalem und {pdter genofjenfdaftlichem
Wobhnungsbau, Das wird allerdings begreiflich, wenn man fich ver-
geaenwartigt, bap ftatt der berechneten 1500 LWobnungen pro 1920
blofs deven 471, 1921 : 349, 1922 : 372, 1923 : 639 und erjt 1924 :
1587 gebaut wurden. Dabei ift noch) zu beachten, dah von den lest-
genannten 1587 Wobnungen nur 558 eine Jimmerzabhl von 2—4 auf-
wicfenr, alfo faum efivas mebr alg ein Drittel den am ftavtiten fiih(-
baren BVediirfniffen nach fleinen und mittleren Wohnungen entiprechen
fonnten, Ein {dharfes Licht auf die Juftdnde wirft um weitern die
Tatfache, dah am 1. Degember 1923 bei einem Lebrvobhnungsbejtand
vont 53 Wobnungen, gleich 0,11 9, der Gefamtzabhl aller Wohmungen,
nur 6 Wobhnungen angeboten waren mit einem Mietzing bis 1000 Fran-
fen wnd nur 2 mit einem folhen von 1000—2000 Franfen, Ulle
andern QUngebote betrafen Hhobere Jinsanfdse, famen alfo fiir den
etgentlichen Wohnungsmartt faum in Frage.

Ein Gutes bhatte nun freilich die CEinftellung der Vautdtigfeit :
fie vief sum erftenmal einer ausgedebnteren Selbfthilfe. Fiw
die Stadt Jiivich ingbefondere gab fie den Wnftofs zur Grimmdung
einer Vaugenoffenfdhyaft, ber U ({gemeinen Baugenojfen:
fhaft Bidiridh, bdie in mebr ald einer Hinficht eine interejfante
Erfcheinung davftellt, Crmutigend it dabei zunddit die Tatfache,
daf es einer Baugenofjenjchaft gelungen ift, bet Defcheideniten Un-
fangen und auf {cheinbar durchansd ungeniigender Grundlage durch
ydbe QUrbeit fidh in erfreulicher LWeife zu entwideln. CSeien wir ge-
recht ; Die Entwidlung wdve natiivlich nicht in diefer Form mdglich
gewefen, wemn nicht von feiten der Oeffentlichfeit, ded Staates und
per Stadt it Form von Subventionen und Darvlehen Mittel zur
Durdhfithrung der Vauten jur Verfiigung geftanden batten. Dasg
dndert aber nidhts darvan, dah dic Genoffenichaft felbjt febr Lefcheiden
beginnen mufite und anderfeitd durch unermiidliche Tatigleit ibrer
etngelnen Funftiondre langfam fich doch eine fefteve finanzielle Grund-
lage gefchaffen bat, dndert audh nichtd davan, dap unter gleichen
LBorausjegungen eben die private Vautdtigfeit doch big u einem
weitent Grabe verfagte.

JIm Juli 1916 ift die genannte Genoffenichaft von einem Eijen-
babuer gegriindet worden. Die finanzielle Grundlage fiir die geplante
Arbeit bildete ein Monatsbeitrag von fage und {dhreibe 20 Rappen,
Dev s entrichten war, bid dad Mitglied den obligatorifchen Eintritts-
beitrag von Fr. 25.— voll einbezahlt hatte, Die Meinung mag dabet
von allemt Anfang natiivlich dodh die getwefen fein, dah eimmal die
Mitglieder ihren Veitrag {chneller als die Statuten es erforberten,
einbesablen, und daf fidy eine moglichit grope 3abl von Mitgliedern
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wiitde gewinnen laffent, Jn beidem hat die Entwicklung den Griindern
recht gegeben : Die Statuten wurden {pdterhin abgedndert dDabin, dap
Der Monatsbeitrag einen Franfen betragen folle und die Jabhl dex
Mitglieder ift heute auf itber 7500 angewachfen. Aber noch anfangs
1917 weigerte. fidh ein damals wobl rvedht linfd {tehended Mitglied
Ded Kleinen Stadtrated von Jiivich, an einer Propagandaverfanunlung
pag Referat fiiv die Genoffenidhaft zu iibernehmen, 1weil aus dem
Bebanten doch nichtd Rechtes werben fonne. Freilich muP auch hiev
wieder jugeftanden werden : die eigentliche Entwidlung der Genoffen-
fhaft jeste ein, ald die Vautdtigleit begann, mit andern Worten,
alg feitens der Oeffentlichfeit Subventionen zur Verfiigung geftellt
werden fonnten. Jmmerbin batte man mit bdiefen Subventicnen
immer gerechnet, wenn aud) in andever Form und obhne Ausficht auf
folche Hilfe wdre die gange AUrbeit wobl faum an die Hand genonmen
worden, Man {tiite fich dabei ftart auf die {chon im [abre 1910
vom Stadtrat erlaffenen Veftimmungen betreffend Unterjtiigung ge-
meinniigiger BVaugenoffenfchaften, die eine Velebnung jolcher Be-
noffenfchaftsbauten big zu 90 9 des AUnlagewerted und eine Leber-
nabme von 10 9 des Gefelljhaftsfapitalg in Form von Anteil-
{heinen durch die Stadt vorfaben. Ja man ging nod einen Scritt
weiter : man hoffte auf BVe{dyaffung billigen Geldes fiir die Vauten.
Cine vom Vertrauendarchiteften der Genoffenichaft verfafte Ab-
bandlung aus jener Jeit vechnet dDabei mit einem Jinsgfup von 21, 97!
So eitgebend warven nun die gejchaffenen Erleichterungen nicht.
Die Tatjadhe aber, dah die Vewilligung von Subventionen dag
Bauen itberhaupt einmal ermidglichte, liep Mitgliederzahl wie Mittel
der Genoffenfdhaft in die Hiobe {dhnellen. Betrug die Mitglieder-
sabl anfangs 1919 950 und die einbezablten Plichtanteile (Cintritts-
gelder) zirfa Fr. 1000.—, {o ijt der IMitgliederbeftand nach Ende dev
erften. BVauperiobde, auf AUnfang 1921 beveitd auf 3000 Eingel- und
30 RKRolleftivmitglieder und der BVetrag der a fonds perdu zu ent-
richtenden Pflichtanteile auf rund Fr. 25,000.— angewachien. Pro
Mitglied (bie RKolleftivmitglieder wurden gleich bebandelt wie die
Eingelmitglieder) waren alfo rund 8 Franfen gleich 14 des pflicht-
mépigen BVeitrages einbezabhlt.

Der Crfolg in der Mitgliedergewinnung und damit audh in dev
Befchaffung freier Genoffenichaftdmittel ift hauptjachlich der Trveue
der vielen Cingiiger und Gruppenfaffiere zu danfen, die unermitdlich
pen Mitgliedern nadhgingen und die Beifrdge einzubringen verjudhten.
Bis vor furzer 3eit ift diefe gange, fiir die Genoffenidyaft auper-
ordentlich wertvolle Arbeit, wie iibrigend aud) diejenige ded gefamten
Worftandes, ehrenamtlich, obhne irgendweldhe Entichadigung geleiftet
worden. €8 mag diefe Regelung nicht gang mit , modernen” Grund-
fagen {ibeveinftimmen, OScheidt zum BVeijpiel i feinem , Handdbudh
fitr VBaugenofjenfchaften” bezeichnet gevadezu die Befoldbung der Vor-
ftandémitglieder ald notwendig darum, weil man ihnen nur in diefem
Falle auch die polle Verantwortung fiir die Ge{chdftdfithrung iiber-
binden fonne. Die in Frage ftehbende Genoffenfhaft ift unferes G-

154



achtens von der ridhtigeren Crwdgung ausgegangen, dap Pionier-
arbeit immer Opfer erfordert, wenn jie ihr 3iel erveichen {oll. Diefer
Standpuntt it ev{t verlaffen worden, ald man behaupten durfte, der
iibergrofie Teil der vom Worftande und den weiteren Funftiondven
geleifteten Arbeit gefchebhe direft im Jntereffe der Mieter{chaft. Damit
war gegeben, dap Die legtere, wie iibrigens im privaten Vaubetrieh
gang felbitveritindlich, auch die Koften fiiv allfallige Vergiitungen an
pie Funftiondre der Genoffenfchaft ju tragen hatte. Diefer Grund-
fag ift denn auch feit efva einem Jabre zur Amwendung gelangt,
wobet immerbin noch nicht von einer , BVefoldbung” des Vorftandes
fondern richtigeriveife von einer befcheidenen Entidhadigung gefprochen
werden mup. Dagegen bat die Genoffenichaft vor anderthald Jabren
eiten tweiteren widhtigen Sdritt in der Organifation ibrer Arbeit
getan : ein jtandiger Vudhbalter wurde eingeftellt, dem bald darvauf
eine jweite Bureauangejtellte und zeitweife eine AUusbhilfe folgten.
Jm itbrigen ift gegenwdrtig die Hauptarbeit in die Hande einer 7glied-
rigen Gefcdhaftsleitung gelegt, damit Dder grdpere Jentralvoritand
weniger oft mebr einberufen werden mufp und die Gefchidfte vajcher
erledigt werden fonnen. Die Vefugniffe des Jentralvorftandes find
febr mweitgebende, vielleicht mup gejagt werden : zu iveitgehende ;
ent{cheidet er doch in eigener Kompeteny obne Vefragung der Mit-
gliederverfammiung iiber bdie Unbandnabme neuer Vauten, damit
aber audh iiber Landanfauf, Geldbefchaffung 2¢. €S ift hier vielleicht
einter Derjentigen Puntte, wo der Grundjag der veinen Genoffenichaft-
lichfeit, Dag DeiBt, der Mitverantwortung AUler in {hwermwiegenden
Sragen, verlaffen mworden ift zuguniten eines der AUftiengefellichaft
nabefommenden Organifationdpringipes, Die weitere Erfahrung wird
lebren, ob man damit vedht getan hat. Der grohe Vorteil der ge-
noffen{chaftlichen Form der AUrbeit liegt ja mit darvin, dap man fich
foldhen Crfabrungen mit Leidhtigeit von Jabr zu Jabr wieder an-
paffen fann.

Dasg gilt, um diefe Frage ebenfalld zu Dberiibren, auch fiiv die
WVerwaltung der Mietobjefte. Man wird faum jemanden finden
innerbalb Der ndadyftbeteiligten Kreife, der bebaupten wiirde, die
WBermaltungsform, dag bheiht die einzig richtige Form fei beveits
gefunden. JIm Gegenteil wiffen die Funttiondre der Genoffenichaft
nur allzugut, wie gerade die genofjenjchaftliche Verwaltertdtigteit
gany erbeblidhen Sdhwiervigteiten begegnet und noch bet weitem niche
iitberall befriedigend funftioniert. Gerabde hier aber Defjtdtigt {ich das
vorhin gefagte: jabrliche Crfabrungen fdnnen ausgewertet yerden,
der Verwaltungdapparat ift eined Ausbaues, ciner Verbeflerung zu-
ganglidh. Vorlaufig jind die Vejdwerdefommiffion, die allfillige
Einfprachen gegen Mapnabmen der Verwalter oder gegen Kimdi-
gungen zundchit nochmals genau zu priifen hat, und die General-
perfammiung felbft, die bhiefiir dDann und wann nur etwas allzuaus-
giebig benust wird, die Ventile fiiv die mandymal vielleicht bevechtigte,
Des oftern aber wobl unberechtigte Unzufriedenbeit der Mieter.
QAuch in besug auf den Vorftand mwaren die perfonellen Fragen
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nidht obne weiteres glatt zu (Blen. Die Genoflenidhaft ift ein typifches
Laiengebilde, Man vergeffe nie, ju vergleichen mit dhnlichen privat-
wirt{chaftlichen Organifationen, und man wird feftftellen miiffen, dah
in der Privativirtichaft, foweit moglich, beute nehbr und mebhr der
Betrieb bid aufd duperite vationalifiert wird. Dag gebt hinauf bisd
in die hohe Dolitif, wo, wie man HHivzlih lefen fonnte, Jntereffenten-
parlamente dem politifhen Parlament die Opeifen vorfauen und
natiiclich evwarten, dap man fie in der bereitd vorliegenden Jujammen-
fegung dann auch verdbaue. Gany anders eine Genoffenichaft wie die
i Frage ftehende. Und hier mag Scheidtd Handbud) rvecht haben :
e feblt Die Handbhabe, um von einer ehrenamtlich tatigen Genoifen-
{chaftdbehrde bag Legte zu verlangen. Mit hoher Unevfennung
darf bad oft ungefund grohe Map von freiwilliger Arbeit etner joldhen
Behisrde bedacht werden. Aber die Freiwilligeit der Arbeit erfest
nicht ihre Sadhlichteit, ihre Qualitdt. Dag haben diejenigen Genofjen-
fhafter oft nicht eingefehen, Die an der einen oder andern General-
verfammiung einen , Vertreter ded RKreifes X oder Y, einen licben
GFreund ober einen populdren Mann in den Vorftand gewdhlt wifjen
wollten, Hiodhfte Unecigenniigigieit und Sacdhlichfeit mup gerade bei
der Wabl einer {oldhen Genoffenichaftdbehirde, bei der Wabl von
Benoffenfchaftsfunttiondven walten, foll nicdht die Genoffenichaft {elbit
gang empfindlich benachteiligt werden.

Dasfelbe ware zu fagen in beyug auf die gefamte Gefchdfts-
fiibrung einer Genoffenichaft vom Umfang der bejprochenen. Damit
beriibren twir ailerdings eine der {dhwierigiten Fragen genoffenichaft-
liger Tatigteit. Lie leidht namlich gerdt man in den Ruf der rein
JLapitaliftifchen” Betrachtungsweije, wenn man aucd) von den Ge-
noflenfchaften und {ogar vornehmlich von ihnen eine duperft gewifien-
bafte, forgfaltige Gefdhaftsfiihrung verlangt. Da wird {o oft eine
gewiffe Lagbeit der Gejchaftsfiihrung gleichgefest mit genoffenchaft-
lichem Jdealismusd. Das NRefultat eines foldhen Verhaliens zeigt fich
dann nur allufchnell in dem Verjagen eben diefed ,JIdealismus”,
jobald getviffe Schmwierigfeiten rein gefchdftlicher oder organifatorifcher
Natur auftreten, Die WUlgemeine Vaugenoffenichaft fann fich gliick-
lidh {hagen, dah fie vom Jeitpunft einer eviweiterten Tdtigleit an
auperordentlich gewiffenhafte Funftiondre vor allem fiir den gefhdft-
lichen Teil threr Arbeit gewinnen fonnte. Und ded weitern anevfennen
die Organe der Genoffenichaft gewip alle mit Genugtuung, daf die
Beftrebungen jur qualitativ hodhftehenden Arbeit vou ben mif einer
gemwiffen Auffichtsfunttion betrauten Vertvetern dev {tadtijchen BVe-
brden voll verftanden und energifch unterftiigt wurden. Diefem QBu-
fammentoivfen der verfchiedenen Jnftangen it e8 in erffer Linie 3u
danfen, dap der Charafter der Laienbaftigieit der Rrbeit nicht sum
Sdhaden der Genoffenichaft jondern, nacd) Ueberwindung freilich
anfanglicher Schwierigleiten, zur Starfung der Genoffenfchaftsidee
und su genofienjchaftlichen Crfolgen gefithrt hat. Dagegen baben die
Grfabrungen geseigt, daf gerade diefer Seite des Problems alle
Rufmerffamteit audh in Jutunft gefchentt werden muk.
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Bu diefem Shlup fiibren noch einige bejondere CErivdgungen.
Ginmal mup hingeroiefen werden auf den zwiefpdltigen Charatter einer
Baugenoffenfchaft, die, wie die in Frage ftebende, BVefigerin ibrer
Haufer {tatutengemah bleiben muf, alfo thre Mieter nicht zu Kaufern
madyt, fonbern fie alg Mieter zugleich Genoffenichafter fein [dapt.
AUl Genoffenfdhafter hat der Mieter weitgehend die Mbglichteit, auf
die Fitbrung der Genoffenfhaft, auf die Geftaltung der Mietzinfe,
die WVerivendung eventueller Ueberichiiffe aud dem Betrieb u. a. m.
mitbejtimmend einguwirfen. Wird er immer genofjenfchaftlich ent-
fheiden ¢ Ober ift nidht zu erwarten, dah dag Mieterinterefie unter
Umfitinden dadjenige ded Genoffenfchafters iibertdnt? BVeide Jntereffen
deden fich namlich gar nicht etwa in allen Fallen. Sum mindeften
fdnnen Wider{priiche entftehen, wenn der Mieter fein Mietverhdltnis
nur al ein ziemlich furafriftiges, und modyte e audy 10 Jahre dauern,
auffaft, alfo etva bdie Mietpreidgeftaltung darnacdy bemeffen wilf.
Die Genoffenfchaft ibrerfeitd bat natiivlich viel weitere Iiele und
miifite fich felbft aufgeben, ware dag nicht der Fall. Sie mup mit
Menjchenaltern rechnen, fie mup alfp auch Heute jchon fiir forunende
Sahryehnte vorforgen. Hier dad Gleichgewicht su finden it oft nicht
leicht und erfordert fluge Genoflenfchaftspolitif, die ju vetten veritedt,
wasd inmumer ju vetfen ijf, und ginge ¢3 audy oft ein wenig auf Koften
per Popularitdt. Dazu fommt weiter, dap in der Lat die BVelaftung
Der Mieter{chaft durd) die blogen Mietzinfen eine vedht erhebliche ift.
€3 fann zum Veifpiel feine MRede davon fein, dap die allgemeine
Baugenoffenjchaft ,oor allem fiir die untern Volfd{dyidhten” Hat
bauen fonnen und nody bauen fann. Hicditens ift infofern ein Aus-
gleich gefdyaffen, ald durch Mithilfe mancher finangiell beffer Ge-
ftellten einem Teil drmerer Dleter die Uebernabme einer
Wobnung miglich wird und daf allgemein durch die Entlaftung ded
Wobnungdmarftes ecine gewifle Erleichterung fiiv diefe genannten
Sdidten gefchaffen wird. Gerade bier aber erlaubt fidy eine {oge-
nannte ,ibeale” Denfweife oft unftatthaften Jlujionen Tiir und Tor
su Offnen. Man vergiht, dap, wasd einer gangen verdorbenen und
unmenfhlichen Gefellfhaftdordmung zur Laft gelegt werden muf,
nicht obne iweitered und griindlichit von einer einzelnen verbdltnis-
mapig fleinen genoffenfdaftlichen Gruppe beifeite gefchafft werden fann.
Golange der Boben Whucherobjeft ift, Den die Genoffenichaft faufen muf,
{olange fie Dem privaten Handel in ibrem BVauen Tribut enfrichten
mufp, folange fie die gang vequldren Jinjen fiiv die ibr gewdbrten
RKRapitalien ebenfalld zu beftreiten hat und folange fie, jagen wir es
offen beraus, audy gar nicht um die Werzinfung ded von den Ge-
uofjenjchaften gezeichneten RKapitald bHerumfommt, weil wobl jeder
diefer Genoflenjdhafter {einerfeitd wieder in der Klemme Ded modbernen
wittihaftlichen Lebens bdrin {igt, folange fann fie feine augenblict-
{lihen gropen Wunber tun. Was vour ihr an Lundern getan werden
fann, ift, bap fie den BVeweid dafiir lefert, wie eine genoffenichaftlich
geleitete Arbeit trog den mannigfachen Verftvickungen in die beftehende
Wirtihaftsordnung dodh zu gewiffenn befcheidenen Grfolgen fiihren
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und diefe Erfolge aud) bebaupten fann, entgegen bisherigen mannig-
fadyen Crfabrungen mit genoffenfchaftlichen Linternehmungen. LWas
von thr getan werden fann, ift zu zeigen, dap die Jntereffen des Wob-
nungsfonfumenten gang wobl mit denen des Wobhnungsproduzenten
vereinigt werden fonnen, wenn genoffenfdhaftliche BVetradhtungsmweife
Plag greift, Leiftet fie diefen BVeweid der Criftenzfabigteit, {o fann
man gang wohl mit dem Crfolg ibrer AUrbeit zufrieden fein. Heute
aber darf nod) nicht bebauptet werden, dap der Vetweid bereits erbradht
fei. Nody ftehen wir nicht am Ende der wirtidhaftlichen Krife, alfo
audy nidht vor einem ficheren uftand auf dem Wobnungdmarks.
Nene RKrifenivellen fonnen den lestern unliebjam beeinfluffen. Bevor
nidt ein gany beftimmter finangieller Sidyerbheitdgrad gefcdhaffen ift,
ift alle Befcheidenbeit und vor allem die gropte Umfidht und vor-
ausd{chavende Politif am Plage. Man bHat ed daran in manchen
andern Organifationen dhnlicher Art jum Schaden der Befeiligten
feblen laffen. Gudhe man daraus die gute Lebre zu ziehen.

Daf ein {oldher Hinweid nidyt unberechtigt ift, 3eigt fofort aud
ein Blick auf die finangielle Grundlage der Arbeit in
ver Ullgemeinen BVaugenoffenfdhaft Jiirich. CEinige Daten wurben
bereits gegeben, Die Mittel der Genoffenichaft fesen fih ufammen
aus den bereitd erwdbnten Pflichtanteilen, die Cintrittdgeldern gleidh-
geftellt werden fonnten, und unveryinglich und nidht ritczablbar find,
Dazu fommen zunddhit die AUnteilfcheine, verzinglich und von jedem
Mieter in der Hibhe von 2—500 Franfen zu iibernehmen, Pfilicht-
anteile und RUnteilfcheine find neben dem fleinen NRefervefonds ver-
antiwortlihes Genoffenfchaftsfapital, Veffer geftellt in bezug auf
Sicherheit {ind in Der Negel die von den Mietern ebenfalld nodh
in beftimmter H8bhe u leiftenden Darlehen. Deren $Hihe {dhmwanit
in der NRegel wifchen 1000 und 4000 Franfen. Endlich find von der
Genoffenichaft in lesfer Jeit nod) Obligationen, grundpfandver-
fidhert, zu 5 9/ verzinsdlich, auf den Jnbaber lautend, in der Hobhe
vort Fr. 120,000.— audgegeben tworden, wobei die Kantonalbanf
Jiivich die Treubdnderftelle iibernommen bat. Diefes Unleiben ift
bereitd voll gejeichnet, weitere find in Ausfiht genommen. Sie
werden freilich lediglich Die erfte Hypothef decten, ftellen jedoch als
5 9 Typusd eine fithlbare Jinserleichterung dar. Schliehlich it die
Benoffenfhaft audh nody dazu itbergegangen, einen Depofitenverfehr
3u erdffnen, der anfanglich vor allem dazu dDienen {ollte, fleine 3abh-
hungen auf QUnteil{heine zu ermibglichen, in der Folge jedoch {tll-
{chweigend audh zu einem freien Depofitenverfehr fich audgewadfen hat.

Die Jujammenjesung der Genofjenfchaftégelder 3eigt folgende
Tabelle. €3 betragen Gnde Offober 1925 bdie

Dflichtanteile . . Fr. 122,378 = zirfa Fr. 16 pro Mitglied,
Depofiten . . . . , 163,897= , W .
AUnteilfcheine . . . , 272,189= , , 35 , P
Darlehen . . . . , 485385= , , 62 , ”

Auf die eingelne Wobnung gerechnet, wenn eine Gefamtzahl pro
31, Oftober von rund 430 Wobnungen sugrunde gelegt wird, betragen
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die Cingablungen an Anteilicheinen und Darlepen rund Fr. 630.—
bezw. Fr. 1130.—, zufammen Fr. 1760.—. Von den obigen Be-
tragen entfallen auf Gingablungen feit Januar diefes Jabres ins-
gefamt Fr, 246,610.—, woran die von den Mietern pflichtmapig
einzubezablenden Darlehen und Unteil{cheine mit zirfa Fr. 200,000.—
beteiligt fein mogen.

®Die Bilany auf 31. Degember 1924 weift bet einem BVejtand von
rund 300 Wobnungen eine Liegenjchaftenjfumme von rund 6 Millionen
Franfen auf, pro Wobnung alfo Fr. 20,000.—*). Ebenfalld wieder
anf die Wobnung berechnet, betrugen damald die WUnteilfcheine zirfa
Fr. 680.—, die Darlehen Fr. 1070.—, zufammen zivka Fr. 1750.—.
Falls noch rund zwei Drittel der Depofiten ebenfalld dazu gerechnet
werden, toeil angenommen werden darf, daf vor allem die IMieter
folche Gelder der Genoffenichaft zur Verfiigung ftellen, erhoht {ich
die pro Wobnung geleiftete BVeibilfe an die Genoffenfchaftdmittel um
Fr. 400.— auf Fr. 2150.—. Dag ergibt bei einer BVaufumme von
rund Fr. 20,000.— pro Wobnung 10,75 %. Diefer Unjag mag
freilidy, aus nidht ndaber zu erdvternden Griinden, etwad zu hHodh
errechnet fein. Gleidhwobl ergibt {ich, dap die Mieter gegen 10 %
ver Baujummen aud eigenen Mitteln haben aufbringen miiffen, be-
greiflich, wenn man bedentt, dDap zeitweilig eigene Mittel bid 3u 15 %
per AUnlagejumme betgubringen waren. Dap dabei freilich feine iiber-
Heblichen Meinungen auffommen fonnen, dafiir forgt ein furzer Vlict
auf die von der Genoffenfchaft bigher gedufneten Fonds, Diefelben
betragen, wieder auf die obige Vaufumme pro 31. Dezember 1924
Deredhnet, tm gangen 1,85 % | Dabet {ind Nefervefonds, Fondsd fiir
Mictsingoerlufte und fiir Bauver{dhdnerung mit ujammen jirfa
0,34 % miteingerechnet,

G2 ift obne weiteres flar, dah eine Genoffenichaft mit joldh an-
febnlicher Bilanzfumme, {o grofen dffentlichen Mitteln (ivka 85 %
per Anlagefumme Dditcften durcdhichnittlich von Vanfen, vor allem
RKantonalbant, Gemeinde und Staat yur Verfiigung geftellt fein) eine
grofe Verantwortung tfrdagt. Nodh) griper aber muPp und die Ver-
anfivortung erfcheinen, wenn man bedenft, dah gerade die leten
BGelder aus den Tafchen der fleinen Leute zugefloffen find, diefe leg-
teven alfo ein RAnrecht darauf Haben, dap man auf die Sidherbheit
ibrer BVor{dhiiffe nach Moglichteit bedacht ift. Denn {chliehlich haben
DBanfen und fogar Stadt und Staat faum etwasd zu verlieren, viel-

*) Cine gany genaue AUngabe ift nicht miglich, weil ein zulest in AUngriff
genommened Projeft noch im Bau war und gleichwobl {dHon mit feinem BVau-
fonto in der BVilany figuriert. ES ijt nach unfever WUnficht {iberbaupt eine getwifje
Unzutdmmlichfeit dDamit verbunden, dap die jeweilige Jahregbilany nie ein ge-
naued Bildb der Liquiditdt der Genoffenfdhaft geben fonnte, weil eben immer
die laufenden Vauten nod) mithineinfpielen und oft Wer{hiebungen unmittelbar
nad) Ub{HuP ver Bilany wieder mit fich bringen. Docdh wird bier erft Wandel
gefchaffenn twerben fdnnen, wenn einmal ein gewiffer, wenigftend zeifweiliger
AUb{chluh der Vautdtigteit erveicht ift. Cinen folchen michte man immerbin im
Sutereffe der BVilangtlarheif gelegentlich herbeitviinfchen,
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mebr alled, eben die Liegenjchaften felbft, zu gewinnen, wenn eine
Krife die Genoffenidhaft unvorbereitet treffen und fie der legten Gelder
etiva durd) Entwertung der Liegenfchaften bezw. Ueberfdttigung des
gefamten Wobnungdmartted und Iindausfall berauben follte, Die
Lage wdre dann fo, daf wobhl die 7800 Mitglieder ihren Veitrag
geleiftet, daf zablreiche Mieter oft bid zu Fr. 4000.— und mebhr der
Genoflenfchaft sur Verfiigung geftellt hatten, von der ehrenamtlich
geleifteten Arbeit gar nicht einmal ju veden, dah aber {chliehlich nicht
die Genoffenichaft {elbft, {onbern die politifh organifierte Gemeinde
von Diefer ganzen Arbeit den Nuen hatte, wabrend die eigentlich
Leidtragenden gerade Ddiejenigen fein miifitert, die im Jnteveffe der
Genoffenfchaft Opfer gebradt Hatten. Die Genoffenichaftsbehirden
baben alfo allen AUnlaP, darauf zu feben, dap eine miglichft weit-
gebende Sidherung vor allfdlligen RKrifen, je grofer die Vaufumme
witd, je weiter die Arbeit fort{dhreitet, defto gewiffenbafter ermwogen
wird. Scheidt forbert in feinem bereits ermwdbnten Handbuch eber
eine 3u weitgehende Solibitdt im Gefdhdftdgebaren einer Baugenoijen-
{haft, und wir find gany feiner Meinung. J[eded Halbe Progent
Berbefferung unferer Bilany, dasd wir heute ervarbeiten, fichert uns
einen Schritt weiter fiiv allfdllige Riick{chlage, und jeded verfdumte
balbe Progent fann unfere gange Urbeit gefabrden. ES feblen einer
Genoffenfchaft wie der Wllgemeinen Vaugenoffenfchaft durchaus die
Mibglichteiten, an thren Vauten einfach 30 % abzujdhreiben, wie das
beifpicldeife dDer Stadtrat von Iiirich in einer Weifung vom 12, Juli
1924 fiir feinen eigenen Wobnungsbau vorfieht. Um fo eber muf
jede mogliche Entlaftung verfudht werden. &3 ift erfreulich, daf die
Cinficht in diefe harte otwendigleit nach mancherlet Didtuffionen
auch in den leitenden Organen der AUlgemeinen Vaugenofienichaft
Plas gegriffen bat: an der legten Generalverfammiung wurden die
von einer befonberen RKommifjiion ausgearbeiteten Vorfdhlage zur
Siderftellung der Mietergelder, die baupt{ddhlicdh geniigende Ub-
{hreibungen vorfeben, einftimmig vom Vorftand empfoblen und
daraufhin von der Verfammlung gutgebeipen. Ein jolcher Vejchlup
bedeutet ein Opfer fiir die Gegemwart, freilich ein Opfer, das fich
reichlih) lobnen iwird,

Damit moge der Rundgang durch die mannigfachen mit dem
genoflenichaftlichen Wobnungsbau verbundenen Fragen abgejchlofjen
fein. C€r fann nur ftizzenbaft bleiben, ruft aber, was befonders wert-
voll wdre, von neuem auf jur Didtuffion gerabe diefer Seite genofjen-
{haftlicher oder eben aucdy fommunaler Tatigteit. Der Leberblict iiber
die rbeit einer einyelnen Genoffenfchaft hat vielleicht doch gezeigt,
dap gewiffe MiglichEeiten fich bieten, dah eine wichtige, notwendige
und obne Bmweifel erfolgreiche Urbeit geleiftet werden fann, daf nody
mebr geletftet werden fonnte, wenn, nadh) grindlicher Uuftlarung
vielleicht und vermebrter genoffenfchftlicher Schulung itberhaupt, dasd
Beritindnid fiir genoffenfchaftliche AUrbeit ein nody allgemeineves
geworden. BVebenft man, dap die Allgemeine Vaugenofjenichaft
Biivich bald ihre 500, Wobhnung vergeben fann, dap {ie alfo genau

160



1 9% bder Wobnungen der Stadt Jiividh in ihren Hdanden bhat, fo
{heint Dad redht wenig zu fein. €3 ift aber dodh eine beadhtensdwerte
Latfache, wenn man auf der anderen Seite weih, dah fie, wie aus
toeiter oben angefiihrten 3ablen hervorgebt, feit 1920 durdyjdhnittlich
idbrlich 12 % ded KRleinwobhnmungsd-Neubaued in Jiirich bejtritten bat,
Auf alle Falle fann erwartet werden, dDap, wenn dhnliche Verfudye
an anderen Orten unternommen werden — und fie find da und dort
fhon in Angriff genommen — man im Laufe der Jabre und Jabr-
aebnte bei Veadhtung der im Laufe diefer Ausfithbrungen eviwvdbnten
Befidhtapuntte 3u Rejultaten gelangen wird, die zum CErfreulidhiten
gexiblt werden diirfen, wad auf genoffenfdhaftlichem Bebiet gefchiebt,

Das Theater des Volfes.
Bon Dr Helene Burfbhardt, NRbeinfelden,

Dem Cinflup des arbeitenden Volfes und feined Freibeitdftrebens
auf die wabrbaft Gropen unter den Schriftftellern unferer Lage und
der jiingftvergangenen Jeit nacdhzugeben, wdre eine ebenfo aufichlup-
reiche alg {dhwer zu bewadltigende QArbeit. Um heute zwei BVeifpiele
beraugzugreifen, denfe man nmur an Tolftoi und fein Verbdltnid zu
Bauern und einfaden Kleinbiivgern, wie ed fih in Herr und
Ruedht, Der Tod desd JIwan Jlittdh, Wie viel
Crde braudt der Menfdh?, Iwei Greife und
andern feiner wundervollen Volfderzdblungen fpiegelt. Nicht zu reden
pon der Revolution in feinem gangen Denfen und der Wandlung
auch feiner fiinftlerifhen RUnjicdhten, die die Mostauer Volfszibhlung
vom Jabre 1882 mit ihrer Enthiillung unertraglichiten Elends bewirtte.

Und audh Romain Rolland, der franzdfifhe Dichter von Welt-
bedeutung unferer 3eit, verdankt trog jeiner Jugebirigteit zur hod)jten
geiftigen Uriftofratic dem Volfe feinem eigenen Reugnis zufolge
unendlichy viel und hat diefer Tatfache in feinen Werfen ein ergreifendes
Denfmal gefest. Jobann Ehriftof hat eine unvergehliche Frau aus
Dem Volf, die ergeben giitige Luifa zur Mutter. Menjdhen ein-
fachiter SHerfunft bringen dem jungen Mufifer auf jeinem leidvollen
Sugendivege herymwarmes Ver{tandnis entgegen, und eine von ibrev
Herrjdhaft tagelang feined menjdhlichen Verfehrs gemwiirdigte Dienit-
magd rettet dburdh thre Pflege den Fieberfranfen und oHffnet ihm erit-
malé die Augen fiiv dad franzdfijhe Volf, dasd abieitd und unberiibre
vom marftfchreierifchen Getriebe der Weltftadt {einer {chiweren AUrbeit
und feinen ftillen Gedanfen nadgeht. Einen Volfdaufitand und defjen
Wirkung auf einen mit den Arbeitern fithlenden, aber noch mehr als
fie vom Leben germiirbten Denter zeichnet {hon dag RNollands Frith-
3eit angeborige Drama Les Vaincus und i Liluli, einem {einer
vollfommenften und {chdniten Werke, find die , Mageren”, die Arbeiter,
in unvergleichlicher Kraft und Fiille gejchaut. Aus dem Urbeiteritand
ftammt auch Sylvia, Annetted Halbfchwefter in der Ame enchantée,
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