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L'EPARGNE-LOGEMENT

Arnaud BURIN DES ROZIERS

Le systéme de I’ épargne-logement constitue un des meillenrs exemples de la complémentarité de I'aide publique a
la construction avec le financement bancaire privé, car les préts d’épargne-logement sont consentis sur des ressources

d’origine privée.

Dans ce systéme, l'aide de i’ Etat prend la forme d’une prime versée directement & I'empruntenr lors de lattri-
bution du prét. L’épargne-logement se distingue en outre des antres formes d’intervention publique par Iétendue de son
champ d’application : elle n’est pas réservée an seul secteur social de la construction car aucune norme de prix on de ressour-
ces n'est imposée aux emprunteurs; senles . sont exclues actuellement les opérations se rapportant a des résidences
secondaires. Le bénéfice des préts d’épargne-logement est donc omvert a toutes les personnes qui acceptent d’accomplir un
certain effort d’épargne avant de réaliser une opération immobiliere.

Le régime de I’épargne-logement a pour objet de
permettre aux personnes physiques, qui ont préalablement
épargné un certain capital, d’obtenir des préts a taux
réduits destinés a acquérir ou améliorer des logements
affectés a Ihabitation principale de leurs occupants.

Le régime initial de I’épargne-logement, institué par
la loi n° 65554 du 10.07.1965, a subi en décembre 1969
d’importantes modifications qui ont amélioré le systeme
en vigueur et créé un systeme supplémentaire (plans
d’épargne) comportant de nouveaux avantages en contre-
partie de certaines contraintes.

Désormais les particuliers disposent de deux mécanis-
e s

a) le systeme d’épargne-logement ordinaire ou compte
épargne-logement : les dépots effectués peuvent étre
retirés 4 tout moment, sans préavis, et ils produisent des
intéréts. Ceux-ci ouvrent droit 4 un prét pout acquisition
(ou réparation) d’un logement qui doit étre I’habitation
principale des occupants (emprunteurs, membres de sa
famille, locataires);

b) le systtme d’épargne-logement contractuel (plans
d’épargne) : le particulier souscrit un contrat par lequel
il s’engage a verser des capitaux qui restent bloqués
jusqu’a D’échéance mais sont rémunérés 2 des taux
intéressants. Au terme du contrat le souscripteur peut,
$’il le désire, obtenir un prét pour construire, acquérir
ou améliorer un logement destiné a servir d’habitation
principale a Ioccupant.

I. — CARACTERISTIQUES GENERALES

L’essentiel du mécanisme de I’épargne-logement qui
établit une relation étroite entre le montant du prét et
Peffort d’épargne préalablement consenti par le déposant,
repose sur une triple égalité :

— ¢galité entre le montant des intéréts débiteurs
payables par ’emprunteur et le montant des intéréts
créditeurs acquis, multipliés par un « coefficient de
conversion » de 1,5 dans le régime ordinaire et de 2,5
dans le systeme contractuel. Le montant du prét varie
donc en fonction du montant des intéréts acquis et de la
durée du prét désirée par I’emprunteur. Ce montant ne
peut étre supérieur a 100.000 F et son remboursement
(amortissement du capital et reglement des intéréts)
ne doit pas entrainer pour Iemprunteur une charge
annuelle supérieure a 12.000 F;

— égalité du taux d’intérét servi sur les dépots et du
taux d’intérét percu sur le prét, sous réserve du prélévement
par les organismes préteurs d’une commission pour frais
de gestion.

— égalité entre le montant des intéréts acquis pendant
la période d’épargne et le montant de la prime d’épargne
attribuée par I’Etat.
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FRANCAISE

m le CCF vous envoie immédiatement un relevé de
compte aprés chaque entrée ou sortie d’argent

m le CCF vous accorde sans délai le prét dont vous
avez besoin

m le CCF étudie le placement qui vous convient

m le CCF est la Banque frangaise la mieux placée
pour traiter vos problémes qu’ils soient : industriels,
commerciaux ou touristiques. Ses origines helvé-
tiques lui ont valu une situation privilégiée auprés de
la majorité des Banques Suisses et de leur clientéle.

N’hésitez pas a consulter 'agence CCF la plus proche
de votre domicile : elle vous documentera et vous
conseillera.

Siége Social : 103 av. des Champs-Elysées Paris 8°
55 agences a Paris et banlieue, plus de 200 dans toute la France

GENEVE : 15, rue Pierre Fatio
tél. : 35-87-50




II. — REGLES DE FONCTIONNEMENT
DES COMPTES EPARGNE-LOGEMENT

Les comptes épargne-logement ne
ouverts qu’a des personnes physiques.

1] est interdit de posséder simultanément plusienrs comptes
épargne-logement, ce fait entrainerait la perte de
la totalité des intéréts acquis, du bénéfice des préts et de
la prime d’épargne.

L’ouverture des comptes est subordonnée a un dépot
minimum de 500 F; les versements ultétieurs sont au
minimum de 100 F et le maximum des sommes portées
au compte est de 6o.000o F, maximum ne pouvant étre
dépassé que par la capitalisation des intéréts.

Les fonds sont temboursables 2 vue; toutefois, un
retrait qui ramenerait le solde du compte 2 un montant
inférieur 2 soo F entrainerait la cloture du compte et
son remboursement.

Transfert d’un compte épargne-logement an nom dun
antre titulaire:

peuvent étre

a) entre vifs : la cession ne peut avoir lieu qu’entre
époux ou au profit d’ascendants, descendants, freres,
sceurs, oncles, neveux, tantes et ni¢ces du titulaire ou de
son conjoint.

Si le cessionnaire est déja titulaire d’un compte épargne-
logement les capitaux et intéréts sont transférés directe-
ment a son compte sans que le transfert puisse avoir
pour effet de porter le montant du compte crédité au-
dela de 6o.ooo F, Pexcédent devant étre remboursé a
Pintéressé.

Si le cessionnaire n’est pas déja titulaire d’un compte
épargne-logement il doit faire ouvrir ce compte.

b) en cas de déces les droits du titulaire décédé peuvent
faire l'objet d’un partage indépendamment du partage
des capitaux inscrits au compte.

Le partage des droits résulte d’une autorisation donnée
par tous les ayants droit ou d’un extrait de I’acte de
partage.

Chacun des titulaires des droits partagés demande
le transfert a son compte épargne-logement et s’en fait
ouvrir un le cas échéant. Cette ouverture n’est pas néces-
saire si le bénéficiaire sollicite immédiatement un prét.

III. — CONDITIONS D’CCTROI DES PRETS

A) BENEFICIAIRES

Le titulaire d’un compte épargne-logement doit remplir
deux conditions pour obtenir un prét :

— le compte doit étre ouvert depuis 18 mois au moins.
Lorsque le demandeur utilise, avec leur autorisation, les
intéréts acquis par son conjoint, ses enfants... en outre
de ceux acquis par lui-méme, il suffit que les comptes de
son conjoint, de ses enfants etc. soient ouverts depuis
un an.

Dans ce cas, les 150 ou 300 F d’intéréts nécessaires
pour Poctroi d’un prét peuvent étre le total des intéréts
pris en compte.

— Le montant des intéréts acquis doit s’élever au moins

a

— 150 F pour financer des travaux d’amélioration
ou de réparation.

— 300 F dans les autres cas.

B) OBJET DES PRETS

Les préts épargne-logement peuvent étre accordés
pour

a) lacquisition d’une résidence  principale, neuve ou
ancienne par I’épargnant, ses ascendants ou descendants
son conjoint, un locataire nanti d’un bail minimum
de 3 ans, le logement étant loué nu (bailafournirdans
les deux années suivant obtention du prét);

b) la construction d’une résidence principale;

) Pextension d’une résidence principale, par création
de surfaces nouvelles ou par aménagement des surfaces
non habitables afin de les rendre propres a cet usage;

d) la réparation et I’amélioration de ces mémes résidences
principales, (dont le demandeur est propriétaire).

— Le logement pour lequel le prét est accordé doit
étre occupé deés son acquisition ou dés I'achévement des
travaux au minimum & #ois par an.

— En cas d’attente de mise a la retraite, de retour de
Iétranger, 'occupation peut avoir lieu a titre d’habi-
tation principale au plus tard 3 ans apres Iacquisition
ou la livraison.

IV. —MISE EN PLACE DES CREDITS

A) DEPOT ET EXAMEN DES DEMANDES DE PRET

Avant de présenter sa demande de prét I'emprunteur
fait arréter par la Banque son compte d’épargne-loge-
ment.

Aux intéréts acquis pendant I’année en cours s’ajoutent
les intéréts capitalisés a la fin des années précédentes
(en distinguant les intéréts a 2 % et ceux a 2,50 %).

L’emprunteur n’est pas tenu d’utiliser 'intégralité des
intéréts acquis. Ceux-ci peuvent étre exploités partielle-
ment et le reliquat pourra servir ultérieurement a I’attri-
bution de nouveaux préts.

Il y aura lieu dans ce cas de rappeler au demandeur
qu’il ne peut étre déliveé gw’un seul prét épargne-logement
pour une méme opération.

Par contre, I’emprunteur peut obtenir un nouveau
prét pour un objet différent (par exemple pour acquisition
d’un logement et pour réparation 2 y effectuer ou pour
acquisition d’une résidence principale destinée a un autre
membre de la famille), mais sous réserve que le total des
capitaux prétés a un méme emprunteur ne dépasse pas
100.000 F d’enconrs, et le total des remboursements 1.000 F
par mois.

Si Pemprunteur entend utiliser les intéréts acquis
aux comptes d’épargne-logement de son conjoint,
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et ROTO 611 poly-imprimeus de bureau fonctionne...

tous azimuts:

ROTO 611 peut tout imprimer: le noir comme la
couleur, le dessin comme la photo, la frappe
dactylo comme le texte manuscrit.

Cadence réglable jusqu’a 100 feuilles a la minute.

tous terrains:

Sans réglage spécial ROTO 611 peut “passer’ les
papiers les plus divers,de la pelure a la carte
25049.,du papier grenu au Kromekote surglacé,
du plus petit format jusqu’a 240 x 318 mm et
méme au dela,car ROTO 611 “avale” trés bien un
papier pré-plié.

Enfin, vous n’avez jamais besoin de laver les cylindres car ROTO 611 “fait sa toilette ” toute seule.

Dans sa catégorie, ROTO 611 est la plus simple dans sa conduite, la plus étendue dans ses usages,
la plus révolutionnaire dans ses trouvailles et, ce qui ne gate rien, la plus esthétique par son
habillage “compact”. Faites des comparaisons, c’est votre intérét et notre seul souhait.

sl ROTO 611

poly-imprimeuse
offset de bureau

(Bon aretourner aux Ets COURVOISIER & CIE \
Veuillez [] m’adresser une documentation com-
pléte sur ROTO 611 et des exemples
de codts comparés.
[] me contacter pour une démonstration.
NOM
FIRME

ADRESSE

TEL.. :
Mettez une croix dans la case qui vous convient )

S.A. COURVOISIER ET CIE - 21 Bd Voltaire - Paris 11= Tél. 700.28.54 et 75.69



de ses ascendants etc. il doit obtenir de chacun d’eux
le relevé des intéréts acquis a leur compte, qui seront
utilisés pour le prét demandé, ainsi que leur autorisation
expresse d’utiliser ces intéréts a son profit.

La demande doit étre présentée au plus tard :

a) a lexpiration de lannée qui suit la délivrance
du certificat de conformité ou du récépissé de déclaration
d’achévement des travaux pour construction d’une maison
individuelle ou d’un immeuble collectif;

b) six mois apres

— lacquisition d’un logement existant ou de patts
sociales donnant droit 2 un logement existant;

— le transfert de propriété en cas de vente a terme;
— lachévement des travaux s’il s’agit de réparations

ou d’agrandissement.
B) REALISATION DES PRETS

Aucun versement ne peut étre fait a 'emprunteur avant
la signature du contrat de prét. Il est rappelé a ce sujet

que les Banques ne sont engagées a ne consentir aux
déposants avant Poctroi des préts épargne-logement
sous quelque forme que ce soit directement ou indirec-
tement, aucune facilité de crédit en relation avec les
dépots d’éparge-logement et a n’opérer avant la réalisation
des préts d’épargne-logement aucun versement sur les
crédits intéressant les opérations qui bénéficieraient des
préts de ce type.

C) VERSEMENT DES PRIMES D’EPARGNE

Tout bénéficiaire d’un prét épargne-logement a droit
a une prime de 'Etat, égale au montant des intéréts pris en
compte pour le calcul du montant du prét, avec un plafond
de 4.000 F par opération de prét.

Pour lobtention de cette prime, il est nécessaire
d’adresser a la Banque un certificat de hors d’eau délivré
par le maitre d’ceuvre.

Enfin doivent étre fournis dans les dewx ans an plus tard
apres le demande du prét :

— un récépissé de déclaration d’achevement des travaux;
— un certificat de conformité.

Les résultats de Iépargne-logement, communiqués par le Ministére de I’ Economie et des Finances, permettent
de souligner I’angmentation marquée des dépits effectués par les épargnants depuis la création du systéme, avec notam-
ment le second sompfle communiqué par les plans d’épargne-logement.

Aun 31 mars 1971 la situation se présentait ainsi:

Montant » ;
.
Nombre il Préts versés
Comptes épargne-logement 502.646 6.163 20
LP/am‘ d’épargne-logement 509.688 6.031

On peut done noter la prédominance trés nette des plans d’épargne qui n'ont que 15 mois d’existence.

Le succés de Iépargne-logement prouve donc que [’épargne préalable a 'achat et la simple épargne-placement
penvent  s’accroitre lorsque des mesures d’enconragement sont adoptées.

Au cours dn VI plan, en France, il est vraisemblable que ces mesures seront encore développées.
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