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Aparthotels — ein Spezialproblem
der Raumplanung

Beim «Aparthotel» handelt es sich nicht um eine besondere Hotel-
ategorie, sondern um einen normalen Hotelbetrieb. De:r U.nter-
schied gegeniber der traditionellen Form besteht lediglich in der
Finanzierung. Die Hotelzimmer werden ganz oder teilweise an
Dritte verkauft und von diesen dem Hotelbetrieb zur hotelméissi-
9en Nutzung wieder zur Verfiigung gestellt. Der geltende Bundes-
eschluss Uber den Erwerb von Grundsticken durch Personen im
Ausland und insbesondere die Verordnung Uber den Erwerb von
Grundstiicken in Fremdenverkehrsorten durch Personen im Aus-
land kennen den Begriff des Aparthotels als privilegierte Form des
Auslénder-Grundstickerwerbes. Aufgrund der heutigen Rege-
lung sind zwei Drittel der Wertquoten des Wohnteils hotelméssig
Zu nutzen. Alle an Auslédnder verkauften Wohneinheiten missen
hotelméissig genutzt werden. Der eigentliche Hotelbetriebsteil
kann auf die Wohneinheiten aufgeteilt oder als Ganzes verkauft

Werden.

Angesichts der zahlreichen Schwierigkeiten, Risiken und Gefah-
ren, die sich aus diesem Finanzierungssystem ergeben kénnen,
und angesichts vielerorts befiirchteter und zum Teil schon feststell-
barer nachteiliger Auswirkungen in rédumlicher, wirtschaftlicher
und sozialer Hinsicht ist das Thema von brennender Aktualitdt.
Wir veréffentlichen deshalb im folgenden diverse Stimmen zu

diesem Thema.

Was sind Aparthotels? Wie stellt
Sich der schweizerische
Fremdenverkehr dazu?

Von Peter Anrig’

Aparthotels — obschon in aller Leute
Mund - entbehren einer verbindlichen,
rechtlich gefestigten und geschiitzten
Umschreibung. Von den einen als Retter
der erneuerungsbediirftigen Schweizer
Hotellerie gepriesen, von den andern
als verkappte Zweitwohnungen und Un-
terwanderer der Lex Furgler gedchtet,
haben sie sich in den letzten Jahren im
Beherbergungsangebot unseres Landes
mit {iber 100 Betrieben und schétzungs-
Weise mehr als 15000 Betten uniiberseh-
bar etabliert. Was sind sie nun eigent-
lich, diese Aparthotels? — Als solche
anzuerkennen sind ausschliesslich Be-
triebe, die alle oder einen Teil ihrer
Zimmer und Wohnungen im Stockwerk-
elgentum an Dritte verkaufen und die
mindestens zwei Drittel aller Zimmer
und Wohnungen dauerhaft mit allen tra-
ditionell iiblichen Hoteldienstleistungen
bewirtschaften. In diesem Sinne hat sich
auch das Bundesgericht in mehrjahriger
Praxis gedussert. Aparthotels werden —
Unabhangig ihrer Eigentumsverhéltnisse
~als Hotels und damit als Betriebsstatten

1;
Notar, Vizedirektor des Schweizerischen Frem-
denverkehrsverbandes, Bern.

Die Redaktion

gemadss Lex Furgler nur unter der Be-
dingung toleriert, dass die «dusseren
Merkmale», wie Verpflegungsangebot,
Zimmerservice, zentrale Leitung, Post-
und Telefondienst usw., vorhanden sind.
Die Sicherung dieser dauernden hotel-
massigen Bewirtschaftung der Wohnun-
gen ist vordringlichste gesetzgeberi-
sche Aufgabe. Als bestgeeignetes In-
strument bietet sich dazu die in Revision
stehende Lex Furgler an. In ihr miissen
die Voraussetzungen fiir einen Apartho-
telbetrieb klar und unmissverstdandlich
festgehalten werden. Die Begriindung
dieser Forderung liegt in der Tatsache,
dass die iiberwiegende Mehrheit der
Wohnungen in Aparthotels an Ausldnder
verkauft wurden und voraussichtlich
auch weiterhin verkauft werden. Nicht
zu dulden sind sogenannte «Abwartho-
tels», die sich in ihrer baulichen und
betrieblichen Konzeption kaum merk-
lich von professionell bewirtschafteten
Appartementshdusern abheben und oh-
ne besondere Vorkehren und finanzielle
Konsequenzen in traditionelle Zweit-
wohnungen  zuriickgefiihrt  werden
kénnten. Aus diesem Crunde sollen
Aparthotels mit vollem Verpflegungsan-
gebot die Regel, Garni-Hotels die Aus-
nahme bilden.

Echte Aparthotels, die dauerhaft ho-
telmdssig bewirtschaftet werden, ver-
mogen hingegen einen wesentlichen
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Beitrag zur marktkonformen, nachfrage-
gerechten Modernisierung der Schwei-
zer Hotellerie beizutragen. Die bisher
gewonnenen Erfahrungen bestatigen,
dass der tourismuswirtschaftliche und
langfristige volkswirtschaftliche Nutzen
von Aparthotels jenen der traditionellen
Hotellerie um nichts nachsteht. Aus
raumplanerischen, iiberfremdungs- und
strukturpolitischen Criinden ist eine ein-
deutige Abgrenzung gegeniiber Unter-
kiinften der Parahotellerie, namentlich
den Zweit- und Ferienwohnungen, zu
fordern. Es geht nicht an, dass unter
dem Deckmantel der Aparthotellerie
neue, unerwiinschte Zweit- oder Ferien-
wohnungsbetten geschaffen werden
koénnen, denen in der Projektierungs-
phase wenn mdglich noch Privilegien
zugunsten der Hotellerie (Baurecht, Lex
Furgler usw.) zugestanden wurden.

Angesichts der durchschnittlichen
Bettenauslastung in der Hotellerie, die —
selbst unter Beriicksichtigung der Be-
triebsschliessungen in Saisongebieten
von vielfach vier bis fiinf Monaten -
kaum je 50% erreicht, steht auch hier
kein Wachstum des Hotelbettenange-
bots im Vordergrund. Aparthotels sollen
vorab mithelfen, die bestehenden Be-
triebe qualitativ zu verbessern und kon-
kurrenzfdhiger zu machen. Die Erfah-
rung der letzten Jahre hat gezeigt, dass
hotelméssig bewirtschaftete 2- und 3-
Zimmer-Wohnungen rege nachgefragt
werden und mit dazu beitragen, die
Marktstellung der Hotellerie — wenn
auch nur in bescheidenem Ausmass — zu
festigen.

Zusammenhdéinge zwischen
Raumplanung,
Fremdenverkehr, traditioneller
Hotellerie und Aparthotels

Von Martin Steiger?

Die Erneuerung der Schweizer Hotel-
lerie leidet unter Finanzierungsproble-
men. Der Verkauf der einzelnen Appar-
tements, vorzugsweise an Ausldnder,
die weniger auf die Rendite als auf eine
sichere Anlage achten, bringt Entla-
stung. Das Aparthotel-System birgt aber
auch Gefahren, indem oft der langfristi-
ge Betrieb als Hotel nicht geniigend

¢dipl. Arch. ETH/SIA, Planer BSP, Zirich.
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Hotel Margna in Sils Baselgia: eine geglickte Sanierung. Der Apart-Neubau mit Personal-

Planen

zimmern erbrachte die finanziellen Mittel fir die Erneverung des traditionell gefihrten
Hotels. Diese Finanzierungsform ist positiv zu beurteilen, sofern damit ein traditionell
gefiihrtes Hotel saniert werden kann, der hotelméissige Betrieb sichergestellt ist und keine
grésseren Einschrédnkungen in der allgemeinen Vermietbarkeit der Zimmer resultieren.

gesichert ist, indem die traditionelle
Hotellerie zu stark konkurrenziert wird,
indem die Ersteller fette Gewinne ein-
streichen und die Betreiber in finanziel-
le Schwierigkeiten geraten, weil das
Splittereigentum an Hotels verschiede-
ne rechtliche und psychologische
Schwierigkeiten schafft. Es ist eine Auf-
gabe der Raumplanung, unerwiinschte
Auswirkungen dieser Schwierigkeiten
zu verhindern.

Die Raumplanung hat dafiir Sorge zu
tragen, dass die traditionellen Hotels
und die Wohnungen der Einheimischen
gegeniiber den Aparthotels und den
Appartementhausern wirtschaftlich
nicht zu stark ins Hintertreffen geraten.
Denn auf dem Bodenmarkt bestimmt
der Zweitwohnungsbau die Preise.
Wenn nun in der Folge die Umwandlung
eines Hotels in ein Aparthotel oder gar
iIn einen Zweitwohnungsblock wirt-
schaftlich interessanter wird als die
Weiterfithrung des traditionellen Hotels,
entwickeln sich Ertrags- und Verkehrs-
wert auf gefahrliche Weise auseinander.
Die mogliche Nutzung bestimmt den
Liegenschaftenpreis und verdréngt die
vorhandene Nutzung.

Weil in renommierten Ferienorten
versucht wird, die Entwicklung zu brem-
sen, weicht das Anlagebediirfnis in die
weniger entwickelten Regionen aus, wo
weniger das touristische Bediirfnis als
jenes der Promotoren und Investoren
das Geschehen lenkt.

Dies fiihrt zur Erstellung von risikorei-
chen Bauten in wirtschaftlichen Randge-
bieten, deren grésstes Kapital, eine un-
verdorbene Landschaft, dabei gefdhr-

det wird. In solchen Gebieten ist eine
sorgfédltige  Aparthotelregelung und
-handhabung besonders wichtig.

Well die Lex Furgler geméss Entwurf
vom 16. September 1981 die Aparthotels
privilegiert, ist die Verlagerung der aus-
landischen Nachfrage von den Zweit-
wohnungen auf die Aparthotel-Einheiten
und von den entwickelten in die 6kono-
misch schwachen Fremdenverkehrsge-
biete zu befiirchten. Die «Uberfremdung
des Bodens» geht bei verdndertem In-
vestitionsgegenstand weiter und wird
durch eine «Uberfremdung der Hotelle-
rie» ergdnzt, sofern die kantonalen An-
schlussgesetze dieser Gefahr nicht Ein-
halt gebieten.

Die Ortsplanung hat mitunter auch die
Aufgabe, die 6konomischen Spannun-
gen zwischen verschiedenen Nutzungen
abzubauen, indem es die 6konomisch
starkeren Nutzweisen wie Zweitwoh-
nungsbau und Aparthotels einschrankt
und die schwéacheren Nutzungen wie
Einheimischenwohnungen und traditio-
nelle Hotels privilegiert. Je nach gesetz-
geberischen Moglichkeiten kann so fiir
alle Nutzungen ein angemessener Spiel-
raum geschaffen werden. Solche wirt-
schaftliche Uberlegungen sind jedoch
stets mit Blick auf die anderen Aufgaben
der Ortsplanung, wie Landschaftsschutz,
Siedlungsgestaltung usw., anzustellen.

Es wére dusserst wichtig, schon bald
mehr iiber die wirtschaftlichen und
raumplanerischen Auswirkungen der
verschiedenen Beherbergungsformen
zu wissen, damit gesichertere Kenntnis-
se die Basis flir notwendige Legiferie-
rung bildet.
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Die Stellungnahme g
des Schweizer Hotelier-Vereins
zu den Aparthotels

Von Dr. Beat Miescher®

I Ausgangslage

1. Die allgemeine Entwicklung zur Paré-
hotellerie ist offensichtlich; In den
letzten 10 Jahren haben die Hotelbet
ten um 10% und die Parahotellere
betten um 65% zugenommen.

Fiir die Ausldnder bleibt Grundstiick
erwerb in der Schweiz unabhdngid
von der allgemeinen Entwicklung 11
teressant: )
— in einem schénen Ferienland mit
guten Leistungen im Zentrum EU
ropas _
— in einem politisch und sozial ruhr
gen Land
— in einem Land, in dem Grundstiick-
erwerb als gute Kapitalanlage gﬂt.”
Die offiziellen Zahlen sprechen
sich: bis 1980 sind 5289 ha fiir 12,988
Mrd. Franken an Ausldnder verka
worden, wovon 2797 ha fiir 7,983 Mrd
Franken in den Kantonen Graubil
den, Tessin, Waadt und Wallis.

2. Zu diesen Criinden fiir die wachsende
Zahl von Zweitwohnungen kommt das
Bediirfnis der Hotellerie hinzu, FoI"
men des Miteigentums fiir die Finall”
zierung der Erneuerung von Betrie-
ben einzusetzen.

Ein wesentlicher Teil der Hotelbetrie
be wurde vor dem Ersten Weltkried
gebaut.

Die Anspriiche der Gaste steigel
stetig. ‘
Die Konkurrenz aus dem Ausland hin-
sichtlich der technischen und arch-
tektonischen Ausgestaltung der Hotel-
betriebe ist gross.

Il Beschrdnkung

1. Die erwéhnte Entwicklung lasst dié
Notwendigkeit einer Einschrankund
deutlich werden.
Der fiir die Schweiz allein massge-
bende Qualitats-Tourismus schliesst
iiberproportionale Wachstumssteige-
rungen aus. Massentourismus kann
nicht unser Ziel sein. Halten und zum
Teil Verbessern der bestehenden
Qualitdt zwingt zu quantitativen Be-
schrankungen.
Die aus iiberfremdungspolitischen Et-
wagungen bestehenden Schranken
bei der Rekrutierung auslandischen
Personals verunmoglichen eine we-
sentliche Ausdehnung des Bettenan-
gebotes. Eine Ausdehnung auf Kosten
der Qualitdt der Dienstleistungen ist
abzulehnen.

3stv. Direktor des Schweizer Hotelier-Vereins
Bern.




Das Angebot nutzbaren Bodens ist
beschrankt. Diese durch die Natur
und in zunehmendem Ausmass auch
raumpolitisch bedingten Beschran-
kungen zwingen zu einem Umdenken.

Der Anstieg der Grundstiickpreise

kann den Landerwerb durch die ein-

heimische Bevélkerung erschweren
und begiinstigt damit indirekt die

Landflucht.

2 Das Aparthotelsystem ist nicht voll-
stdndig durchsetzbar:

- Die Nutzungspflicht ist auf der Ak-
tivseite, das heisst beim Hotelbe-
trieb, rechtlich nicht vollig abzu-
sichern. Auf der Passivseite, das
heisst beim Erwerber der Wohn-
einheit, sind die Sicherungsmég-
lichkeiten besser (Grunddienstbar-

keit, Stockwerkeigentiimerregle-
ment).
- Die hotelmassige  Nutzungsver-

pflichtung auf Dauer ist nicht nur in
rechtlicher, sondern auch in wirt-
schaftlicher Hinsicht fraglich.

- Die Kontrolle derartiger Betriebe
1st liickenhatft.

- Die Sanktionen scheitern in letzter
Konsequenz an der fehlenden
Ubernahmeméglichkeit solcher Be-
triebe durch die Gemeinden.

Die stille Umwandlung von Apart-

hotels in Appartementhduser lasst

sich kaum vermeiden. Eine Beschran-
kung dréangt sich deshalb auch aus
dieser Sicht auf.

I Vorschlag

Eine Verscharfung der Aparthotel-Re-
Gelung sollte dadurch erfolgen, dass
Neben dem Hotelbetriebsteil auch noch
ein Teil der Wohneinheiten traditionell
finanziert werden muss. Diese Lésung
hat sich in der Praxis vor allem dort
bewshrt, wo bestehende Hotelbetriebe
2u erneuern waren.

rechtlichen Erleichterungen.

Aparthotel Bellaval in Silvaplana: Nicht allein
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Entstehen fir die
Familienhotellerie Risiken
durch Aparthotels?

Von Erwin Degiacomi’

Aparthotels im Sinne der traditionellen
Hotellerie

Fiir die Erneuerung eines altherge-
brachten Familienbetriebes bedarf es
sehr vielen Geldes. Die hohen Kapital-
zinsen und die kurzfristigen Amortisa-
tionsspannen fithren dazu, sich durch

Hotel Guarda lejin Champfeér: 70 Betten im fradifion;II gefo'hrfe Teil, iber 150 Betten im

tung identisch und der Appartements-
trakt mindestens betrieblich voll in den
Hotelteil eingegliedert sein.

Seitens der Appartements-Kaufer soll-
te kein Miteigentum am Hotel bestehen.
Die Verkaufspolitik ist voll im Sinne der
Bewirtschaftungsgesellschaft zu betrei-
ben. Das Hotel muss langerfristig die
Bewirtschaftung gewdahrleisten. Eine
Verdusserung des Hotels sollte nur als
Einheit moglich sein.

Apart-Teil. Der Verkauf des Wohnteils eines Hotelneu- oder -umbaus verringert den
Kapitalbedarf und reduziert damit die Zinslast fir den Hotelbetrieb. Die Verkaufspreise
kénnen hoch angesetzt werden, besonders wenn eine langfristige Garantie fir hotel-

médssige Dienstleistungen gewdéhrt wird.

Anteilverkaufe die notigen Mittel zu be-
schaffen. In gewissen Fallen mag dies
die einzig realisierbare Lésung sein.
Unter gewissen Voraussetzungen
kann die Angliederung eines Apartho-
tels an bestehende traditionelle Hotels
vorteilhaft sein. Die Betriebsgesellschaft
sollte aber mdglichst mit der Hotellei-

¢ Hotelier, Prasident des Hotelier-Vereins, St. Moritz.

an der Sicherung der hotelmdéissigen
ewirtschaftung besteht ein %rosses offentliches Interesse fir die Gewéhrung von bau-

ie Gestaltung der Bauten und ihrer Umgebung préigen

Mmassgeblich das Bild des Fremdenverkehrsortes. Hat der Gast wohl Freude an diesem

Anblick?
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Risiken fiir die Hotellerie

Wenn die Aparthotels nicht diesen
Gesichtspunkten entsprechen, kénnen
grosse Schwierigkeiten entstehen. Vor
allem dann, wenn anstelle von einge-
gliederten Appartementen sogenannte
Abwarthotels entstehen. Meist sind es
branchenfremde Gruppen, die Spekula-
tionsbauten erstellen. Die Baugesell-
schaften kassieren und iiberlassen den
Betrieb zuwenig kapitalkraftigen Be-
triebsgesellschaften. Wenn Unterhalts-
aufgaben anfallen, zerfallen die Eigentii-
mergruppen.

Aparthotels, die nicht in strikter Ver-
bindung mit einem bestehenden tradi-
tionellen Hotel und dessen Dienstlei-
stung stehen, sind strikte abzulehnen.

Ortspolitische Risiken

In zahlreichen Kur- und Ferienorten
wird das ohnehin schon zu grosse Bet-
tenangebot nochmals vergréssert, die
Ortsinfrastruktur wird {iberlastet, und
die Hotellerie wird in einen ungesunden
Preiskampf verwickelt. Dass damit eine
krasse Rechtsungleichheit gegeniiber
der althergebrachten Hotellerie ent-
steht, ist offensichtlich. Die Behdrden

9



Planen

Elzlge abschliessende Postulate
-Ranfone und Gemeinden kénnen unfer
F?ewms_en Vorausseizungen an den Apart-
ofels interessiert sein; Aparthotels kon-
5 Bgan auch der Hotellerie dienen.

: Kﬁ Sorge besteht darin, dass die traditio- |
lr:g en Familienhotels Schaden nehmen |
dgnn‘:‘en. Des‘hol.b sollte der Betriebsteil |
Wsh otels mit einem gewissen Anfeil an

of remhelten als eine Einheit mit dem

E'ohe. zusammengefasst werden, Diese
Um eit darf nicht getrennt werden.

m Missbrauche 7y verhindem, sind stren-

: geﬁ klare Bau-, Planun s- und Bewirt-
sc cffungsvorschriﬂen‘cu ustellen. Deren

Einhaltung st durch b
tien sicherzusteller:.C  eGonp

sind teils machtlos oder tolerieren sol- tativen Zweck erreichen, namlich die
che Begebenheiten. Uberfremdung des Bodens wirksam zu
Zum Schutze der nicht auf Rosen ge- verhindern, ist eine andere, umstrittene
betteten traditionellen Familienhotels Frage.
sind effiziente Vorschriften notwendig, Die Kommission des Nationalrates,
damit dieser spekulativen, zum Teil gar die den Entwurf des Bundesrates fiir
Pseudo-Aparthotellerie im Stockwerkel- eine neue Lex Furgler berét, zieht daher
gentum, Einhalt geboten wird. Die Ge- einen schrittweisen Abbau der Bewilli-
meindebauordnungen und die gastge- gungskontingente in Exwdgung. Im tibri-
werblichen Wirtschaftsgesetze sind ent-  gen soll fiir Aparthotels im grossen und
sprechend zu revidieren. ganzen der Status quo materiell gewdahrt
bleiben. Die Aparthotels sollen jedoch
formell als besonderer Bewilligungs-

Vorschriften iber Aparthotels grund ausgestaltet werden, im Unter- | 4 Der Gewinn aus dem Verkauf von Wohn-

in der geltenden und einer schied zur geltenden Lex Furgler; dar- f;':’t,i';e,” ist fir die Emeuerung traditionel-

zukinftigen Lex Furgler nach segeln sie unter dem Bewilligungs- | 5. Es st fus f,‘;{;Z,,’Weg den, - G
grund der Zweitwohnung (die in erster Furgler die Erker'mtr:::eel';?% létylg ffhegSZféﬁ).(

aren Auswirkungen der A
3 arthot n-
gemessen bericksichtigen vﬁrd. i

Die Redaktion

Von Dr. Alfred Muff* Linie dem persdnlichen Aufenthalt des

Die Aparthotels als solche werden im  Erwerbers dient).
Privatrecht geregelt. Das Bundesrecht
liber den Erwerb von GCrundstiicken

durch Personen im Ausland regelt die- Endlich wissen die Silvaplaner davon im Besitz von Ausléndern sind und
b : : i
sen Erwerb ,auCh fiir .WOhnungenA - wie «teuer» ihr Boden ist der Rest auch kaum Einheimischen ge-
Aparthotels, indem es ihn als bewilli- Um den Problemkreis «Aparthotels, Raum- horte

gungspflichtig erkldrt. Die Bewilligung planung und Fremdenverkehr» abzurunden, - Endlich wissen es die Silvaplaner, wie
steht, unter Vorbehalt eines Beschwer- veroffentlichen wir im folgenden einen in der «teuer» ihr Boden ist, so dass das Singen
derechts des Bundesamtes fir Justiz BZ vom 5. Marz 1983 erschienenen Leser- schéner Heimatlieder wieder seinen Sinn
€ X ] ' brief eines «Einheimischen»: bekommt; die etwa 4500 Franken pro
den kantonalen Behérden zu. Sie setzt Ein 790k3pfi{gis Engadiner Dlon’ ist kirzlich Quadratmeter Wohnfléche werden jedem
voraus, dass um einen dorfahnlichen Komplex von etwa Normalbirger die Lust am Besitz einer
— das Aparthotel in einem Fremdenver- 350 «Einwohnern» erweitert worden. Fir Sil- geréumigen und kinderfreundlichen Woh-
; : g vaplana, dem Rekordhalterdorf in Sachen nung austreiben. _
}(;ehirseol’rliéfrgsg(ﬁg§zelt rund 1000 Frem Wohnungsbau, ein weiterer Grund zur Freu- — Die Gdaste werden kaum auffallen: Mit
en . de, denn hauseigenem Restaurant und Pizzeria
- der Erwerber eine natiirliche Person — mit dem schénen romanischen Namen samt Unterhaltungsmaglichkeiten, mit dem
ist und weder er noch sein Ehegatte «Margun» weisen sich die sieben Hauser Auto voller Migros- und Denner-Waren ist
noch seine minderghrigen Kindoran. | (5,93 esheorken o Sesicic ud - Gouhy gsboler, dogs et Konckt
deren Wohnraum in der Schweiz er- schon das Kleingedruckte wie «Apartho- schrankt bleibt — konkret etwa auf die
worben haben, tel» oder «Uto-Ring AG»?2 vollen Mull-Container, die entleert werden

— der erworbene Wohnraum einem Ho- — Gianola hat's méglich gemacht, innerhalb dU}r}flenA "

. L = et von zwei Jahren hat er’s mit seinen «ein- — Schliesslich prdsentieren sich die Hauser
tehe.r fir die dauernde h,_OtelmaSSIQe heimischen Treuhandlern» und mehrheit- im Engadiner Stil bis hin zum Stall und
Bewirtschaftung zur Verfiigung steht, lich auswartigen Baufirmen aus dem Bo- Heustall, die als 5stéckige Tiefgarage eine
mit entsprechend beschrédnktem den gestamptt — wen kimmert es da, dass angepasste Reaktivierung erfahren.
Recht des Erwerbers auf Eigenge- der einheimischen Bauindustrie aus kurz-

b i sichtigen Grinden einmaliges Bauvolu-  Es ist anzunehmen, dass die zur Eréffnung

_ PIauch. ; g men verlorenging, dem sie vielleicht noch  geladenen Ortsansdssigen ob all dieser Vor-

Liegt das Aparthotel in einem aktuell nachtravern wird? z0ge erfreut waren und das aparte Hotel

oder potentiell iiberfremdeten und da- — Die 123 Wohnungen erméglichen eine  «Margun» als Bereicherung ihres Dorfes in
einzigartige Streuung von Eigentum —  jeder Hinsicht ins Herz geschlossen haben.

?Zellize%[eiﬁiértggo gé:é?ftgv?éﬁéfﬁ spielt es da eine Rolle, dass Uber 100 Romedi Arquint, Chapella
verkehrsorte, davon rund 250 freiwillig),
so sind die Bewilligungen ausserdem
kontingentiert. Bewilligungen diirfen nur
im Rahmen der den Kantonen einge-
raumten Kontingente und nur fiir Apart-
hotels erteilt werden, deren Projekte
die Schweizerische Gesellschaft fiir Ho-
telkredit auf ihre Eignung fiir den Hotel-
betrieb gepriift hat. Die Gesellschaft,
die Kredite fiir die Erneuerung von
Hotels und Kurorten gewahrt oder ver-
biirgt, ist eine autonome 6ffentliche An-
stalt des Bundesrechts.

Diese Bestimmungen wirken sich im

Sinne einer Selektion der Projekte fur Aparthotel Margun in Surlej-Silvaplana: Neubau im Rahmen einer Quartiergestal-

Aparthotels und daher qualitativ glinstig tunis Iazung.h iellfa‘c’h werdenlm;:'hr En;lr fzr traditionell gg’f"c'ihr;e ’B’e'tri?bs, s:ndhernh :
! i 1 Ima 3 1- auch fir Aparthotels baugesetzliche Erleichterungen gewdéhrt. Solche sind aber héchs
aus, Ob sie auch jhren primaren, quanti geféhrlich, wenn keine htgrreichende Sicherung des hotelméissigen Betriebs besteht

und die Gestaltung der Bauten keinen erhéhten Qualitétsanforderungen genigt. .

5 stv. Direktor des Bundesamtes fiir Justiz, Bern.
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