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Grosse Teile der Wohnbaupro-
duktion der sechziger und sieb-
Ziger Jahre vermdgen wenig zu
Uberzeugen. Mehrgeschossige
Batteriehaltung,, massstablose
Bélukc'irper, getrennt durch an-
Onymes und pflegeleichtes Ab-
Wartgriin. Einfamilienhauswei-
den — der Nachbar ldsst «von
Ferne» griissen.

Eine Neuorientierung tut not.
Und diese Neuorientierung ist
im Gange. Es entstehen ver-
Mmehrt Bauten, die sich nach den
Wirklichen Bediirfnissen der Be-
Wohner orientieren. Von sol-
chen Bauten und von den Be-
dirfnissen, die es zu stillen gilt,
Soll hier die Rede sein.

Das Quartier

Gemeinsames Bauen — ein Gewinn

fur alle

Friedrich Weber, Architekt und Raumplaner SIA/BSP, Worb

Das Wohnquatrtier Bleiche liegt auf
einem kleinen Plateau oberhalb
des Dorfes Worb. Auf den ersten
Blick wirken diese Hauser, wirkt
das ganze Quartier etwas unge-
wohnt. So fallt die deutliche Tren-
nung zwischen privatem und o6f-
fentlichem Aussenraum auf. Der
gemeinsame Offentliche Aussen-
raum ist wiederum deutlich in ver-
schiedene Erlebnisbereiche ge-
gliedert.

Das Quartier Bleiche umfasst 37
Reiheneinfamilienhduser. Die Zu-
fahrt flihrt den Bewohner zu einem
wagenburgartigen Autounterstell-
platz, den Besucher zu einem
Parkplatz. Die weiteren Gassen,
Wege und Platze sind autofreier

«Spielraum». Zwischen Autounter-
stellplatz und gemeinsamen Brief-
kastenhduschen — morgendlicher
Treffpunkt  flr einen  kleinen
Schwatz — 6ffnet sich der Zugang
zum Dorfplatz.  Unterhalb und
oberhalb dieses Platzes schliessen
Gassen mit kleinen Platzen zur
Erschliessung der einzelnen Haus-
einheiten an. Bauspielhugel, Teich
und Rasenspielplatz gehoren wei-
ter zur Umgebungsanlage, ein Ta-
geslichtraum und Luftschutzraume
ergénzen die gemeinsam nutzba-
ren Siedlungsteile.

Ideen...
Ausgangspunkt fir diese Siedlung
war der 1974 von der Winterthur-

Versicherung  ausgeschriebene

Wettbewerb «Stadtrand». Mitglie-

der der mit dem 1.Preis ausge-

zeichneten Projektgruppe fassten

1976 den Entschluss, die dort ent-

wickelten Ideen zu verwirklichen.

Dabei standen folgende Zielset-

zungen im Vordergrund:

— Die zukiinftigen Bewohner soll-
ten bei der Gestaltung ihres
Wohnraumes und Wohnumfel-
des mitwirken kénnen.

— Es sollen Bauformen gefunden
und gewdhlt werden, die sich
den andernden Bedirfnissen ei-
ner Familie anzupassen vermo-
gen und auch einen etappen-
weisen Ausbau erlauben.

— Finanziell weniger starken Fami-
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lien muss eine Beteiligung er-
moglicht werden kdnnen.

— Mit der zu wahlenden Sied-
lungsform sind die Bedlrfnisse
verschiedener Altersgruppen zu
befriedigen.

...und ihre Verwirklichung
Das Aufstellen ideeller Ziele ist
einfacher als deren Verwirklichung.
Dies mussten auch die Initianten
dieser Siedlung, Th.C.Guggen-
heim, F.Oswald, P.Haller und
H.R.Abbuhl, erfahren, schlug doch
ein erster Versuch fehl, indem die
Gemeindeversammlung von Rubi-
gen BE das Erteilen des beabsich-
tigten Baurechtes ablehnte.
In einem zweiten Anlauf konnte
das Land in Worb gesichert wer-
den. Vorerst erfolgte die Griindung
einer Genossenschaft mit 15 Ge-
nossenschaftern. Deren Zweck
wurde in den Statuten wie folgt
umschrieben:
«Die Genossenschaft bezweckt, in
gemeinsamer Selbsthilfe und auf
gemeinnitziger Grundlage die
Wohnbedurfnisse ihrer Mitglieder
zu befriedigen und ihnen den Er-
werb von Grundeigentum zu er-
maglichen.»
Genossenschafter und Initianten
setzten nun in regelmassig abge-
haltenen Genossenschaftsver-
sammlungen die postulierten Ziel-
vorstellungen in konkrete Hand-
lungsanweisungen und Planaussa-
gen um. Dabei wurden alle wichti-
gen Entscheide der Genossen-
schaftsversammlung  zur  Be-
schlussfassung vorgelegt.

Die groben Zielvorstellungen wur-

den wie folgt konkretisiert:

— Mitwirken bedeutet Mitbestim-
mung bei der Disposition der
eigenen Wohnanlage; bedeutet,
dass jede beteiligte Familie die
Chance erhalt, ihre personlichen
Vorstellungen (vor allem bezlg-
lich Grundrisskonzeption) ver-
wirklichen zu konnen.

— Mitwirkung heisst aber auch,
dass manuelle Mitarbeit beim
Ausbau der eigenen Wohnein-
heit méglich sein muss.

— Anpassungsfahige Bauformen
verlangen nach Baukonstruktio-
nen, die sowohl grossere raum-
liche Veranderungen bei gean-
dertem Bedarf als auch einen
etappenweisen Ausbau zulas-
sen. Dieser Anforderung kann
Genlge getan werden, indem
ein Grundkonzept gewahlt wird,
das erlaubt, auf querversteifen-
de Zwischenwande zu ver-
zichten.

— Selbstgewahlter etappenweiser
Ausbau und tiefe Anfangsinve-
stitionen sind die Grundlage flr
die Beteiligung finanziell weni-
ger starker Familien. Diese An-
forderungen kdénnen mit einem
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«bewohnbaren Rohbau» in opti-
maler Weise befriedigt werden.
Jede Familie kann somit selber
bestimmen, wieviel sie flur eine
erste Wohnphase zusatzlich in-
vestieren will.

— Familien mit wenig Eigenkapital
muss die Moglichkeit geboten
werden, sich ein Eigenheim rea-
lisieren zu koénnen. Dies kann
erreicht werden, wenn Eigenar-
beit beim Finanzierungsausweis
Eigenkapital gleichgestellt und
wie dieses angerechnet wird.

— Um die Anfangsbelastung jun-
ger Familien senken zu kénnen,
mussen die Wohneinheiten den
Anforderungen des Wohnbau-
und Eigentumsfoérderungsgeset-
zes entsprechen. Mittels des
durch das WEG zur Verfligung
gestellten Instrumentariums der
Anfangsverbilligung kann die
Anfangsbelastung entscheidend
reduziert werden.

— Damit die Hauser den Bedlrf-
nissen verschiedener Altersgru-
pen zu genlgen vermogen,
muss bei jeder Hauseinheit die
Voraussetzung flr ein Abtren-
nen bzw. Zufligen einer zusatzli-
chen kleinen Wohneinheit reali-
sierbar sein. Damit soll ermog-
licht werden, dass gleichzeitig
mehr als zwei Generationen in
einer Hauseinheit wohnen koén-
nen. Diese Ausbaumdglichkeit
(Ausbauzone) bietet zudem die
Voraussetzung, andere Nut-
zungsformen in die Siedlung zu
integrieren. So wurden bereits
zwei Ausbauzonen als Ateliers
ausgebaut.

Besonderheiten der
Realisierung

Die Gemeinde Worb hatte einen
von ihr verabschiedeten Zonen-
plan, bei dem die kantonale Ge-
nehmigung noch ausstand. Die be-
treffende Parzelle war einem Ge-
biet zugeteilt, fur das die Erarbei-
tung eines Uberbauungsplanes mit
Sonderbauvorschriften vorge-

schrieben war. Der Parzelle selber
war eine Grundnutzung analog der
Zone W2-MFH zugewiesen. Mit-
tels «Nutzungstransports» — der

Gegenstand des Landkaufs war —

konnte eine effektive Ausnit-

zungsziffer von 0,4  erreicht
werden.

Da die Genossenschaft im Keim

schon zum Zeitpunkt der Erarbei-

tung des Uberbauungsplanes be-
stand, konnten die zukunftigen

Bewohner bereits bei der Detail-

ausgestaltung der planerischen

Grundordnung mitwirken und mit-

entscheiden. Besonderes planeri-

sches Merkmal dirfte die Festle-
gung der bereits vorerwahnten

Ausbauzone sein. Diese wurde la-

gemassig im Uberbauungsplan

nebst den Hauptbaukdrpern fest-
gelegt und in den Sonderbauvor-
schriften wie folgt umschrieben:

1. Die Gebdudehohe darf bei den
eingeschossigen Bauten im
Ausbaustreifen hochstens
2,80m ab fertig Boden be-
tragen.

2. Zwischen dem Baustreifen und
dem Ausbaustreifen ist die Er-
stellung gedeckter oder ge-
schlossener Durchgange mit ei-
ner Hochstbreite von 2,00 m

und einer Hohe von hdchstens

2,80 m ab fertig Boden zulassig-
An die bauliche Realisierung wur-
den vor allem zwei die Bauweisé
stark beeinflussende Randbedin-
gungen gestellt: bewohnbarer
Rohbau und Verzicht auf querver-
steifende Zwischenwénde. Diesen
Grundanforderungen konnte mit
einem ausgegossenen und armier-
ten Betonschalensteinmauerwerk
entsprochen werden.
Organisatorisch baut das Projekt
Bleiche auf der Genossenschafts-

form auf. Dabei bleibt das Grundei-
gentum im Besitze der Genossen-
schaft, dem einzelnen Genossen-
schafter wird ein Baurecht abgege-
ben, auf dem die in seinem Besitze
stehende Hauseinheit liegt.

Erkenntnisse und Folgerungen
Dass dieses Projekt in dieser Form
entstehen konnte, ist wohl nur eini-
gen gunstigen Startvoraussetzun-
gen zuzuschreiben. Vorab sind
hier die Initianten zu erwéhnen, die
als Ideentrager den nétigen Impuls
vermitteln. Zusammen mit den Ge-
nossenschaftern sind diese Ideen
auf die Bediirfnisse der zukiinfti-
gen Bewohner hin weiterentwickelt
worden. Dies ist nur maéglich, wenn
die beteiligten Architekten bereit |
sind, die betroffenen Bewohner als
mindige und gleichberechtigte
Partner in den Planungs- und Ent-
scheidungsprozess  miteinzube-
ziehen.

Fir die Architekten bedeutet dies —
zumindest gegeniiber herkdmmli-
chen Bauprozessen — Arbeitser-
schwerung und, was vielleicht
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Schwerer trifft, Einschrankung in
ihrem gestalterischen Entwurfsfrei-
raum. Durch dieses partnerschaft-
liche Miteinander entstand eine
grosse Identifikation der zukiinfti-
gen Bewohner mit dem Projekt
Bleiche,

Als Ausnahme ist sicher die Tatsa-
che zuy bezeichnen, dass eine Ge-
Nossenschaft — die kaum (ber ei-
gene Mittel verfligte — an geeigne-
tes Land herankam. Hier spielte
Mit, dass das Zonenplanverfahren
Noch hangig war und es sich zu-

leistung zu machen. Kreise der
Bauwirtschaft beflirchteten, dass
hiermit der Baumarkt untergraben
wirde. Diese Beflirchtung ist si-
cher fehl am Platze. Im Falle der
«Bleiche» haben sich viele Fami-
lien Eigenheime realisiert, die —
wenn nur das Ubliche Marktange-
bot zur Diskussion gestanden hat-
te — kaum je gebaut worden waren.
Auch ist die tatsdchlich mdgliche
Eigenleistung eingeschrankt, da
diese nur in der verfligbaren Frei-
zeit erbracht werden kann. Der

geblich Uber mangelnde Beteili-
gung des Biirgers am o&ffentlichen
Leben, solange eben diesem Biir-
ger — und vor allem auch dem
weniger Bemittelten — nicht die
Chance gegeben wird, sich einen
Freiraum zu schaffen, mit dem er
sich identifizieren kann. Eine vom
Bewohner mitgestaltete Wohnung
mit ihrem naheren Umfeld aber
kann dieser Raum sein, kann «Hei-
mat» bedeuten, fiir die es sich
einzusetzen lohnt. Ahnliche Ver-
bundenheit vermag eine Wohnung

bieten? Mit der aktiven Landpolitik
einer Gemeinde kénnen auch an-
dere als finanzstarke Gruppen wie
Versicherungen, Pensionskassen
oder weitere Immobilienpromoto-
ren bei der Landbeschaffung auf
Erfolg hoffen! Geeignete Form der
Landabgabe konnte dabei das
Baurecht sein. Dadurch kann zu-
dem Land einer kaum im offentli-
chen Interesse stehenden Speku-
lation entzogen werden. Mir schie-
ne sogar ein weiterer Schritt ange-
zeigt: Warum konnte nicht die Ge-
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dem um Land handelte, das erst
Mit der Erarbeitung eines Ubebau-
Ungsplanes mit Sonderbauvor-
Schriften vollends baureif wurde.
Dies alles hatte aber noch nicht
genligt! Wie kauft eine Genossen-
Schaft, die nur (iber bescheidene
eigene Mittel verfiigt, Land, und
Wie wird die Planung einer solchen
“Ubung» finanziert? Ohne das Mit-
tel der Bundesbiirgschaft bei der
Landbeschaffung und ohne die
ZUrven‘UgumgstelIung eines zins-
lnstigen Planungsdarlehens des
Schweizerischen Verbandes fiir
Wohnungswesen hétte das Projekt
“Bleiche» kaum in dieser Mitbe-
Stimmungsform vewirklicht werden
Onnen.
Dazy kam, dass mit den Behdrden
Yon Worb ein verstindnisvoller
Partner gegeben war, der flr unge-
Wohnte Ideen ein offenes Ohr hat-
le, bei Verfahrensfragen behilflich
2U Rate stand und den ganzen
Verfahrensablauf in beférderlicher
Art und Weise durchfiihrte.

och eine spezielle Bemerkung
9ilt es zur Mitwirkung durch Eigen-

Plans.6 1982

Unternehmer soll mit Qualitatsar-
beit Ubezeugen; zudem muss er
jene Marktsegmente ansprechen,
die nachgefragt werden!

Was noch zu sagen wire, oder
wer macht einen Anfang...

Zum Schluss erlaube ich mir noch
einige Gedanken zur Bedeutung
solcher Siedlungen und zu den
Voraussetzungen, die es braucht,
damit Gberhaupt Realisierungs-
chancen bestehen.

Man klagt in unserem Lande ver-

auf Vermieters Gnaden wohl nie zu
bieten.

Es wurde auf einige Punkte hinge-
wiesen, die flir die Realisierung
dieser Siedlung massgeblich wa-
ren, Sonderfélle und leider noch
nicht gewohnter Alltag! Wer konnte
die Aufgabe an die Hand nehmen,
befdrderliche Ausgangssituationen
zu schaffen, die dem zur Verfl-
gung stehenden Rahmen entspre-
chen? Bietet sich nicht Gemeinden
die Mdglichkeit, anonymen Block-
liberbauungen erfolgreich Paroli zu

meinde einer Siedlung Pate ste-
hen, indem sie fiir den Start eine
Trégerschaft grindet, um die
Schaffung einer zweckmaéssigen
Nachfolgeorganisation zu ermogli-
chen. Dabei wére sehr wohl denk-
bar, dass sich die Gemeinde aus
einer solchen Organisation zurlick-
zieht, sobald diese selber aktions-
féhig wird. Welche Gemeinde
macht den Anfang? Engagierte,
sich am Gemeindeleben aktiv be-
teiligende Burger dlrften ihr sicher
sein.
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