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LUZERNERSTRASSE

=P Erschliessung der
Parzellen ab Kantons-
strasse nicht méglich

filr neue Bauvorhaben

nicht erschlossene
Bereiche

bestehende
Parzellengrenzen

bestehende Strassen

Abb. 1

Kernplanung Oftringen

Auftraggeber: Gemeinderat Oftringen
Bearbeiter: Atelier 5, Architekten und Planer, Bern;

SNZ Ingenieurbliro AG, Verkehrsplaner, Zlirich

Wo die Eingangszonen grosser
Mietblécke monotone Reihungen
und gleiche Bauelemente zeigen,
eine auf den Fussgénger bezoge-
ne Raumbildung vermissen lassen,
bleiben als letztes Mittel der Unter-
scheidung Zahlen (= Hausnum-
mern) und mit Signalfarbe gestri-
chene Flédchen. U. Conrads

1. Aufgabe und Ziele
Gemeinderat, Einwohnerrat und
die Blrger von Oftringen stehen
vor wichtigen planerischen Ent-
scheidungen Uber Ortsplanungs-
revision und Kernplanung.

Die Richtplane, das Modell, der
Uberbauungsplan und die Spezial-
bauvorschriften der Kernplanung
liegen im Entwurf vor. Nach der
Vernehmlassung bei den politi-
schen Parteien und der Orientie-
rung der Grundeigentiimer soll die
Planung anschliessend die endguil-

tige Fassung erhalten.

Die Notwendigkeit einer vertieften
Bearbeitung des Kerngebietes er
gab sich aus der Revision de$
Zonenplanes. Dabei zeigte sich
dass die Lage der Bauten fiir 6
fentliche Dienstleistungen und fuf
ein Einkaufszentrum durch kaum
noch beeinflussbare Vorgaben beé
stimmt war.

Diese Vorgaben folgten aus dem
Verkehrskonzept, der Verteilund
der Geschafte sowie der Gesamt®
struktur Oftringens.

Es wurde auch deutlich, dass einé
Zonenzuteilung und entsprechen
de Artikel in der Bauordnung nich
geniigen, einen attraktiven Dor
kern zu planen. Dies besonders
deshalb nicht, weil bei blosser Z0°
nenausscheidung die fehlend?
rickwértige  Erschliessung, ~ dié
Parzellenstruktur sowie die besté’
henden Gebaude die Bautatigke!
im Kern erschwert und sogar ver
hindert hatten (Abb. 7).
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Abb. 5. Darstellung iber die rechtliche Bedeutung der zur Anwen-

dung gelangenden Planungsmittel.
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Zigle
Entstehen soll ein Dorfkern — ei-
genstandig und erkennbar fiirs
Wohnen und zum Einkaufen. Bau-
ten und Geschafte, die hier schon
Stehen, und Strassen, die das Ge-
biet durchqueren und erschlies-
Sen, werden das Neue mitbestim-
Men. Dies gilt als Grundsatz.
ann aber geht es um
= eine wirtschaftliche Erschlies-
sung fir Verkehr und Parkie-
rung,
Fussgangerbereiche,
Konzentration von Laden an den
richtigen Orten,
€ine attraktive Einkaufssituation,
Quartierplitze und Dorfplatz,
~ Wohngebiet mit hoher Wohn-
qualitat,
= langfristige  Einbindung  des
«EO» in ein sich entwickelndes
Dorfzentrum (zweite Planungs-
Stufe),
eine etappenweise, wirtschaftli-
Che Realisierung,
ginen Massstab, der der Stitua-
tion Oftringens gerecht wird und
einem dorflich-kleinstadtischen
Zentrum entspricht.

/

!

1

!

2 Randbedingungen

er Planungsperimeter (Abb. 2)
auordnungsentwurf

er Bauordnungsentwurf 1980 be-
andelt in Artikel 32 die Kernzone.
Is einschneidende Anderung zur
estehenden Bauordnung ist das
Crabsetzen der Ausnutzung von
P S auf 0,8-1,2 zu erwidhnen
z?ebb 3). Eine noch weitere Redu-

'ung diirfte wahrscheinlich an

le' Entschadigungsfrage  schei-
ern,

gofgesehene Nutzung

"d Ausniitzung

'® Untersuchung iiber den Detail-
andel hat uns gezeigt, dass nicht

Uber das ganze Gebiet der Kern-
zone eine Nutzung mit Geschéfts-
flachen erwartet werden darf. Die
Bauordnung sieht zwei Nutzungs-
zonen vor (Abb. 4).

3. Kernzone als sichtbare
Einheit, Zugédnge

Das Dorfkerngebiet zeigt sich in
unverwechselbarer Art als ge-
schlossene Einheit. Die Zugéange
flr den Fussganger wie auch die
Zufahrt fir den Automobilisten las-
sen sich leicht und frihzeitig er-
kennen (Abb. 6).

4. Strassen und Parkplatze

Die Strassenfiihrung baut auf dem
Verkehrsrichtplan der Ortsplanung
auf. Die Bearbeitung erfolgte in
enger Zusammenarbeit mit den
kantonalen Amtsstellen.

In der ersten Phase besteht die
Zirichstrasse im Bereich der Kern-
zone weiter. Eine Sammelstrasse
umfasst das Planungsgebiet. Die
Kreuzstrasse bleibt erhalten. Sie
schliesst an eine neue Erschlies-
sungsstrasse an, deren Erstellung
eine Uberbauung léngs der Basler-
und Zurichstrasse erst mdglich
macht.

An drei Stellen werden Parkplétze
und Einstellhallen von der Sam-
melstrasse aus erschlossen: der
grosse Parkplatz des «EO» (provi-
sorisch, bis weitere Bauetappen
folgen) sowie zwei gleich gestalte-
te Anlagen flr die Wohnbebauun-
gen. Uber die Erschliessungs-
strasse und die Kreuzstrasse wer-
den, verteilt auf das ganze Gebiet,
(iberschaubare oOffentliche und pri-
vate Parkplatze sowie verschiede-
ne Einstellhallen erreicht (Abb. 7).

D
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Abb. 7
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—— Trottoir

....... dffentliche Fusswege

] Quartierplatz Fussginger aus den
angrenzenden Wohn-
m]][mmm Dorfplata gebieten

® Bushaltestelle

Abb. 8
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Die Rostfreistahlpumpe fiir die
Wasserversorgung. ..

...n GRUNDFOS

Qualitatsprodukt

Maximale
Betriebssicherheit

Auch bei héchster Beanspru-
chung arbeitet diese Pumpe
einwandfrei, da alle Innenteile
aus Chrom-Nickel-Stahl. Die
Erfahrung von tber 2,5 Millio-
nenjahrlichgebauten Pumpen
kommt auch bei diesen Typen
voll zur Geltung.

Einsatzbereich

Wasserversorgung, Grund-
wasserabsenkung, Spring-
brunnen, Druckerhéhungsan-
lagen, Verfahrenstechnik,
Klimaanlagen, Gartnereien.

Fordergut

Wasser ohne feste Bestand-
teile.

GRUNDFOS-Service

Der modern eingerichtete
GRUNDFOS-Kundendienst
gewahrleistet prompte und
zuverléssige Betreuung in der
Schweiz und in tiber 80 Lan-
dern der Welt.

Tonangebende Qualitit zu
glinstigem Preis

GRUNDFOS-Rostfreistahl-
pumpen - das bedeutet
zukunftsweisende Technik
zu einem Preis, fir den Sie
nicht einmal jede herrkdmm-
liche Pumpe vergleichbarer
Leistung bekommen.

Grundfos Pumpen AG
Industriestrasse 31
CH-8305 Dietlikon ZH
Telefon 01-8333377
Telex 59928

Filialen in Bern und Lausanne

Verkaufsstellen mit Kundendienst
Uberall in der Schweiz,
Schwesterfirmen in Ddnemark,
Deutschland, England, Frankreich,
Holland, Osterreich, Belgien/
Luxemburg, Schweden und den
USA.

7 GRUNDFOS

... die richtige Pumpe
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Sllber - die edle Wasser-Entkeimung

A\usgangspunkt fiir die tiber 50jihrige Katadyn-
Methode ist Silber, das keimtdtend wirkt.
Bei Katadyn-Filterung desinfizieren sich daher die silberhaltigen
Keramik-Kerzen selbst, wie sie auch das Wasser (auf mechani-
sche Weise) garantiert entkeimen. @

>

Ausschnitt aus einer Gruppe von 11 Entkeimungsfiltern MF 31,
Mineralquelle Eglisau, Leistung: 1000 l/min.

Wenn Sonnen-Energie durchs Wasser strahlt

¥ benso ideal entkeimen Ultraviolett-Strahlen das
Trinkwasser sofort und zuverldssig. «Multus»-UV-Anlagen von
Katadyn versorgen schon weltweit Privathduser, Gemeinden,
Industrien und Schiffe mit keimfreiem Wasser

«Multus»-UV, Wasserversorgung Buchs SG, Leistung: 4000 l/min.

Katadyn - weil Wasser wieder wertvoll wird

b Silberionen-, Filter- oder Ultraviolett-

Methode - alle Katadyn-Systeme sorgen fiir gesundes Wasser,
ohne dieses mit Chemikalien zu belasten oder gar seinen
Geruch und Geschmack zu verindern.

& IDank der einfachen
und wirksamen Entkeimungs-
Prinzipien sowie der anspruchs-
losen Wartung sind Katadyn-
Produkte auf der ganzen Welt
zu unentbehrlichen «Helfern»
geworden Q

1 Produlkie AG

Industnestrasse 27

CH-8304 Wallisellen weill Was 4»»%7’ wertvoll
Telefon 01 -8303677 ﬁ)L&mf@E o
plan 4 198!



5. Fusswege

Die Trottoirs entlang der Sammel-
und Erschliessungsstrassen er-
ganzt ein sicherer, erlebnisreich
durch die Wohngebiete gefiihrter
Fussweg. Er verbindet die offentli-
Chen Platze und Anlagen der Kern-
20ne bis zum Dorfplatz. Aus die-
sem Bereich flihren Arkaden und
gedeckte Passagen zur Zlrich-
Strasse. Die bestehenden und ge-
Planten Bushaltestellen sind gut an
das Fussgangernetz angeschlos-
Sen (Abb. 8und 9).

8. Verkehrslarm wird
eingedammt

or allem die Basler- und Luzer-
Nerstrasse tragen durch ihre gros-
Se Verkehrsbelastung erheblichen
L&rm in das Kerngebiet.

Mit der geschlossenen Bauweise
entlang dieser Strassen werden
d!e dahinter liegenden Wohnge-
'te  vom Larm abgeschirmt
(Abb. 10).

7. Gliederung der Kernzone

I& in der Bauordnung formulier-
€N unterschiedlichen Nutzungen
Werden auch als verschiedene

Bauformen sichtbar. Das Konzept
unterstltzt dies durch die Stellung
und den Massstab der Bauvolu-
men sowie durch die Anordnung
der Grinflachen. So entstehen
auch im Innern des Kerngebietes
klare Verhéltnisse und ablesbare
Strukturen (Abb. 11).

8. Teilgebiet

Kreuzstrasse

Die Wohn- und Geschaftshauser
an der Kreuzstrasse fugen sich gut
in die Wohngebiete als zugleich
verbindende und gliedernde Ele-
mente ein. Der dorfliche Charakter
des Strassenraumes bleibt ge-
wabhrt.

Als bestehende und neue Ein-
kaufsstrasse mit ihrer eigenen
Stimmung, ihrem kleinen Platz und
dem bekannten Kastanienbaum
vor der «Traube» gewinnt die
Kreuzstrasse an Bedeutung. Sie
wird noch lange Zeit durch beste-
hende Bauten gepragt sein
(Abb. 12).

Zlirichstrasse
Die Ausbildung der Bauflucht an
der Zirichstrasse hat zum Ziel, das

«EO» langfristig in die Bausub-
stanz des Dorfkerns einzugliedern.
Von der Zirichstrasse abgertckt,
doch mit gedeckten Passagen und
Gassen eng mit ihr und dem «EO»
verbunden, liegen die zukinftigen
Laden am Dorfplatz. Dieser soll mit
seinen Arkaden und gedeckten
Platzen die Besucher zum Verwei-
len einladen. Auch hier — wie an
der Baslerstrasse — werden in den
Obergeschossen Wohnungen er-
stellt, welche vor allem in der be-
vorzugten Lage um den Dorfplatz
besondere Qualitaiten aufweisen
werden (Abb. 13).

Baslerstrasse

Eingangshofe gliedern die Baukor-
per an der Baslerstrasse. Diese
gestalterische Massnahme, unter-
stutzt durch die Bepflanzung, soll
eine massstabliche Verbindung zu
den Hausern auf der Gegenseite
schaffen. Auf beiden Seiten orien-
tieren sich die Geschafte zur Bas-
lerstrasse hin und férdern gegen-
seitig die Belebung dieser Berei-
che. Lieferungen und Parkierung
erfolgen von der Erschliessungs-
strasse.

Die Bautiefe erlaubt es, in den
Obergeschossen vor Larm ge-
schitzte Wohnungen zu erstellen
(Abb. 14).

Wohngebiete

Die dreigeschossigen Hauser der
Wohngebiete gruppieren sich um
den Fussweg und die Quartierplat-
ze, wo die Bewohner ungestort
gehen und die Kinder ruhig spielen
kénnen. Da fahrt kein Auto mehr.
Die Vorgarten der Wohnungen
sind durch Zaune, Mauern oder
Hecken gegen den offentlichen
Raum begrenzt (Abb. 15).

9. Wachstum — Bauetappen

Wie die Kernzone wachsen wird,
ist nicht abzuschatzen. Ein Wachs-
tum in Teilen, die auch fir sich
alleine bestehen missen, ist Vor-
aussetzung, ebenso die Mdglich-
keit, dass die H&auser durch ver-
schiedene Grundeigentimer und
Architekten gebaut werden. Wir
schlagen vor, die Kernzone in Ein-
heiten zu gliedern, die sich ent-
sprechend der Parzellenstruktur
flir eine Arealliberbauung oder ein
Baugesuch eignen. Grenzkorrek-

;S
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m Gewerbegebiet le

Teilgebiet

l"“" Starke Lirm- - geschlossene
trmigsionen auf Baweise Baslerstrasse
Bauptverkehrsstrasse Schallschuta la Teilgebiet X
Ny, Kreuzstrasse - Wohngebiete
reduzierte Léirm- y Wohngebiete . "
Irmissionen auf &\\\ b T;.zzl_gebwt 2 Grunflichen
Sammelstrasse Zurichstrasse
Abb, 19 Abb. 11
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Abb. 14

turen und Umlegungen sind im

Interesse aller an der Kernplanung

Beteiligten nach Abschluss der

Planung durchzufiihren. Die Pla-

nung legt weder eine verbindliche

Etappenfolge noch Etappengrosse
fest.

10. Bestimmtes und
Unbestimmtes

Die zukiinftige Kernzone soll ein
unverwechselbares Gesicht erhal-

ten. Also missen wesentliche Tei-
le eine vorbestimmte Form erhal-
ten. Gut gestaltete Strassenrdume
und Platze entstehen nicht von
selbst. Offentliche Raume, die den
besonderen Charakter der Ge-
samtanlage pragen, werden durch
Baulinien und Vorschriften be-
stimmt. Vieles andere kann offen
bleiben. Hier lasst der Uberbau-
ungsplan unterschiedliche Lésun-
gen offen (Abb. 16).

A,

7 Wohngebiet Ost

Abb. 15
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Sffentliche Aussen—
rdume, deren Form und
Ausbildung bestimmt
sind

Grdsse im

m in threr Stellung und

gelegte Baukdrper

Teile, in welchen
Plan fest- it a

senraum und Bau-
kdrper im Rahmen
gegebener Spielregeln
offenbleiben

Abb. 16.

11. Einzelheiten bestimmen das
Gesamtbild

Das Aussehen, die Erlebnisdichte
des Dorfkerns werden durch die
Qualitét seiner einzelnen Elemente
beeinflusst, der grdssern raumli-
chen, aber auch der kleinern der
Gegenstande seiner Ausstattung.
Seine Stimmung, seine Atmospha-
re lebt oder scheitert mit deren
Gestaltung.

Es geht hier um

— die Strassen, die Grinstreifen
mit Baumen und Fusswegen,
die Art, Grosse, Stellung und
Einpflanzung der Baume;

— die Platze, ihre Beldge, ihre Be- ||

ihre
ihre

pflanzung, ihre Béume,
Form und Bestimmung,
Bénke und Spielgerate;

— die Fusswege und wie sie aus-
sehen;

— die Arkaden und Passagen, ihré
Grosse, die Beldge, die Regeln




Abb. 18

fiir die Reklamen;

= die Begrenzung der privaten
Vorgarten zum  6ffentlichen
Raum hin, um Material, um Aus-
bildung und Charakter;

=~ die Parkplatze, ihren Belag, ihre
Bepﬂanzung und Markierung;

= alle die einzelnen sich wieder-
holenden Elemente — wie die
Beleuchtung etwa —, denen die

Zuverlissig
isolieren
mit
Isolier-
Spritz-
schaum

D\an4 1981

Einwohner und Besucher im
Kerngebiet begegnen.

12. Qualitat an verschiedenen

Orten

Wohnen, Einkaufen und Spielen

soll an verschiedenen Orten an-

ders sein, unverwechselbar.

— Man wohnt an der Kreuzstrasse,
am Dorfplatz, wo viel Betrieb ist,

wo Leute aus der Umgebung
einkaufen; oder man wohnt am
«griinen» Quartierplatz, wo es
ruhiger ist, wo Baume und Vor-
garten den Aussenraum be-
stimmen.

Die eigene Haustlr braucht man
nicht abzuzéhlen, denn es ist
immer klar, wo man zuhause ist
— am Dorfplatz, an der Kreuz-

strasse, am «griinen» Quartier-
platz.

— Was hier fir das Wohnen gesagt
ist, gilt auch fir das Einkaufen,
gilt auch fir die Quartierplatze,
wo man sich aufhélt, wo die
Kinder spielen.

Alles in allem durchaus altbewahr-

te Rezepte, die aber leider allzu oft

vergessen werden.

AMINO-IHERM ISoIierungen

Energiesparen

beginnt mit der Beratung durch die Aminotherm-

Fachfirmen mit ihrer langjihrigen Erfahrung
in allen Sparten der Warmedammung

Biichler AG
9034 Eggersriet
St. Gallen #2 071 9525 62

Graenicher AG

3604 Thun %033 360606
4057 Basel # 061264643
2000 Neuchatel @ 038 252512

Polisol AG
8005 Ziirich ¥ 01446688
7000 Chur ¢ 081 2749 29

Wir sind an der Muba, Halle 23, Stand 347
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