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Im «eigenen Gestaltungsplan zu
bauen bringt es mit sich, dass man
Nicht ungehemmt tiber unmdgliche
Planer und die Auswirkungen ihrer
Arbeit schimpfen kann. Fir uns ist
die Gestaltungsplanung Aumatt —
€in am Wohlensee bei Bern gele-
genes Baugebiet — eine diesbe-
2liglich interessante Erfahrung.
Die Planung war urspriinglich
durch eine einst bekannte Gene-
ralunternehmung veranlasst wor-
den. Wir waren beauftragt, eine
'_’Ianung auszuarbeiten, die még-
lichst rasch zum Erfolg (baureifes
Land!) fuhren sollte, eine Planung
also, die die durch bereits vorlie-
gende Projekte sensibilisierte Ge-
Meindeversammiung zu Uberzeu-
gen und somit eine Gemeindeab-
Stimmung zu tiberleben vermag.
Im Gegensatz zum Auftraggeber
at die Gestaltungsplanung iber-
lebt. Eine gemeinniitzige Wohn-
augenossenschaft hat das Land
aus dem Konkurs ersteigert und
Uns mit der Realisierung beauf-
tragt,
Im jetzigen Zeitpunkt — ein erstes
augesuch ist eingereicht — kon-
Nen nur erste Erfahrungen aufge-
2eigt werden. Es wird sich lohnen,
In einem spateren Zeitpunkt Pla-
Nung und Realisierung umfassen-
der zy beleuchten.

Randbedingungen fiir die
Gestaltungsplanung
ach einer bewegten Vorge-
Schichte wurde der am Wohlensee
liegende, gegen Siden orientierte
ang als Folge des Bundesbe-
Schlusses iiber dringende Mass-
Nahmen auf dem Gebiete der
aumplanung 1973 zum Schutz-
9ebiet erklart.
adurch wurden der zu diesem
“Cltounkt noch  rechtskraftige
berbauungsplan aus dem Jahre
962 (Punkthochhauser am Hang)
Wie auch eine Uberbauungsabsicht
®S  damaligen Grundbesitzers
(..S'ebengeschossiger Bandwurm
angs des Sees) hinfallig, weil bei-
€ Projekte den Forderungen des
andschaftsschutzes nicht genii-
9en konnten.
'® durch die Gemeinde wie auch
ngh den Schutzverband Wohlen-
e: festgelegten Zielvorstellungen
jektaﬂgten depn auch eine «Pro-
ChVanante, die dem Landschafts-
Ko Utz optimal gerecht wird».
_Onkret wurden verlangt:
Freiflichen als Auflockerung
_ Und starke Durchgriinung
ine moglichst niedrige Uber-
auung, maximal vier Geschos-
Se als Akzente
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Gestaltungsplanung und

Realisation am Beispiel Aumatt/Bern

Franz Biffiger, Architekt BSA/SIA/SWB, ARB Arbeitsgruppe, Architekten, Bern
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Ausschnitt aus dem Gestaltungsplan. In diesem Bereich wurde
die erste Etappe projektiert.
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Schemaschnitt A4—B4: der Fussgangerbereich als gestalteter,
offentlicher Aussenraum.

~

“\LAGE ENSTELLHALLE
| FUSSGANGERPASSAGE

Schemaschnitt D5: Verengung des Fussgédngerbereiches
zur Passage.

— gut proportionierte Aussenréu-
me, abwechslungsreiche Fuss-
géngerraumfolgen

— minimale Fahrerschliessung

— detaillierte  Umgebungsgestal-
tung

Gleichzeitig war eine Ausnit-

zungsziffer von ca. 0,5 gegeben.

Im Verlauf der anschliessenden

Gestaltungsplanung wurde das

Planungsgebiet im Rahmen des

neuen Zonenplanes der Gemeinde

Wohlen als Zone mit der obligatori-

schen Pflicht zur Auflage eines

Gestaltungsplanes mit Sonderbau-

vorschriften bezeichnet. Zusétzlich

wurde im Zonenplan die AZ (0,49)

und die maximale Geschosszahl (4

Geschosse) festgelegt.

Gestalterisches Konzept
Die fir die Planung im Hinblick auf
die Anliegen des Landschafts-
schutzes gegebenen Randbedin-
gungen lassen die nicht unubli-
chen diesbezlglichen Zielkonflikte
deutlich werden:

— Eine Landschaft, die mit einer
AZ von 0,5 belegt ist, soll opti-
mal geschitzt werden.

— Bei gegebener Nutzung sollen
gleichzeitig Freiflichen ausge-
schieden und moglichst niedrig
gebaut werden.

Fir die Planungsarbeit galt es also,

bezuglich der sich wiederspre-

chenden Zielvorgaben Kompro-
misse zu finden.

Die Fragen der «Gestaltung der

Landschaft» mussten in erster Li-

nie unter dem Gesichtspunkt der

Placierung und Gestaltung der

Baumasse verstanden werden.

Die folgenden Festlegungen waren

flr die Ausarbeitung des Gestal-

tungsplanes massgebend:

— Der oberste Teil des Hanges soll
freigehalten, die Waldpartie im
norddstlichen Teil des Perime-
ters durch locker angeordnete
Waldpartien erweitert werden.

— Zwischen der Aumatt | (beste-
hend) und der neuen Uberbau-
ung soll im unteren Teil des
Hanges eine deutliche Griinza-
sur geschaffen werden.

— Die freigehaltenen Teile wie
auch die Waldrander sollen in
maoglichst natiirlichem Charakter
gestaltet werden (Naturgarten).

— Es soll eine klare Gestaltung des
offentlichen Aussenraumes
durch die Festlegung der Form
und Lage der Bausubstanz erfol-
gen. Es sollen interessante und
vielfaltige Raumfolgen ange-
strebt werden.

— Die Wohnungen sollen so ange-
ordnet werden, dass sie von der
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landschaftlichen Situation (Aus-
blick auf See und Waldkulisse)
optimal profitieren kdnnen.

Der Gestaltungsplan

Die Festlegung der Baumassen
und der d6ffentlichen Aussenrdume
Das Planungsgebiet wird in zwei
analoge Baustreifen gegliedert.
Der oben am Hang gelegene Strei-
fen schliesst direkt an die beste-
hende Uberbauung an, der untere
— durch einen Rasenspielplatz von
der Aumatt 1 abgesetzt — folgt in
seiner Abfolge dem Verlauf der
Erschliessungsstrasse. Diese Er-
schliessungsstrasse am Siidrand
des Perimeters soll raumlich durch
Decken und Baureihen deutlich

von der Uberbauung getrennt
werden.
Wir finden im Gestaltungsplan

grundsétzlich vier verschiedene
raumbildende Gebéudetypen. Die
Typen A und B begrenzen die
«Vorgartenzonen» entlang der
Hangrichtung, die D-Typen wirken
als Riegel und Gelenke zwischen
den so entstehenden Erschlies-
sungsplatzen. Die C-Typen bilden
den Ostlichen Kopf der beiden
«Gebaudeketten».

Parkplétze sind aber grundsatzlich
unter diesem Fussgéngerbereich
oder im Bereich der moglichst
knapp gehaltenen Erschliessungs-
stichstrassen placiert.

Beide Baustreifen bilden eine in-
nere Folge von Aussenrdumen, die
«Vorgartenzone». Diese umfasst
den Hausern vorgelagerte «halbof-
fentliche» Vorgérten, die die Haus-
eingange verbindenden Fusswege
und kleinen Pldtzen. An dieser
Raumfolge sollen méglichst viele
die Offentlichkeit betreffende Akti-
vitdten angeschlossen werden:
Neben den Hauseingéngen soll
zum Beispiel die Einstellhalle von
diesen Platzen aus erreicht werden
koénnen, entlang dieser Zonen kon-
nen auch verschiedene Nicht-
wohnnutzungen angeordnet wer-
den; die Kinderspielplatze liegen in
diesem Bereich.

Hier sollen also gestaltete Wohn-
strassen entstehen: Das Auto ist
nicht vollig aus diesem Bereich
verdammt. Neben der Feuerwehr
sollen auch Taxis und anliefernde
Fahrzeuge diese Bereiche errei-
chen konnen.

Die Festlegungen

im Gestaltungsplan

Grundsitzlich ist im Gestaltungs-
plan jedem Gebdaudetyp ein Bau-
streifen zugeordnet, innerhalb die-
sem das Gebaude beliebig placiert
werden kann. Das Verhéltnis zwi-
schen den Gebéuden ist durch
Abstandsvorschriften differenziert
geregelt.

Zusétzlich zu den Baustreifen und
Bauabstanden legen im Gestal-

tungsplan Schemaschnitte und
Hohenangaben  (Geschosszahl,
28

Schemaschnitt D5: Baueingabe Typ D.
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Schemaschnitt A4—B4: Baueingabe Typ A.

1OBERGESCHOSS

]\7\»’“} i “w"j

e 2oy Tl

UNTERGESCHOSS

" KONTAINER
" 486.85

Baueingabe fiir die erste Etappe, Baustreifen D4 bis D6.
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maximal zuléssige Hohen) die Ku-
baturen der Baukérper prinzipiell
fest.

Die Festlegungen in den

Sonderbauvorschriften

Es sei hier nur auf die wichtigsten,

die Gestaltung betreffenden Aus-

sagen hingewiesen.

— Die Sockelgeschosse missen
von den Hauptgebauden (A-
Typ) mindestens 5 m vorsprin-
gen. Damit wird vermieden,
dass der Fussganger vor einer
3- oder 4geschossigen Fassade
steht. Der Aussenraum gewinnt
damit an Massstéblichkeit.

- Die Gringebiete (nicht privat
zugeordnete Aussenraume) sol-
len als Naturgarten gestaltet
werden. Die Sonderbauvor-
schriften schreiben dies, wie
auch die Verwendung von aus-
schliesslich einheimischen
Baum- und Straucharten vor.
Zusétzlich wird verlangt, dass
pro 200 m? BGF mindestens ein
Baum gepflanzt werden muss
(ca. 160 Béume).

— Die Vorgarten sind gegenlber
den Fusswegen zu begrenzen,

die Privatgérten hingegen mus-
sen gegeniber dem Griingebiet
oder dem Nachbargarten nicht
begrenzt werden.

Schlussbemerkungen

Die bis jetzt gemachten Erfahrun-
gen sind insofern positiv, als dass
keine Konfliktsituationen entstan-
den sind. Die beschrénkte Flexibili-
tat der in Plan und Text gemachten
Festlegungen l4sst verschiedene
Projektvarianten zu.

Offen ist, inwieweit dies fir den im
Hang gelegenen Baustreifen auch
gilt, offen ist ebenfalls, wie sich die
in der Planungsphase gemachten
Festlegungen wirtschaftlich aus-
wirken werden.
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