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Planen

Zweitwohnungsbau
einmal anders

Das gute Beispiel der Reisekasse (Reka) in
Bergiin — Eine gute Ortsplanung als Vor-
aussetzung

sl. Der Bau von Zweitwohnungen ist zu ei-
nem nationalen Problem geworden. Der
allgemeine Riickgang der Bautétigkeit ist
keineswegs eine Garantie dafir, dass ins-
kinftig unsere Landschaft von einer unge-
ordneten Zersiedelung verschont bleibt,
denn oft wurde und wird immer noch infol-
ge unzweckmassiger Zonenplédne mit ei-
nem Minimum an Bauten ein Maximum an
landschaftlicher Schénheit zerstort. Ueber-
dies rechnen auch vorsichtige Trendpro-
gnosen immer noch mit einer jahrlichen
Zunahme von 10 000 Zweitwohnungen, was
bis zum Jahr 2000 eine Verdreifachung des
heutigen Bestandes ergabe (T.Angelini:
«Entwicklungsperspektiven des schweiz.
Wohnungsbaus», Eidg. Drucksachen- und
Materialzentrale). Die Schweizerische Stif-
tung fir Landschaftsschutz (SL) hat zum
Problem des Zweitwohnungsbaus im ver-
gangenen Jahr eine Tagung in Lenzburg
durchgefiihrt. Sie wird zu gegebener Zeit
wieder an die Oeffentlichkeit treten mit
praktischen Vorschlagen, wie dem echten
Bedirfnis weiter Bevolkerungskreise nach
der Benlitzung von Ferienwohnungen ent-
sprochen werden kann, ohne dass schon-
ste Landschaften und Seeufer wie bisher
in allzuvielen Féllen in nicht wiedergutzu-
machender Weise beeintrachtigt werden.
Dass es auch gute Beispiele von Zweit-
wohnungsbauten gibt, zeigt der Fall Ber-
giin. Diese Gemeinde hat sich noch recht-
zeitig dazu entschieden, ihren Lebensraum
selber zu gestalten: Sie hat sich des In-
strumentes der Ortsplanung bedient, wobei
das Baugebiet vom Nichtbaugebiet im
Rahmen der Gesamtmelioration schon in
der ersten Hélfte der sechziger Jahre ge-
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trennt wurde. Die Folgen sind sichtbar, die
Landschaft wird zum Erlebnis, beispiels-
weise wenn man mit der Rhétischen Bahn
Bergiin in Richtung Preda verlésst, in den
ausholenden Kehren langsam an Hohe ge-
winnt, wahrend sich die Talsenke grosszi-
gig weitet und das Dorf in ihre Geborgen-
heit aufnimmt.

Mit der Landwirtschaftszone, welche den
sudlichen Dorfteil mit der vorgeschobenen
Kirche umgreift, wurden zwei Fliegen auf
einen Schlag getroffen: der Schutz des
wertvollen Kulturlandes fir die Landwirt-
schaft und die Erhaltung des Landschafts-
bildes, welches die Ortsplanung durch ei-
ne sorgfaltige Abgrenzung gleichsam
nachzeichnet. Am weniger exponierten
Nord- und Ostrand des Dorfes wurde
Raum offengelassen fiir eine massvolle
bauliche Entwicklung. So bleibt die Sied-
lung Teil der Landschaft und l4sst diese
nicht quasi zum Abfall einer aus allen Nah-
ten platzenden Bautatigkeit werden, wie
man es von anderen Feriendorfern, aber
auch Orten im Mittelland kennt.

Es muss der Schweizer Reisekasse (Reka)
hoch angerechnet werden, dass sie fiir die
Errichtung ihres neuen Ferienzentrums ei-
ne Gemeinde und einen Standort wéhlte,
wo nicht nur eine rechtsgiiltige, sondern
auch eine in den grossen Ziigen zweck-
massige Ortsplanung vorhanden ist. Was
heisst eine «zweckmaéssige Ortsplanung»?
Sie erfillt aus landschaftlicher Sicht fol-
gende Kriterien:
— Innerer und &usserer Schutz des Orts-
bildes (Umgebungsschutz)
— Schutz der landwirtschaftlichen Vor-
ranggebiete
— Schutz von Landschaften und Natur-
denkmalern von lokaler, regionaler und
nationaler Bedeutung (im Fall Bergin:

Piz Kesch mit Seitentdlern Tuors und
Tisch)

— Schutz von Wald- und Gewd&sserran-
dern

— Schutz von
Sportflachen

Erholungs-, Spiel- und

Das bedeutet nicht, dass diese hier nicht
abschliessend aufgezahlten Kriterien allein
massgebend seien. Die Reka-Siedlund
kann aber auch aus volkswirtschaftlicher,
eigentumspolitischer und sozialer Sicht

Mustergiltigkeit beanspruchen:

— Die Gemeinde wird auch spater nicht
mit unvorhergesehenen Infrastrukturko-
sten belastet, da die Bauzonen sparsam
ausgeschieden wurden.

— Der einheimische Grund und Boden
geht nicht weg an private Einzelperso-
nen, die ihr Vermdgen anderswo ver-
steuern, sondern er geht liber in genos-
senschaftliches Eigentum, wodurch
moglichst viele Bevdlkerungsschichten
von der schénen Landschaft profitieren
kénnen.

— Durch die Bevorzugung von Familien
wahrend der Schulferienzeit ist einé
bessere Ausniitzung der Ferienwohnun-
gen moglich, was sich wiederum volks-
wirtschaftlich glinstig auswirkt.

Und nicht zuletzt darf festgestellt werdem
dass sich die Ueberbauung in den grossen
Zugen, in bezug auf Baukodrper, Stellungd:
Dachformen und Material unaufdringlich
und darum sehr gut an das geschlossen€
Dorf anfiigt, ohne die einmalige Aussicht
auf dasselbe zu verdecken.

Es ist sehr zu hoffen, dass andere Investo-
ren auf dem Gebiet des Zweitwohnungs-
und Ferienwohnungsbaus dem zukunftwei-
senden Beispiel von Bergiin und der Reka
folgen.
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