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Von der Stadt Ziirich erhielt die Unirenova
den Auftrag fir eine Gesamtrenovation
von 101 Wohnungen der vor 48 Jahren er-
stellten Wohnkolonie «Birkenhof». Aus-
schlaggebend fiir die Auftragserteilung
waren nebst der umfassenden Erfahrung
mit Renovationen vor allem die drei wich-
tigen Generalunternehmergarantien der
Unirenova: Pauschalkosten (4,5 Mio Fr.),
Termin (Ende Oktober 1974) und Qualitat
(geméss verbindlicher GU-Offerte).

Der folgende Beitrag ergéanzt, so glauben
wir, die in dieser Nummer aufgeworfene
Frage «Grossiuberbauungen — ja oder
nein?» bestens, trdgt doch die Altbaureno-
vation dazu bei, bestehende Wohnflache zu
erhalten und damit dem Mieter ein sicher
interessantes und den heutigen Komfort-
anspriichen entsprechendes Wohnungsan-
gebot zu bieten. '
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Die Unirenova renoviert:

, 100 Wohnungen
elner stadtischen
\Wohnkolonie

Im Jahre 1926 erbaute die Stadt Zirich als
Bauherrin eine ihrer ersten Wohnsiedlun-
gen, den Birkenhof. Fiir 101 Familien wur-
de in dieser Kolonie Wohnraum geschaf-
fen. Man nahm die Aufgabenstellung die-
ser Wohnkolonie sehr ernst, wahlte ent-
sprechend sorgféaltig das Grundstick und
gab sich Mihe, die geplante Siedlung
wohnlich zu konzipieren. Der Erfolg blieb
nicht aus. Die entstandene Wohnhausgrup-
pe ist heute noch, von der Gesamtpla-
nung gesehen, durchaus als mustergiltig
zu bezeichnen. Durch eine sehr grosse
Spielwiese und durch zahlreiche Birken
(darum Birkenhof) wurde der nach allen
Seiten vom Verkehr abgeschlossene In-
nenhof dekorativ und zugleich funktionell
gestaltet. Auf der einen Seite schliesst ein
Schulhaus die infrastrukturell beinahe voll-
kommene Siedlung ab, die dariber hinaus
in unmittelbarer Nahe des Stadtzentrums
liegt. Fast ware man geneigt, zu bekennen,
dass die moderne Architektur selten ein
vergleichbares Beispiel einer Wohnkolonie
zustandebringt.

Die Grundlage flir eine vom menschlichen
und sozialen Gesichtspunkt her gesehen
einwandfreie Siedlung war gegeben. Und
solcherart bliihte dort auch das Leben der
angesiedelten Familien, die sich in den
dem damaligen Wohnungsstandard ent-
sprechenden Wohnungen sehr wohl fihl-
ten.

Die Bauentwicklung nahm ihren gewohnt
raschen Fortgang. Wie uberall, entstanden
auch in Zirich immer mehr neue Hauser.
Da kein Platz mehr vorhanden war, konn-
ten sie nicht mehr so nahe beim Stadtzen-
trum gebaut werden. Selten wiesen sie
auch in solch unmittelbarer Nahe geeigne-
te Tummelplatze flur Kinder auf. Auch ging
man immer mehr dazu uber, all die klei~
nen, den Hausfrauen liebgewordenen La&-
den durch grosse Selbstbedienungs- und
Einkaufszentren zu ersetzen. Im gleichen
Masse wuchs die Entfernung zu Schulhdu-
sern und Arbeitsplatzen. Alles unbestreit-
bare Nachteile gegeniliber alten Siedlun-
gen, die in einer natiurlich gewachsenen
Infrastruktur gebaut worden waren. Sie
wurden aus den folgenden beiden Haupt-
griinden trotzdem akzeptiert und benutzt:

Erstens war man aufgrund der wachsen-
den Bevolkerung eindeutig auf diesen neu-
en Wohnraum angewiesen, und zweitens
wiesen die neuen Hauser eindeutig ein ho-
heres Komfortniveau auf. Die Einbaukiiche
hatte erfolgreich Einzug gehalten in der
langen Liste der Komfortanspriiche. Man
hat sich ganz «automatisch» daran ge-
wohnt, ein eigenes WC und ein modernes
Bad sein eigen zu nennen.

Die Folge war klar. Immer weniger junge
Familien waren und sind bereit, auf diesen
Komfort zu verzichten. Man begann es vor-
zuziehen, ausserhalb der Stadt eine Woh-
nung zu nehmen, die zwar viel teurer war,
aber all diesen Anspriichen genugte, statt
im Stadtinnern sich den veralteten Gege-
benheiten anpassen zu missen.

Um zu unserem Beispiel Birkenhof zuriick-
zukehren: Die Stadt Zirich sah sich vor
das Problem gestellt, nur noch beschrankt
junge Familien in die veralteten Wohnun-
gen bringen zu koénnen. Die 60prozentige
Ueberalterung, die heute in dieser Sied-
lung besteht, liess die Stadtvater aufhor-
chen. Man wusste, dass etwas geschehen
musste, und zwar sofort. Nach einigen
Ueberlegungen erkannte man, dass ein
Neubau nicht in Frage kommen konnte. Ei-
nerseits war es unvertretbar, die gesamte
Mieterschaft einfach vor die Tire zu set-
zen, und anderseits wéren auch eventuelle
Neuwohnungsmietzinse fiir die ansassigen
Familien eindeutig untragbar gewesen.
Man entschloss sich also mit gemischten
Geflihlen zur einzigen offenstehenden
Konsequenz: zur Renovation.

Nachdem sich der Renovationsvorschlag
eines Architekten als eindeutig zu teuer
erwiesen hatte, libertrug die Stadt der Uni-
renova AG den Auftrag, die komplette Mo-
dernisierung zu planen, zu organisieren
und durchzufiihren. Eine neue Heizzentra-
le wurde konzipiert, Uber die alle 101 Woh-
nungen beheizt und mit- Warmwasser ver-
sorgt werden kénnen. Sie kann wahlweise
mit Erdgas oder Heizdl betrieben werden.
Die alten, einfach verglasten Fenster wer-
den durch Doppelverglasungen ersetzt, dié
lings der Schaffhauserstrasse in schall-
hemmender Ausfiihrung ausgebildet wer-
den. Neue Simse und Vorhangbretter er-
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ganzen diese Modernisierung auch nach
der Wohnungsinnenseite.

Eine moderne Einbaukiiche ersetzt den
Steinspltisch, den freistehenden Gasherd
und den Kichenschrank. Die freistehende
Badewanne wird durch eine Einbauwanne
ersetzt, Waschtisch und Wandklosettanla-
ge werden an vorfabrizierten Sanitarblok-
ken montiert. Die offen montierten Versor-
gungs- und Ablaufleitungen werden durch
neue Leitungen ersetzt und in einem Lei-
tungsschacht montiert. Die Steinzeugbo-
den in Kiche und Bad werden mit einem
pflegeleichten PVC-Bodenbelag abge-
deckt. Kiche, Bad und Korridor erhalten
einen neuen Wandputz. Das Holzwerk wird
neu gestrichen, und samtliche Zimmer wer-
den neu tapeziert.

Eine Gemeinschaftsantennenanlage bietet
6 TV-Programme (ausbaufdhig bis 10
TV-Programme) sowie Radioempfang auf
Mittelwelle, Langwelle und UKW.

Die Treppenhauser werden mit einem hel-
len Wandputz versehen.

Die Aussenrenovation erfolgt unter Beauf-
sichtigung der Denkmalpflege, deren
Hauptanliegen es ist, die Wandmalereien
Uber den Eingangstiren und an den Er-
kern zu erhalten. Ebenso sollen die Fassa-
denflachen im Farbton wieder ihr ur-
springliches Aussehen erhalten. Um dies
zu erreichen, wird auch die Materialwahl
durch die Denkmalpflege bestimmt.

Die Kosten fiir die Gesamtrenovation be-
tragen 4500000 Franken, das heisst pro
Wohnung:

etwa Fr.
Innenrenovation 40 000
Aussenrenovation 5000
Total pro Wohnung 45 000

Der Mietzins betrug vor der Renovation
180 bis 190 Franken fiir eine 3'/2-Zimmer-
Wohnung bzw. 4-Zimmer-Wohnung. Heute

haben sich die Mietpreise verdoppelt, das
heisst 360 bis 380 Franken.

Im Oktober 1974, nach knapp einjahriger
Bauzeit, steht diese Wohnsiedlung wieder
in altem (neuem) Glanze da. Mit dem Neu-
bau der Heizzentrale wurde im Oktober
1973 begonnen, mit den eigentlichen Woh-
nungsrenovationen im April 1974. So wird
die Renovation dieser Siedlung nochmals
ein gleich langes Leben sichern, wie sie
es bereits schon erlebt hat. Wenn dann
auch die vorhandene, teilweise zwangslau-
fig vernachlédssigte Infrastruktur wieder
voll zum Tragen kommt, wird der Wert die-
ser Arbeit endglltig bewiesen sein.

Unirenova AG, 8050 Ziirich
Gesamtrenovation von 100 Wohnungen fir

die Stadt Ziirich: Wohnkolonie Birkenhof
(Flugaufnahme: Comet)
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