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Der heutige Flachenbedarf der
Industrie in der Schweiz

Dr. Hans Elsasser, ORL-Institut, Ziirich

Im Rahmen eines Auftrags des For-
schungsausschusses fur Planungsira-
gen (FAP) sowie im Zusammenhang mit
Untersuchungen flr das Teilleitbild «In-
dustrie und Gewerbe» beschaftigte sich
die Arbeitsgruppe «Industrie und Ge-
werbe» am Institut fur Orts-, Regional-
und Landesplanung an der ETH Zirich
(ORL-Institut) auch mit Problemen des
heutigen Flachenbedarfs der Industrie
in der Schweiz. Dabei interessierten vor
allem Fragen im Zusammenhang mit
dem spezifischen Industrieflachenbe-
darf, das heisst mit dem Flachenbedarf
pro Beschéftigten in der Industrie. Als

statistische Grundlage

fir ihre Untersuchungen dienten der
Gruppe folgende vier Industrieflichen-
erhebungen aus den Jahren 1963 bis
1967:

Industriezonenuntersuchung, RZU

Von 99 Betrieben in den Industriezonen
der Gemeinden Affoltern a. A., Bulach,
Dielsdorf, Opfikon und Regensdorf (alle
Kanton Zirich) wurden die folgenden
Grunddaten erhoben:

— Beschaftigte (B)

— Bruttogeschossflache (BGF!)

— Nettobauflache genutzt (NBF!9 )
Industrieflachenerhebung Wiggertal,
ORL-Institut

Bei dieser Erhebung wurden von 52
Betrieben der aargauischen Gemein-
den Aarburg und Zofingen dieselben
Daten erfasst wie bei der Industriezo-
nenuntersuchung der RZU, wabei aller-
dings die Angaben lber die Bruttoge-
schossflaichen und die Beschéftigten
fur Verwaltung, Forschung und Produk-
tion getrennt erhoben wurden. Zuséatz-
lich wurden auch noch die Reserve-
Nettobauflachen erfasst.

Fabrikumfrage Kanton Zug, ORL-Insti-
tut

Bei dieser Umfrage wurden 41 Betriebe
im Kanton Zug analysiert. Neben den
bereits oben erwahnten Daten wurden
hier auch Angaben iber den Flachen-
bedarf der Lager erhoben.
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Flachenbedarf der Industrie im Kanton
Ziirich, ARP

Bei 138 Betrieben im Kanton Ziirich
wurden dieselben Daten wie bei der
Fabrikumfrage im Kanton Zug erhoben.
Im ganzen umfasst das Grundmaterial
Angaben von 320 Betrieben, wobei al-
lerdings nicht von allen Betrieben alle
Angaben vorhanden sind. Auf der fol-
genden Zusammensteilung sind diese
Verhaltnisse wiedergegeben:

Zahl der Betriebe mit Angaben Uber:

Beschaftigte (B) 320
Bruttogeschossflache (BGF!) 309
Nettobauflache (NBF!) 310
Reserve-Nettobaufiache (NBF!r) 208

Alle vier Angaben gemeinsam 201
Bevor aber auf die Resultate der Aus-
wertung dieser vier Industrieflachener-
hebungen eingegangen werden kann,
hier die Definition fir

einige Begriffe

Bruttogeschosstldche (BGF)

Die Bruttogeschossflache ist die Sum-
me der Geschossflachen inklusive
Mauern und Nebenrdume, soweit die
Geschosse dauernd fir Wohnen oder
Arbeiten verwendet werden dirfen.
BGF! = Bruttogeschossflache indu-
strieller Nutzung

Nettobaufldche (NBF)

Die Nettobauflache ist die fir das Er-
stellen von Bauten fiir Wohnen und Ar-
beiten ausgeschiedene Flache ohne
die Verkehrsflachen und die zusatzli-
chen fir die o6ffentlichen Bauten und
Anlagen notwendigen Fléachen.

NBF! = Nettobauflache industrieller Nut-
zung

Bei den Nettobauflachen industrieller
Nutzung erweist sich eine Aufspaltung
in genutzte Nettobauflaichen (NBFlg)
und Reserve-Nettobauflachen (NBFIr)
als zweckmassig:

NBF! = NBFlg + NBFIr.

Unter der genutzten Nettobauflache
wird die Grundstlckflache der Betriebe
verstanden, die zu einem bestimmten
Zeitpunkt industriell genutzt wird.
Reserve-Nettobaufldche heisst die zu
einem bestimmten Zeitpunkt (noch)

nicht industriell genutzte Grundstick-
flache am Standort der Betriebe, an
der dieselben Betriebe jedoch bereits
ein Nutzungsrecht besitzen und eine
industrielle Nutzung vorsehen.

Nettosiedlungsfldche (NSF)

Die Nettosiedlungsflache setzt sich aus
der Nettobauflache (NBF), der Ver-
kehrsflache (VF) und der Flache flir 6f-
fentliche Bauten und Anlagen (FOBA)
zusammen.

NSFI! = Nettosiedlungsflache indu-
strieller Nutzung = Indu-
striesiedlungsflache

VFI = Verkehrsflache in Industrie-
zonen

FOBA! = Flache fur oOffentliche Bau-
ten und Anlagen in Industrie-
zonen

NSF! = NBF!g + NBFIr + VFI
+ FOBAL.

Die Industriesiedlungsflache entspricht
der totalen Industriezonenflache.

Die Berechnung des durchschnittlichen
spezifischen Flachenbedarfs der Be-
triebe der vier Untersuchungen ergibt
folgende Resultate:

BGF!/B 37 m?2 = 10 %*

NBFlg/B 55m? = 10 %

NBFIr/B 27 m? = 20 %,

NBF!/B 82m? £ 13%
* Variabilitat.

Flachenbedarf pro Beschiftigter: bis
106 m?

Zur Berechnung der NBF!"B sei folgen-
des bemerkt: Fir diese Berechnung
wurden samtliche Betriebe beriicksich-
tigt, d. h. auch diejenigen Betriebe,
denen zum Zeitpunkt der Erhebung
am Betriebsstandort keine Reserve-
flaichen mehr zur Verfligung standen
(NBFIr = 0). Ohne Zahlung dieser Be-
triebe betragt der spezifische Reserve-
flachenbedarf (NBF!r/B): 40 m2.

Da in den vier Erhebungen praktisch
keine Angaben (ber die Verkehrsfla-
chen und die Flachen fiir o6ffentliche
Bauten und Anlagen gemacht werden,
musste zur Berechnung der spezifi-
schen Industriezonenflache flr jene
Flachen auf Grund eigener Erfahrungen
ein bestimmter Wert angenommen wer-
den.
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Die Verkehrsflache (BF!/B) und die Fla-
che fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen
(F6BAI/B) in der Industriezone diirfte
pro Beschéftigten im vorliegenden Fall
zusammen rund 15 %o der NBF!/B betra-
gen.

Die folgende Zusammenstellung zeigt
den durchschnittlichen spezifischen In-
dustriezonen-Flachenbedarf (NSFI/B):

NBFl¢/B 55 m? = 10 %o
+ NBF!"/B 27 m? = 20 %
= NBF!/B 82m? = 13 %

+ (VFI/B + F6BAI/B)
= 15%b von NBF!/B

= NSF!/B

12 m?
94 m? £ 13 %
Der durchschnittliche Industriezonen-

Flachenbedarf pro Beschaftigten
schwankt zwischen 82 und 106 m2% —

Zahl der
Wirtschaftsgruppe untersuchten Beschattigte BGF!/B NBFlg9/B NBFI/B NBF!/B
Betriebe (B) (m?) (m?) (m?) (m?)
20 Nahrungsmittel 8 1200 36 43 8 51
21 Getranke 2 177 164 160 0 160
23 Textilindustrie 27 5705 61 82 31 113
24 Bekleidungsindustrie 7 1410 91 28 9 37
25 Verarbeitung von Holz 31 2735 59 205 92 297
27 Papierindustrie 10 1724 51 53 17 70
28 Graphisches Gewerbe 10 3872 20 14 5 19
29 Bearbeitung von Leder 1 197 151 115 115 230
30 Kautschuk, Kunststoff 2 724 26 41 0 41
31 Chemische Industrie 16 2273 70 128 112 240
33 Steine und Erden 5 1193 37 210 20 230
34 Metallindustrie 25 5 569 39 53 52 105
35 Maschinenindustrie 57 52 256 32 44 21 65
Total/Durchschnitt 201 79 035 37 55 27 82
Tabelle 1 A le Wirtschaftsgruppen vertreten, so
Tabelle 2 V¥ fehlt besonders die Uhrenindustrie.
Weil diese Erhebungen in den Kanto-
BGF!/B NBF!g/B NBF!1/B NBFI/B  nen Zirich, Zug und Aargau durchge-
Betriebsgrossenklasse (m?) (m?) (m?) (m?  flihrt worden sind, sind die in diesen
Kantonen vorherrschenden Wirtschafts-
1— 49B 68 131 79 210 gruppen besonders stark vertreten, wie
50— 99B 75 118 49 167 etwa die Maschinenindustrie, wahrend
100— 499 B 44 78 42 120 Zum Beispiel die chemische Industrie
500—1999 B o8 37 24 61 sowohl nach der Zahl der Betriebe als
2000 und mehr B 34 43 17 60 auch nach der Beschaftigtenzahl ge-
samtschweizerisch gesehen unterver-
treten ist.

Tabelle 3 ¥ Die 19 Wirtschaftsgruppen werden wei-
ter in rund 250 Betriebsarten unterteilt,
Distanz vom Agglome- BGF!/B NBFlg/B NBFIr/B NBF!/B  die zum Teil recht heterogen sind. So
rationszentrum (km) (m?) (m?) (m?) (m®  umfasst zum Beispiel die Wirtschafts-
gruppe «Textilindustrie» Zwirnereien,
0—. 4 27 27 k. A. k.A. Spinnereien, Webereien, Farbereien
o3 23 31 16 47 usw., Betriebsarten, die sehr unter-
4— 5 34 67 32 g9 schiedliche Anforderungen an den spe-

6— 9 52 87 37 124  zifischen Fldchenbedarf stellen.
10—14 55 126 k. A. k. A. Ferner ist zu beachten, dass bei den

k. A. = keine Angaben

Zur Tabelle lber den durchschnittli-
chen spezifischen Fldchenbedarf nach
Wirtschaftsgruppen (Tab. 1) missen fol-
gende Vorbemerkungen angebracht
werden: Das Eidgendssische Statisti-
sche Amt in Bern teilt die Indu-
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strie, bzw. Industrie und Handwerk, in

19 Wirtschaftsgruppen (20—38) ein, wo-
bei diese Einteilung mehr oder weniger
internationalen Normen entspricht.

In den vier beriicksichtigten Industrie-
flachenerhebungen sind leider nicht al-

vier Industrieflachenerhebungen Uber-
durchschnittlich viele Grossbetriebe —
vor allem bei der Maschinenindustrie
— bericksichtigt worden sind, was zur
Folge hat, dass die Werte des spezifi-
schen Flachenbedarfs relativ niedrig
sind.

Einfluss von Betriebsgrésse und Lage

Wie bereits erwéhnt, Ubt die Betriebs-
grosse, das heisst die Zahl der Be-
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schéaftigten pro Betrieb, einen recht be-
deutenden Einfluss auf den spezifi-
schen Flachenbedarf aus (s. Tab. 2).
Generell weisen kleinere Betriebe ho-
here spezifische Flachenbedarfswerte
auf als grossere; besonders deutlich
sichtbar ist das bei den Reservefla-
chen. Als Grund dafiir dirfte genannt
werden, dass es sich bei kleineren Be-
trieben haufig um neuere, jlingere Be-
triebe handelt, die im allgemeinen
grosszlgiger konzipiert sind und deren
stille und ausgewiesene Reserveflachen
sich im Laufe der Zeit noch vermindern
werden. Mangels statistischer Unterla-
gen konnte leider die interessante Be-
ziehung «Alter des Betriebes—spezifi-
scher Flachenbedarf» nicht analysiert
werden.

Neben den Beziehungen zwischen dem
Flachenbedarf und der Branche sowie
der Betriebsgrosse wurden auch noch
die Beziehungen zwischen dem spezifi-
schen Flachenbedarf und der Lage des
Betriebes sowie der Gemeindegrdsse
analysiert (s. Tab. 3).

Fur die in der Agglomeration Zirich er-
fassten Betriebe wurde untersucht, wie
sich der spezifische Flachenbedarf mit
der Distanz vom Agglomerationszen-
trum verandert,

Die Tabelle belegt, dass sich im Durch-
schnitt flachenextensive Betriebe mit
einem hohen spezifischen Flédchenbe-
darf eher am Agglomerationsrand be-
finden. Dabei spielt das Landangebot
und der damit verbundene Bodenpreis
die entscheidende Rolle. Es ist zu be-
dauern, dass die interessante und auf-
schlussreiche Beziehung «spezifischer
Flachenbedarf—Bodenpreis» mangels
statistischer Unterlagen nicht unter-
sucht werden konnte.

& 5 & &

E E E E

Gemeinde- 5\0 E @ a
. TR w T ]
grossenklassen o m = E
(Einwohner) o Zz z Z

Weniger als 5000 55 120 65 185

5 000—19 999 45 80 40 120
20 000—99 999 3 60 25 85
Mehr als 100000 30 40 15 55

240

Betriebe, die sich in kleineren Gemein-
den befinden, weisen einen hoéheren
spezifischen Flachenbedarf auf als sol-
che, die in grosseren Gemeinden lie-
gen. Besonders ausgeprégt ist es bei
der Reserve-Nettobauflache. Auch hier
dirfte wiederum das Landangebot, das
in kleineren Gemeinden im allgemei-
nen glnstiger ist, die entscheidende
Rolle spielen.

Lager und Verwaltung

Durch zusatzliche Befragungen und Er-
hebungen wurde versucht, Angaben
Uber den spezifischen Flachenbedarf in
der Verwaltung und im Lager eines Be-
triebes zu erhalten:

Verwaltungsflache
(BGF) pro
Beschaftigten in
der Verwaltung

Betriebs-
gréssenklasse

1— 49B 26
50— 99B 20
100— 499 B 20
500—1999 B 20
2000 und mehr B 22

Auf Grund der uns zur Verfligung ste-
henden Daten kann {ber den spezifi-
schen Lagerfldchenbedarf nur die Aus-
sage gemacht werden, dass dieser Fla-
chenbedarf zwischen 30 und 1200 m?
pro Beschaftigten im Lager schwankt.

Mehr Industrieflichenbedarf in Zukunft
Bei den oben wiedergegebenen Zahlen
handelt es sich um Durchschnittswerte,
die ungefahr den gegenwaértigen durch-
schnittlichen Flachenbedarf der Indu-
strie in der Schweiz angeben (Zustand
1963—1967). Auf Grund der bisherigen
Entwicklung sowie der Erfahrungen in
den USA darf angenommen werden,
dass der spezifische Flachenbedarf der
Industrie in Zukunft steigen wird.

Als Ursache dafiir kénnen genannt wer-

den:

— Automatisierung
Als Folge des sich standig verknap-
penden Arbeitsmarktes wird der
Grad der Automatisierung in den
einzelnen Betrieben weiter steigen.

Ob allerdings bei einem mehr oder
weniger vollautomatisierten Betrieb
der Flachenbedarf pro Beschaftig-
ten noch irgendwelche Aussagekraft
besitzt, muss bezweifelt werden.
— Bauart

In den letzten Jahren machte sich
im Industriebau die Tendenz vom
Hoch- zum Flachbau immer mehr
bemerkbar. Diese Entwicklung fihrt
zu einem hohen Flachenbedarf pro
Beschaftigten. Auch die astheti-
schen Anforderungen, die immer
hédufiger an Industriebetriebe und
ihre direkte Umgebung gestellt wer-
den, bewirken einen héheren spezi-
fischen Fléachenbedarf. Nicht zu ver-
gessen ist die steigende Zahl der
Parkplatze, die ein Betrieb fur die
Belegschaft zur Verfligung stellen
muss.

Quantitative Aussagen uber den kinfti-
gen spezifischen Industrieflachenbedarf
zu machen, ist auf Grund der vorhande-
nen Daten allerdings beinahe unmdg-
lich. Als ganz grober Anhaltspunkt darf
mit dem Richtwert NSF! /B = 200 m? ge-
rechnet werden. Wenn aber bei einer
Industriezonenplanung Angaben Uber
die kinftige Branchen-, Betriebsgros-
senstruktur usw. der Industrie vorlie-
gen, so missen diese beriicksichtigt
werden, wobei der Wert von 200 m?
entsprechend modifiziert werden muss.
Sinnvolle Prognosen des spezifischen
Flachenbedarfs der Industrie fir die
Zukunft werden aber erst moglich,
wenn in ausgewdhlten Testbetrieben
und Testindustriezonen in regelmassi-
gen Zeitabstdnden die Veranderungen
des spezifischen Flachenbedarfs ge-
messen werden. Solche Untersuchun-
gen fehlen vorlaufig in der Schweiz.
Zusammenfassend kann gesagt wer-
den, dass der heutige Industriezonen-
flachenbedarf pro Beschaftigten rund
100 m? betréagt, dass aber fiir zusatzli-
che Beschaftigte mit einem Wert von
200 m? gerechnet werden muss. Mit Hil-
fe dieser beiden Daten kann nun

der kiinftige Fldchenbedarf der Indu-
strie in der Schweiz

berechnet werden:

Beschaftigte Fléachen-
in der bedarf

Industrie *
1965 1040 000 10400 ha
2000 1210 000 13 800 ha
Z10 Mio E 1400 000 17 600 ha

* Nach Teilleitbild «Volkswirtschaft»
und «Industrie und Gewerbe»

Laut Industriestandortstudie (ISO-Stu-
die, ORL) waren aber bereits 1966 in
der Schweiz Industriezonen mit einer
Gesamtflache von 21941,8 ha ausge-
schieden. Ueber die Qualitat (z. B. Er-
schliessungsgrad) dieser Industriezo-
nen wird allerdings in der ISO-Studie
keine Aussage gemacht. Es muss ange-
nommen werden, dass einige dieser In-
dustriezonen an standortméssig ungiin-
stigen Orten liegen.
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