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Wohnungstyp-Tabellen fiir die

Wohnquartierplanung bei Stadterweiterungen oder neuen Siedlungen

Von John Witmer, Stadtarchitekt, Zug

Vorgehen in der Schweiz

In der Schweiz wird fiir die Siedlungsplanung
meistens mit der Festlegung der AZ begonnen, die
Strassen, Baulinien und Abstinde festgelegt und erst
anschliessend errechnet, welche Einwohnerzahl im
geplanten Gebiet Aufnahme finden wird.

Vorgehen im Ausland

Anderswo wird zuerst die Einwohnerzahl ermittelt,
die untergebracht werden muss, dann die Wohnhaus-
typen mit Geschosszahlen, Abstinden und Baudichte
festgelegt, anschliessend Bestrassung und Reservierung
der entsprechenden Freiflichen fiir Schulen, Sport,
Spitiler, Griinanlagen, Kultus, Verwaltung und Ein-
kaufszentrum in bezug auf die maximale vorgesehene
Bevolkerungszahl beim Vollausbau errechnet und aus-
geschieden.

Die in den Tabellen aufgefiihrten und von der
Totalfliche abgezogenen 30 % setzen sich wie folgt
sammen:

WAL oo s i & anamiist o ocs 4,6 %
Griinzonen et L e Y 3.2 %
Strassen g 13,0 %
Schulen und Kindergirten . 5,6 %
KA¥eHen ;i i b s sk fes = vz 2% 0,6 %
SPOTEr o i % i apbs ocegn pietl o 2,0 %
Verwaltung R 1,0 %

30,0 %

Bevolkerungsdichte

Erhebungen zeigen, dass in reinen Wohnquartieren
heute mit einer Bevélkerung von rund 350 Einwoh-

nern pro Hektare gerechnet werden kann, die jedoch
je nach Wohnbautyp auf 200 sinken oder auf 450 stei-
gen kann, immer noch im wirtschaftlichen und unsern
Lebensgewohnheiten angepassten Rahmen bleibend. Ob
wir, um Land zu sparen und um niedrigere Mieten zu
erreichen, nicht gezwungen sein werden, hohere Ein-
wohnerzahlen pro Hektare zu gestatten, wird die weitere
Entwicklung zeigen. (Da Hochhéuser zum Beispiel eine
vergrosserte Freifldche fiir den Verkehr erlauben, wiir-
den sie auch eine grossere Bevolkerungsdichte ermog-
lichen.)

Neue Siedlungen in Italien (Prof. Dodi, Technische
Hochschule Mailand) ergeben Einwohnerdichten von
350 E/ha bei reiner Bodennutzung fiir Wohnungsbau;
polnische Siedlungen (Prof. Ostrovski, Nationalaka-
demie, Warschau) zeigen Dichten bis zu 450 E/ha.

In den grossen Stidten bemiiht man sich, die Ein-
wohnerdichten von 700 und 600 zu reduzieren, die
Baudichte zu vermindern, Verkehrsfliche und Griin-
zonen zu schaffen. ,

Nimmt man AZ 1 an, 18 m2 Bruttonutzfliche pro
Einwohner, zieht man 30 % der Fliche fiir 6ffentliche
Zwecke ab, und zieht man noch 10 % fiir nie erreich-
ten Vollaushbau und Vollbelegung ab, ergibt sich eine
Einwohnerzahl von 350 E/ha. (Méchte man nur
200 E/ha unterbringen, bei gleichen Annahmen, ergibt
dies 32 m2 pro Einwohner, was bekanntlich bei den
heutigen Land- und Baukosten untragbhare und un-
bezahlbare Mietzinse ergibt.) '

Da wir es uns nicht leisten konnen, pro Hektare
nur 200 Einwohner unterzubringen, werden wir heute
wohl mit 350 rechnen miissen, was sich in hygienischer
Hinsicht sicher vertreten ldsst. Wir sind heute auf
einem hohen Standard angelangt und werden uns
wohl friiher, als wir es erwarten, einschrinken miissen.



Einwohnerzahl oder Zahl der Wohnungen

Es kann statistisch leicht festgestellt werden, wie
viele Einwohner im Mittel pro Wohnung leben. Mit
welcher Einheit man dann fiir die Planung rechnet,
spielt keine Rolle.

Die Bevélkerungszunahme in der Schweiz wird
jedoch pro Kopf angegeben, weshalb mit den Ein-
wohnern als Einheit und nicht mit der Familie ge-
rechnet werden muss.

Es handelt sich ja auch fiir die Schweiz darum,
wie im Ausland, auf dem gleich gross bleibenden
Boden immer mehr Menschen unterzubringen, d. h.
die Baudichte ohne hygienische Nachteile zu steigern,
soll die Landwirtschaft nicht zugrunde gerichtet
werden. ‘

Brutiowohnfliche pro Person

Es zeigt sich, dass die Bruttowohnfliche pro Per-
son im Abnehmen begriffen ist, dass die hohen Bau-
kosten diese Zahl auf 18 m2 herunterdriicken, wo
noch vor kurzem mit 25 oder 30 m2 gerechnet wurde.

In den so geriihmten fortschrittlichen Staaten hin-
ter dem Eisernen Vorhang werden 9 m2 pro Person
als zu erstrebendes Ziel angesehen. Im stlichen und
siidlichen Teil des Mittelmeerbeckens wird mit 10
bis 12 m2 gerechnet, so dass wir mit den heutigen
18 m2 (bei Vollbelegung einer Wohnung) in der
Schweiz und den heute von den Immobilien-Fonds
erstellien Wohnungen noch ganz anstindig Platz
haben, ohne die Kinderbetten zweistockig (wie in den
USA) einzurichten.

Werden diese 18 m2 durch Subventionen fiir den
sozialen Wohnungsbau erhéht, so trigt die schweize-
rische Wirtschaft diese Kosten, und nur solange sie es
kann. Die Verringerung der Bruttowohnfliche geht ja
bekanntlich auf Kosten des Komforts, wie luxuridse
Badezimmer, amerikanische Kiichen und Geschirr-
waschmaschinen und viel Stahlblech, elektrische Ein-

richtungen, Rollstoren, Lifts und anderes mehr. Wie

es jedoch scheint, zieht der Schweizer den Komfort
grosseren Rdumen vor.

Wenn bis heute noch keine gesetzlichen Grund-
lagen fiir eine minimale Bruttonutzfliche pro Person
besteht, konnte dies ja geschehen; es wire unter Tau-
senden ja nur ein und dazu niitzliches soziales Regle-
ment mehr.

Wie sehr der Wohntyp, Ueberbauungsfliche und
Geschosszahl die Bevélkerungsdichte pro Hektare be-
einflussen, zeigen folgende aus den Tabellen heraus-
gegriffene Beispiele:

Bei einer eingeschossigen Siedlung kann man:

bei Typ 22 305 Personen pro Hektare unterbringen

¥ -9 20 265 > > > »
> » 14 182 » » > >
> »5. 12 160 > > > S
S 8 103 > > > >
» » 4 42 > > » >

und bei Typ 1 sogar nur noch 17 Personen.

Gartenstadisiedlung

Will man méglichst viel Griinfliche erreichen, d. h.
kleinste Ueberbauungsfliche, so ergibt sich:

bei Typ 1 und 2 Geschossen eine Bevélkerungsdichte
von 35 Personen pro Hektare und 95 %
Griinfliche (AZ 0,1) und
bei Typ 2 und 10 Geschossen eine Beviolkerungs-
’ dichte von 330 Einwohnern pro Hektare
und 92,5 % Grinfliche (AZ 0,95).

Einheitliche. Bevolkerungszahl

Méchte man eine einheitliche Bevélkerungszahl
iiber ein Gebiet gleichmissig eingehalten wissen, kon-
nen folgende Typen nebeneinander erstellt werden:

-Typ 20 eingeschossige Tapetensiedlung

265 Einwohner pro Hektare

Typ 10 Reihenh&user
280 Einwohner pro Hektare, 2geschossig

Typ 2 Hochhiuser
265 Einwohner pro Hektare, 8geschossig

Folgen einer fixen AZ

a) Schreibt man fiir eine Siedlung hauptsichlich nur
die AZ fest, ergibt sich (bei einer mittleren an-
genommenen Bruttowohnfliche pro Person) wohl
die totale Einwohnerzahl, jedoch nicht der Cha-
rakter der Anlage. Was wir doch wieder anstreben
sollten, ist eine gewisse Einheitlichkeit und Ord-
nung und nicht Musterkarten, wo ein Berner Chalet
neben einem Biindner Haus, vor einer Terrassen-
siedlung und hinter einem Mehrfamilien-Flach-
dachhaus steht.

b) Wird nur die AZ festgelegt, wird es der Spekula-
tion iiberlassen, die Bruttonutzfliche pro Person
noch zu reduzieren, um moglichst viele Wohnungen
zu erreichen, die dann so klein sind, dass man die
Moébel kaum noch stellen kann und Eltern und
Kinder immer im selben Wohnraum sind.

Brutto- und Netto-AZ

Nicht zu vergessen ist der Begriff der Brutto-AZ
und Netto-AZ, wobei bei der Brutto-AZ noch an-
genommen werden muss, welche Prozentzahl des Ge-
bietes fiir 6ffentliche Zwecke abgezogen werden muss.
Speziell in bereits teilweise iiberbauten Quartieren
herrscht oft Ungewissheit iiber die Anwendung der AZ.

Ebenfalls nicht zu vergessen sind die Prozente, die
abgezogen werden konnen, da nie ein 100prozentiger
Vollausbau noch Vollbelegung erreicht wird.

Es diirfte deshalb sehr problematisch sein, nur mit
der AZ und weiteren Unbekannten zu operieren, um
Einwohnerzahlen fiir neue Gebiete festzulegen, auch
wenn sie fiir statistische Vergleichserhebungen und
Analysen bestehender Gebiete praktische Anwendung
findet.



i ¥ Ueber-| Bei 20 m2 Bruttow.fl. Bei 25 m2 Bruttow.fl.
WOHN-TYP Situation 131000 baut pro Person: pro Person:
T 30 % wind £ir alle Freio in % bei Stockwerken: bei Stockwerken:
flichen abgezogen. 1 AZ. 2 AZ. b AZ. 2 AZ.
Villen oder Terrain Binw
Landhauszonen 2000m2 %
) : pro ha.
mit mindestens Ueber—
2000m2 Bauland baute Fl
Offene Ueber- 100m2 )
bauung. 2 5% 17 0,05 35 0,1 14 0,05 28 0,1
Wird die Grundstlickgr8sse mit min. 2000 m2 vorgeschrieben,
5% des Bodens zweigeschossig iliberbaut erlaubt, ergibt
40 lockere Bauweise.
Via Appia Antica Roma.
Ueber- | Bei 28 m2 Bruttow.fl. Bei 20 m2 Bruttow.fl.
5 ; baut pro Persong pro Persong .
WOHN-TYP Sit ) 5 T
. Hougtdon, . Ja 00 in % bei Stockwerken: bei Stockwerken:
ey 30 % Abzug flir Freiflichen 8 AZ. 10 | az. 12 | az. 8 Az. | 10 | az.
Hochhaus mit -—lz—f Terrain 2950m2 Eifiw .
& Ueberbaute F1. pro ha
2 3-Z'wohn. 0
- 280m2.
9,5% 190 | 0,76 235 0,95 285 1,12 265 0,76 |330 0,95
Bei 25 m2
185 0,66
Ueber- | Bei 30 m2 Bruttow.fl.
WOHN-TYP Situation 1:1000 baut pro Person:
3. in % bei Stockwerken:
30 % Abzug flir Freifl&chen 10 AZ. 14 AZ.
Hochhaus mit Terrain Einw. Diese Grundrissart
1 4-2'w. + 3850m2 pro ha 14sst keine kleinere
2 2-2'w. + Aufteilung derselben
Ueberbaute A
1 3-2'wohn. Fl. 385m2 10% 234 1 325 1,4 Fldche zu.
Friedbach Zug. Gr8ssere Aus-
nlitzung aus Umlegung niedri- Ausfiihrung.
ger Ueberbauung.
Ueber- [Bei 25 m2 Bruttow.fl. Bei 30 m2 Bruttow.fl.
WOHN-TYP Situation 1:1000 baut |pro Person: pro Person:
4 in % |bei St kenz bei Stockwerkens
: 30 % Abzug fiir Freiflichen 1 laz | 2 laz. 2% azll 1 [az. | 2 |az. |2% | az.
Villenzone mit]| Terrain Einw.
14 m O.-W. 1000 m2 p. ha|
Gebdudeabstand
20’m s 1 s o
Gebdudeabstand|
offene Bebau-
ung. 15% 42 0,15 84 (0,3 |112 |0,4 35 (0,15 70 | 0,3 94 0.4
: : - <Els i m2 ttow.fl.
WOHN-TYP Situation 1:1000 gzzir Bel. 220 B3 BERECOw. £1 gﬁ; 12>ero Prattow
5. in % |hei Stockwerken: bei Stockwerken:
30 % Abzug fiir Freiflichen 1 AZ. 2 | az. 3 AZ. 1 | az. 2 AZ. 3 AZ.
Zone mit klei-| Terrain Einw.
nen Einfami- 7_2.5_1. 500 m2 p. ha,
lienhdusern.
0 Ueberbaute
off - T
o e Fliche 100 m2
Gebiudeabstand 1= 5 20% 70 | 0,2| 140 | 0,4 | 210 | 0,6 ¢ | 0,2 | 112 |.0,4 | 168 | 0,6
S.-N. =15 m )
O.WW. = 10 m
: : Ueber- |Bei 20 m2 Bruttow.fl. Bei 25 m2 Bruttow.fl.
WOHN-TYP Situation 1:1000 baut |pro Person: pro Person:
6. in % |bei Stockwerken: bei Stockwerken:
30 % Abzug fiir’ Freifléchen 1 | az.| 2 |az. 2% AZ. 1| az.| 2 |az. |2 % AZ.
Zone mit Ei- Terrain 400 m2 Einw.
nheim- in-| ' . ha|
El;usZ:-x: Klein Ueberbaute p
offene Bebau- ElScner 100 ma
ung. ¢ y 6
Gebiudeabstand 7 10 3 25% 88 |0,25| 175 | 0,5 | 225 | 0,65|| 70 |0,25| 140 | 0,5 | 180 |0,65
10 m. $TL
]
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Ueber-| Bei 24 m2 Bruttow.fl. Bei 20 m2 Bruttow.fl.
WOHN-TYP Situation 1:1000 baut pro Person: pro Person:
7 R in % bei Stockwerken: bei Stockwerken:
P 30 % Abzug flir Freifldchen 1 AZ. 2 AZ. 1 AZ. 2 AZ.
Schachbrett- .
. St Einw.
férmige An- rasse prowha
ordnung der :
1 - 2 gesch. ” I
Bauten.
Atrium
Strasse
L. Autoabstellpldtze
Terrain der Aussenhduser
500 m2. 29% 85 0429 170 0,58 102 0,29 205 0,58
Ueberbaute Fliche 144 m2.
Terrain der Hiuser mit dem
Innenhof 335 m2. .
Ueberbaute Fl&che 144 m2. 42,5% 121 0,42 242 0,85 1147 0,42 295 0,85
Ueber-| Bei 20 m2 Bruttow.fl. Bei 16,5 m2 Bruttow.fl.
WOHN-TYP Situation * 1:1000 baut pro Person: pro Person;
8 - in % bei Stockwerken: bei Stockwerken:
30 % Abzug fiir Freifldchen 1 AZ. 1 5 -
Eingeschos- Yll_25$ Terrain Einw.
sige gestaf- 337 m2. pro ha.
felte Einfa- Ueberhiaut
milienhiuser. eoervauce| gso,sy| 103 0,29 128 | 0,29
Flache
Halb-offene 101 m2.
Bebauung.
Hamburg. J
Ueber- Bei 20 m2 Bruttow.fl.
WOHN-TYP Situation 1:1000 baut pro Persons
9 in % bei Stockwerken:
30 % Abzug flir Freiflichen 1 AZ. 2 AZ. 3 AZ. 4 AZ.
Laubengang- T rerrain Einw.
haus 483 m2 pro ha.|
Halb offene g Ueberbaute )
Bebauung 13 Fl. 145 m2 | 33% 116 | 0,33 232 0,66 348 | 0,99 464 1,32
1 1 x inkl. Anteil Bei 25 m2
= Laubengang
|— 185 0,66
ﬁ}#*q‘
10
Ueber-| Bei 20 m2 Bruttow.fl. Bei 25 m2 Bruttow.fl.
WOHN-TYP Situation 1:1000 baut | pro Persong: pro Person:
10 in % |bei Stockwerken bei Stockwerken:
30 % Abzug flir Freifldchen 1 AZ. 2 AZ. 3 AZ. 1 AZ. 2 AZ. 3 AZ.
Reihenh&duser
mit Loggia . Terrain Einw.
Halb offene 15 peoine p. hay
Bauweise Ueberbaute
Fl. 119 m2
q}a 39,5% | 140 |0,39|280 |0,78{420 [1,17| 1l0 |0O,39|220 |0,78|330 1,17
280
2% Stockw
Ueber- Bei 20 m2 Bruttow.fl. Bei 25 m2 Bruttow.fl.
WOHN-TYP Situation 1:1000 baut pro Person: pro Person:
i in % bei Stockwerken s bei Stockwerken:
30 % Abzug flir Freifldchen 1 AZ. | 2 |AzZ. | 3 |az. || 3 AZ. | 4 AzZ.| 5 | Az.
3
Konventionel- 5,12 3 Terrain Einw. 32 Stockw
les Mehrfami- v 540 m2 p. hal 462 | 1,70
lienhaus in " yeberbaute
offener Be- Fl. 240 m2 44% 154 0,44 308 |0,88 | 462 | 1,32 370(1,32| 495 | 1,76| 615 |2,20
bauung. Q W .
Grenzabstdnde bei 4
und 5 Geschossen zu
un :
o m klein.
20 2




Ueber-l Bei 20 m2 Bruttow.fl.
WOHN-TYP Situation 1:1000 baut pro Person:
in % | bei Stockwerken:
12 30 % Abzug flir Freiflichen 1 AZ. 2 AZ. 3 AZ. 4 AZ.
13
Laubengang- Terrain Einw.
haus m 314 m2 pro ha.
-
Halb offene gibeiggu;; Die Grundstilickfldche muss ver-
Bebauung 2 ° gréssert werden, da sonst die
inkl. Anteill 46% 160 0,46 320 0,92 Einwohnerzahl zu gross wird.
4 ¥ Laubengang
10
Ueber- Bei 20 m2 Bruttow.fl.
WOHN-TYP Situation 1:1000 baut pro Person:
in % | bei Stockwerken:
13. 30 % Abzug flir Freiflichen 2 AZ.
Zweigeschos- Terrain Einw.
sige gestaf- 115 m2 pro ha.
felte Einfa-
milien—Rei- Ueberbaute
o Fl. 60 m2
henh&user
Halb offene 52% 350 1
Bebauung
Kindt
Hamburg ausgefilhrt
Ueber- Bei 20 m2 Bruttow.fl. Bei 28 m2 Bruttow.fl.
WOHN-TYP Situation 1:1000 baut pro Person: pro Person:
: in % | bei Stockwerken: bei Stockwerken:
14. 30 % Abzug fiir Freiflichen i AZ. 1 aAZ.
Einfamilien- Terrain Einw.
Reihenhduser 274 m2 pro ha. 150 0,52
g?g giig_ Ueberbaute
9 s Fl. 142 m2
Halb offene |, (ohne Bei 25 m2
Bebauung = Garage)
) 52% 182 0,52 185 0,66
16,5 Malmd
—
: Ueber- |Bei 37 m2 Bruttow.fl.
WOHN-TYP Situation 1:1000 baut |pro Persons
in % i H
15. 30 % Abzug filir Freiflichen 5 Az
Doppel-Ein- 4—-—'—'11 11 Terrain Einw.
familienhaus 420 m2 pro ha.
offene Ueberbaute Reichlich bemessenes Einfami-
Bebauung n Fl. 220 m2 lienhaus (6 Betten) auf kleiner
n Parzelle.
—l | l 1 53% 200 1,06
o
-
55 3
Ueber-| Bei 37 m2 Bruttow.fl.
WOHN-TYP Situation 1:1000 baut pro Person:
in % bei Stockwerken:
16. 30 % Abzug flir Freifl&chen
172 T,AAZ-
Dem Hang an- Terrain Einw.
steigend ge- 406 m2 pro ha
staffelte Woh-
nungen Ueberbaute
Terrassensied- Fl. 260 m2
lung
Halb offene 65% 190 i
Bauweise
RAEEEEC
1173
W . Ueber-| Bei 23 m2 Bruttow.fl. Bei 20 m2 Bruttow.fl.
OHN-TYP Situation 1:1000 baut | pro Person: pro Person:
N b in % |bei Stockwerken: bei Stockwerken:
17 30 % Abzug flir Freifl&chen 3 | az. 3 2Z
Einfamilien- Terrain i
Reihenhaus 11 120 m2 El;::'
(Hangsiedlung) T’—’S? p-ha-
Ueberbaute
Geschlossene Fl. 46 m2 :
Bebauung 2] 38% 348 |1,15 395 |, L:L5
Losung auf schmalen,
+——3p— Siedlung tiefen Grundstlicken. susgelsied
Hahlen Bern ]




’ Ueber-| Bei 30 m2 Bruttow.fl.
WOHN-TYP Situation 1:1000 baut pro Persong
5 in % bei Stockwerken:
- 30 % Abzug filir Freifldchen 1 AZ. 15 aAZ. o AZ.
Tapeten-Sied- ]; 17 47 6 :
lung (nach Terrain Einw.
dem Innenhof 255 m2 p. ha e B T
erichtete ermdglicht bei kleinem
gimmer) Ueberbaute Grundstiick noch einen
Fl. 191 m2 zusammenhéngenden inne-
geschlossene | gugschyeiz und 75% | 176 | 0,75 | 232 | 1 252 | 1,5 || ren Garten.
Bauwelse siidschweiz u. Mittelmeer-
Ueber-| Bei 30 m2 Bruttow.fl.
WOHN-TYP Situation 1:1000 baut pro Person:
19 in % | bei Stockwerken:
e 3 o, o -f . 1
0 % Abzug filir Freifl&chen 1 AZ. 13 Az, 5 Az,
Reihenhaus 16 16 Terrain Einw. |
mit schmalem | | 256 m2 p. ha . ) .
Vorgarten Ueberbaute Bei gleicher Ausniitzung
F1. 192 m2 ergibt dieser Haustyp
geschlossene i nur einen schmalen Gar-
Bauweise tenstreifen und gegen-
75% 176 0,75 232 1 252 1,5 seitige Einsichtsmdg-
44 12 lichkeit.
Ueber-| Bei 20 m2 Bruttow.fl. Bei 16,5 m2 Bruttow.fl.
WOHN-TYP Situation 1:1000 baut pro Person: pro Person:
20 in % i kenz bei Stockwerken:
30 % Abzug flir Freifldchen 1 AZ. 1 AZ.
Eingeschos- 10 '{ggr::z.n Einw.
sige Einfami- 5 pro ha
lienh&user Ueberbaute
Tapetensied- w'{ Fl. 99 m2
lung 76,5% | 265 0,76 320 0,76
geschlossene
Bauwelse Bei 25 m2
265 0,94
Libere Rom ausgefiihrt
Ueber- [Bei 20 m2 Bruttow.fl.||Bei 25 m2 Bruttow.fl.|Bei 30 m2 Bruttow.fl
WOHN-TYP Situation 1:1000 baut pro Person: pro Person: pro Persong
in % |bei Stockwerken: bei Stockwerken: bei Stockwerken:
21. 45 % Abzug flir Freifldchen X AZ. 1 AZ. 1 AZ.
Terrassen- 10 ;' 6 Einw.
Siedlung am pro ha.
Hang Terrain
Gefdlle 20% 150 m2 80% 220 0,8 176 0,8 147 0,8
geschlossene Ueberbautg =
Bauweise. Fl. 120 mZ NuE 30 % Abzug
220 0,8
Zwei Stockwerke sind nur bei einem Gefidlle von mindestens
40 % moglich.
Anteil Strassen, Wege 30% Je kleiner die Grundstiicke, desto gr&sser der Prozentsatz an
n und Fuss .
Schulen, &ffentliche prrases . Rk
Dienste, Sport, Kultus 15% Einwohnerdichte berechnet unter Abzug von 45 % der Totalfl&che.
) Ueber- |[Bei 20 m2 Bruttow.fl. Bei 25 m2 Bruttow.fl.
WOHN-TYP Situwation 1:1000 baut pro Person: pPro Person:
in % tockwerken s bei Stockwerken:
22. 30 % Abzug flir Freifl&dchen 1 AZ. 2 AZ 1 AZ 2 Az
Haus mit Terrain Einw.
kleinem 300 m2 pro ha.
Innenhof Ueberbaute
geschlossene Pl= 250 m2
Bauweise 87% 305 0,87 610 1,74 240 0,87 480 1,74
0
w Bei 25 m2 Dieser Typ
: sollte nur
f 245 0.87 eingeschos-
{2 sig gebaut
werden.




Ueber- | Bei 25 m2 Bruttow.fl., ohne Einbezug des
WOHN-TYP Situation 1:1000 baut pro Person: Erdgeschosses
in % bei Stockwerken
23% 30 % Abzug flir Freifl&ichen E+l |AZ. |E+2 AZ. | E+3| AZ. | E+4 AZ.
Geschlossene 13 Terrain
Bauweise in 260 m2 In Kernzonen mit ge-
Kernzonen. mischter Nutzung
Gemischte g:be;l;gu:; muss der Prozentsatz
Bodennutzung: 8 ° von 30% an Sffentli-
Liden und chem Grund
Wohnungen.
e 9% 250 | 1,8|500 2,7| 750| 3,6 | 1000|4,5 grosse Wohndichte -
Strasse vermeiden.
Ueber-| Bei 30 m2 Bruttow.fl! ohne Einbezug des
WOHN-TYP Situation 1:1000 baut pro Persong: Exd
24 in % | bei Stockwerken:
30 % Abzug filir Freifl&ichen E+l | AzZ. | E+2 az. |43 az. | E+4 | az
10 o
Geschlossene Terrain 30 % der Totalfldche
Bauweise in 200 m2 sind flir Sffentliche
Kernzonen. 95% | 220 |1,9 |440-|2,85| 660| 3.8 880 | 4,75|Zwecke berechnet.
i o Ueberbaute
Gemischte ~ F1. 190 m2
Bodennutzung: °
Laden und .
Wohnungen . 50 % der Totalfl&che
Strasse sind fir S8ffentliche
158 1,9 | 316 |2,85|474 3,8| 632 | 4,75|2wecke berechnet.

Ursachen der knappen Wohnungsgrundrisse

Werden Wohnungen mit geriumigeren Zimmern,
Abstellflichen, Schrankriumen usw. erstellt und da-
mit die Bruttowohnfliche erhsht, so kann bei gleich-
bleibender AZ nur eine kleinere Einwohnerzahl pro
Hektare untergebracht werden als bei knappen Woh-
nungsgrundrissen.

Siehe Typ 2 235 Einwohner bei 28 m2 pro Person
gegen
330 Einwohner bei 20 m2 pro Person
Legt man nur die AZ fest, verleitet man die Grund-
eigentiimer, zu knappe Wohnungsgrossen zu bauen.

Gleichbleibende Einwohnerzahl bei variabler AZ

Legt man dagegen die Einwohnerzahl fest, so er-
geben sich bei:
Typ 10 280 Einwohner, bei 20 m2 pro Person
mit AZ 0,78, 2 Geschosse oder
280 Einwohner, bei 25 m2 pro Person
mit AZ 1, 214 Geschosse,
d.. h. man kann bei gleichbleibender Einwohnerzahl
die AZ #ndern.

Bei diesem Vorgehen bleibt es dem Grundeigen-
tiimer {iberlassen, wie iippig oder wie eng er seine
Wohnungen bauen will; um die sich ergebende AZ
braucht man sich dann nicht mehr zu kiimmern.

Rechisgleichheit und AZ

) Die AZ gibt nur die Bruttonutzfliche an, und da
Je nach Zone und Bodennutzung verschieden hohe

AZ festgelegt werden, ergibt die AZ keine Moglichkeit
auf eine allgemeine Rechtsgleichheit, sondern nur eine
sehr beschrinkte innerhalb eines Teils eines Quartiers.

Planen nach Wohnhaustyp

Die aus der Vielfalt herausgegriffenen und auf-
gezeichneten Wohnhaustypen sollen vor allem dazu
helfen, auf einfache Art die verschiedenen Moglich-
keiten einer Bebauung zu finden, die einer gegebenen
Einwohnerzahl pro Hektare entsprechen.

Sehen wir Wohnbauten ganzer Siedlungen fritherer
Jahrhunderte an, wurden damals mehr gleichartige,
typenmissige Wohnhauten erstellt, man war geniig-
samer und disziplinierter. Vorfabrizierte byzantinische
Bauten des V. Jahrhunderts scheinen in der Schweiz
unbekannt zu sein.

Wollen wir trotz den hohen Preisen rationell und
billiger bauen, wird eine Typisierung automatisch
Platz greifen. Sie wird ja bereits von freierwerbenden
Architekten und Gesellschaften erprobt und durch-
gefithrt. Es wird die Aufgabe des einzelnen Archi-
tekten sein, trotz Elementbauweise und Vorfabrikation
einen Individualismus beibehalten zu koénnen, um
eine Vermassung zu verhindern.

Es scheint deshalb richtiger zu sein, vorerst die Be-
volkerung, die man unterbringen muss, festzulegen, an-
schliessend die den Verhilinissen angemessene Bevol-
kerungsdichte zu bestimmen, darauf die verschiedenen
Wohnhaustyen auszuwiihlen, die den unterzubringen-
den Einwohnern am besten entsprechen, als nur eine
AZ festzulegen.
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