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Flichenbedarf fiir Siedlungszwecke

Von J. Maurer, dipl. Arch. SIA, technischer Leiter, und W. Eugster, Regionalplanung Ziirich und Umgebung

Das technische Biiro der Regionalplanung Ziirich
und Umgebung ist vom Kanton Ziirich beauftragt, den
Siedlungsplan fiir die Region Ziirich zu erstellen. Der
Siedlungsplan ist ein Teil des Gesamtplanes nach
kantonalem Recht, der die allgemeinen Richtlinien
fiir die zukiinftige Besiedlung festlegen soll.

Um die fiir eine bestimmte Bevolkerungszahl not-
wendigen Siedlungsflichen zu berechnen, ist es not-
wendig, den Flichenbedarf pro Person nach Grosse
und Nutzungsart zu kennen. Anhand der uns zuging-
lichen Unterlagen stellten wir vorldufige Richtwerte
auf, deren Ermittlung und Grésse in diesem Aufsatz
beschrieben werden. Wir betonen ausdriicklich, dass
die Zahlen erste Richtwerte sind, die voraussichtlich
im Laufe der Arbeit noch verbessert werden miissen.
Die Werte gelten fiir die Region und nur teilweise fiir

Die Grundlagen fiir die allfillig notwendigen Kor-
rekturen werden die Ergebnisse eines Messprogram-
mes und die praktischen Erfahrungen bei der An-
wendung der Richtwerte sein.

Das erwihnte Messprogramm sieht vor, dass in
zahlreichen Gemeinden der Region Ziirich die fol-
genden Werte gemessen werden:

1. die Bruttogeschossflichen pro Kopf fiir das Woh-
nen in verschiedenen Wohnquartieren;

die Bruttoflachen pro Arbeitsplatz nach Branchen
in Industrie- und Kerngebieten;

[

3. die Ladenfldchen, vor allem in den Dorfkernen;

die in Wirklichkeit heute fiir 6ffentliche Zwecke
verwendeten Flichen in den Gemeinden.

Verwendete Begriffe

das Gebiet der Stadt Ziirich.

Die verwendeten Begriffe sind nachfolgend defi-

niert:
Definitionen
»d f

F Totale Fliche =  Wald 4+ Gewisser 4 Bruttoflidche

BF Bruttofliche =  Totale Fliche — (Wald 4 Gewiisser)

BSF Bruttosiedlungsfliche Nettosiedlungsfliche | regionale Freiflichen

NSF Nettosiedlungsfliche = Nettobaufliche -+ Verkehrsfliche - Fliche fiir offentliche Zwecke + Freifldchen

BZ Bauzonen =  Allgemeine Bauzone - Industrie- und Gewerbezone

ABZ Allgemeine Bauzone =  Wohnzonen + Kernzonen + gemischte Wohn- und Gewerbezonen

NBF Nettobaufldache = die fiir das Erstellen von Bauten fiir Wohnen und Arbeiten ausgeschiedenen Flichen
ohne die Verkehrsflichen und die fiir die offentlichen Bediirfnisse notwendigen
Flachen

VF Verkehrsfliche = alle fiir den Verkehr notwendigen Flichen mit Ausnahme der privaten Autoabstell-
platze

FOZ Flichen fur 6ffentliche Zwecke = Flichen, die firr die Erfiillung der 6ffentlichen Bediirfnisse benétigt werden, soweit
damit grossere Bauten verbunden sind (Schulen, Kirchen, Spitiler, Pflegeheime
und &hnliches)

FF Freiflichen =  Flichen firr offentliche Bediirfnisse im Rahmen der Gemeinde, die nicht mit
grosseren Bauten verbunden sind (Spielplitze, Sportanlagen, Bider, Friedhofe,
Familiengirten, Griinanlagen, Parks usw.)

RFF Regionale Freiflichen = Freiflichen, die aus landschaftlichen Griinden freigehalten werden, die fiir die
Erholungsbediirfnisse im weiteren Sinne dienen oder fiir die Trennung von Sied-
lungsgebieten verwendet werden

NAZ Nettoausniitzungsziffer = Verhiltnis zwischen der Bruttogeschossfliche und der Nettobaufliche

BAZ Bruttoausniitzungsziffer = Verhilinis zwischen der Bruttogeschossfliche und der Nettobaufliche samt der
dazugehorigen Verkehrsfliche, soweit diese fiir die Erschliessung der Nettobzu-
fliiche notwendig ist

AG Ausbaugrad Mass, in welchem die zur Verfiigung stehenden Siedlungsflichen beniitzt werden

Dichte Anzahl der Sachverhalte pro Flicheneinheit. Wenii\‘die Flicheneinheit nicht niher

Fiir die Dichte gebrduchliche
Sachverhalte:

bezeichnet wird, so gilt als Flicheneinheit die ‘Hektare

Wohnbevolkerung wv
AV i

Fahrten s g " L

Arbeitsplétze
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Die Bezeichnung einer Dichte
bedingt:

Nettodichte =

Nettosiedlungsdichte

I

Bruttodichte

I

Bruttosiedlungsdichte =

Verwendete Unterlagen

Definition der Bezugsfliche

Flachenmass (im Normalfall eine Hektare)

Definition des Sachverhaltes (z.B. Wohnbevélkerung)

evtl. Zeitangabe

Bezugsfliche
Bezugsfliche
Bezugsfliche

Bezugsflache

Als Unterlagen wurden die nachfolgenden, in die-
sem Bericht wiedergegebenen Tabellen verwendet:

Anteile der Nutzungsarten am Siedlungs-
gebiet (Ausziige aus der Literatur)

Flichennutzung

(Aus «Deutscher Stiadtebau nach 1945»)
Total der Nutzungsarten/Einwohner
Griinfliche pro Einwohner

Bauland pro Einwohner
Verkehrsfliche pro Einwohner

Das Stadtgebiet nach Nutzungsarten 1961
(Aus «Statistisches Jahrbuch des Schwei-
zerischen Stiidteverbandes»)

Die Griinflichen in den Gemeinden
(Schweizerische Vereinigung fiir Landes-
planung 1959)

Flichennutzungsprogramm
Region Baden und Umgebung

Tabelle 1
Tabelle

(8]

Tabelle 2a
Tabelle 2b
Tabelle 2¢
Tabelle 2d

Tabelle 3

Tabelle 4

Tabelle 5

Weitere Untersuchungen und Messungen, die als
Unterlagen verwendet wurden, jedoch in diesem Be-

richt nicht aufgefiihrt sind:

Grobuntersuchung Region Ziirich

— Hochbauamt der Stadt Ziirich, Biiro fiir den

Generalverkehrsplan, Herbst 1962

Angaben zur Nutzungsstatistik der Stadt Ziirich
— Hochbauamt der Stadt Ziirich, Biiro fiir den

Generalverkehrsplan

Verhiltnis Ausniitzungsziffer zu Bruttodichte
— Hochbauamt der Stadt Ziirich, Biiro fiir den

Generalverkehrsplan, Mérz 1962

Zusammenstellung der Wohn- und Arbeitsdichten

in der Stadt Ziirich

— Hochbauamt der Stadt Ziirich, Biiro fiir den

Generalverkehrsplan, Juni 1962
— City-Studie Langstrasse, Ziirich
— Wohn- und Arbeitsdichten, Basel

— Untersuchung Gewerbehiuser, Ziirich

— Planung &ffentlicher Badeanlagen, Ziirich

— Planung von Sportanlagen, Ziirich

— Parkplatzanalysen der Stadt Ziirich, Flichen-
nutzungen in verschiedenen Quartieren.
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= Nettobaufliche
— Nettosiedlungsfliache
— Bruttofliche

= Bruttosiedlungsfliche

Grundlagen fiir die Berechnung des Flichenbedarfes
Der totale Flichenbedarf wird unterteilt in:
1. Nettobaufliche
Verkehrsflache
Fliche fiir offentliche Zwecke
Freiflache
Regionale Freifldche

Al

1. Nettobaufliche

Die Nettobauflichen sind eine Funktion der Aus-
niitzungsziffer und des Bruttoflichenbedarfes fiir das
-Wohnen und Arbeiten. In den folgenden Berechnun-
gen beziehen wir den Flichenbedarf auf die Wohn-
bevolkerung. Wenn sich das Verhiltnis zwischen
Wohnbevilkerung und der Zahl der Arbeitsplitze im
Bezugsgebiet dndert, so dndert sich auch, bei konstan-
ter Bruttofliche pro Wohn- und Arbeitsplatz, die
Nettobaufliche pro Kopf der Wohnbevélkerung. Fiir
die Berechnung der notwendigen Nettobaufldchen
sind deshalb diese Verhiltnisse einzubeziehen.

Aus den vorhandenen Messungen geht hervor, dass
im Mittel heute in der Region Ziirich pro Person rund
27 bis 30 m2 Bruttowohnfliche beansprucht wird. Die
extremen Schwankungen sind 22 m2 bis 50 m2. Sie
werden verursacht durch die verschiedenen sozialen
Verhiltnisse und durch die unterschiedlichen Kinder-
zahlen. Sobald das Bezugsgebiet iiber einzelne Sied-
lungen hinaus ausgedehnt wird, verringern sich die
Abweichungen. Der Bruttoflichenbedarf pro Arbeits-
platz schwankt erheblich mehr als jener fiir das Woh-
nen. Immerhin ergeben sich klare Ziffern, sobald
grossere Einheiten, wie zum Beispiel der Kreis 1 der
Stadt Ziirich, ein’ grosseres Industriegebiet mit ver-
schiedenartigen Industrien, oder eine ganze Gemeinde,
gewihlt werden.

Das Mittel in der Stadt Ziirich betrdgt rund 27 bis
30 m2 pro Kopf. Dieses Mittel wird bestitigt durch
die genaue Messung der Arbeitsplitze und deren Fli-
chenbeanspruchung in der Zone C (Kerngebiet der
Ziircher Innenstadt). Die Untersuchungen im Rahmen
der Nutzungsstatistik sowie die zahlreichen detaillier-
ten Messungen zeigen im weiteren, dass im allgemei-
nen der Bedarf an Bruttofliche pro Wohnplatz dem
pro Arbeitsplatz gleichgesetzt werden kann. Dies gilt
ausdriicklich nur fiir grossere Einheiten. Sobald klei-
nere Gebiete herausgegriffen werden, kénnen die er-
heblichen Abweichungen, die je nach Art der Be-
triebe auftreten, wesentliche Verinderungen hervor-
rufen.



Unsere Berechnungen griinden auf folgenden Wer-
ten:

Bruttoflichenbedarf pro Arbeitsplatz und Wohnplatz
Min. 30 m2 Mittel 35 m?2 Max. 40 m2

(Weil in der Zukunft der Bruttoflachenbedarf steigen
wird, wurde der heutige Zustand als Minimum ange-
nommen,)

Gewogenes Mittel der Nettoausniitzungsziffer:

Min. 0,5 Mittel 0,625 Max. 0,75

Verhiltnis zwischen der Wohnbevolkerung und der
Zahl der Arbeitsplitze:

Min. 20 % Mittel 35 % Max. 50 %

Rund die Hilfte der Wohnbevilkerung ist berufs-
tiatig. 50 % bedeutet deshalb, dass in einem Bezugs-
gebiet gleich viel Arbeitsplitze vorhanden sind wie
Berufstitige dort wohnen.

Das Verhilinis der Wohnbevilkerung zu den Ar-
beitspldtzen in der Stadt Ziirich war: 1950 57 %, 1960
61 % (genaue Ziffern noch nicht vorhanden, mog-
liche Abweichungen plus/minus 1,5 %).

In den Gemeindegruppen der Region Ziirich (lin-
kes Seeufer, rechtes Seeufer, Knonaueramt, Limmattal,
Furttal, Glattal) betrug das Verhiltnis im Jahre 1950,
wie im Jahre 1960, rund 40 %. Die Abweichungen
in den einzelnen Gemeinden sind grosser. Die Ex-
tremwerte liegen zwischen 25 und 50 %.

2. Verkehrsflichen

Die benétigte Verkehrsfliche steht in einem engen
Zusammenhang mit dem Anteil des privaten Ver-
kehrs und in einem abgeschwichten Zusammenhang
mit der Ausniitzungsziffer.

Die Auswertung der vorhandenen Unterlagen er-

gab (siehe Tabellen 1, 2, 3):

Verkehrsfliche

m2/Kopf
AZ 0,25 50
0,50 40
0,625 37
0,75 35
1,00 30 (unterster Wert)

Diese Ziffern setzen voraus, dass der Verkehr von
und zu den Zentren zu einem betrichtlichen Teil von
offentlichen Verkehrsmitteln iibernommen wird, was
auch aus zahlreichen anderen Griinden erforderlich
ist. Sie gelten fiir den Vollausbhau, Wenn der Ausbau-
grad wesentlich unter dem Vollausbau liegt, dann
erhohen sich die Verkehrsflichen pro Kopf erheblich
(siehe Tabelle 3, das Stadtgebiet nach Nutzungsarten,
Gemeinden Uster bis Kilchberg ZH).

Wenn amerikanische Verhiltnisse angestrebt wiir-
den, so wiren die Verkehrsflichen betrichtlich zu
erhohen (siehe Tabelle 1, Anteile der Nutzungsarten

am Siedlungsgebiet, Werte fiir die amerikanischen
Stiadte).

In den Verkehrsflachen nicht inbegriffen sind die
Abstellpldtze fiir Autos auf privatem Grund und die
durch Bauwerke unter- oder oberhalb des ebenerdigen
Verkehrsraumes neu geschaffenen Verkehrsflichen.

3. Fliche fiir 6ffentliche Zwecke

Es bestehen in der Schweiz keine einheitlichen
Normen fiir die Anzahl m2 pro Kopf, die fiir 6ffent-
liche Zwecke verwendet werden miissen. Nach unseren
Untersuchungen legten wir als generelle Arbeits-
grundlage folgende Werte fest:

Schulen 6 m?2
Kirchen 0,7 m2
Spitiler, Pflegeheime 1 m2
Diverses 2,3 m?2

10 m?2

Unter Diverses fillt: Verwaltung, wichtige Be-
triebe, wie z. B. Elektrizititsversorgung, Autobusein-
stellhallen usw., Saalbauten, militirische Anlagen,
besondere Schulen, wie Mittelschulen und Universi-
tiaten und idhnliches.

Je nach Gemeinde kann die fiir das Diverse be-
notigte Fliche sehr verschieden sein.

4. Freiflachen

Fiir die Freiflichen bestehen ebenfalls keine
schweizerischen Normen. Die Werte sind abhingig
vom Mass dér Bediirfnisse, die die Oeffentlichkeit
dort erfiillt haben will. Unsere Erhebungen ergaben
das folgende Bild:

Spielplitze, Sportanlagen, Badeanlagen usw. 7 m2

Friedhéfe . . . . . . . . . . 2 m?2
Familiengirten . ... ... 3m2
Griinanlagen und Palks ¢ s s 3 m2

Reserve und Verschiedenes (Geblete entlang
Waldrindern und Flussldufen, kleinere Trenn-
gebiete usw.) . . . . . . . . . 5 m?

Totale Freiflichen 20 m2

5. Regionale Freiflichen

Welche weiteren Flichen freizuhalten sind, ist
fraglich. Hier miissen die Gesichtspunkte des Land-
schaftsschutzes beriicksichtigt werden. Darunter fallen
ebenfalls die Erholungsgebiete im weiteren Sinn.
Unsere Erhebungen ergaben bis heute, dass mit unge-
fihr rund 30 m2 pro Kopf zu rechnen ist. Dieser Wert
wird im Laufe der Arbeiten am Gesamtplan des Kan-
tong Ziirich empirisch iiberpriift werden.

Berechnung des Flichenbedarfes

Wir definieren den Mittelwert als jene Fliche pro
Person, die benétigt wird, wenn die folgender Vor-
aussetzungen zutreffen:
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Nettoausniitzungsziffer 0,625 (gewogenes Mittel)
Ausbaugrad 80 %

Bruttofliche pro Person fiir das Wohnen 35 m?
Fliche fiir 6ffentliche Zwecke 10 m2

Freiflichen 20 m2

Arbeitsplitze/ Wohnbevolkerung 35 %

Regionale Freiflichen 30 m2 (nur fiir die Bruttosied-
lungsfliche beriicksichtigen).

Im folgenden Beispiel berechnen wir den Flichen-
bedarf pro Person fiir den Mittelwert:

(35m2 + [0,35 x35m2])

.. _ 2
Nettobaufliache 0.625 08 94 m
Fliche fiir offentliche Zwecke 10 m2
Freiflichen . 20 m?2
Verkehrsfliche * (?))79 41 m2
Nettosiedlungsf]éich(; 165 m?2
Regionale Freifliche 30 m?2
Bruttosiedlungsfliche 195 m?2

In der Tabelle 6 sind fiir zahlreiche Fille die
totalen Nettosiedlungsflichen berechnet. Die Brutto-
siedlungsflichen ergeben sich, wenn die jeweilige
Nettosiedlungsfliche um 30 m2 erhoht wird.

Einfluss der Ausniitzungsziffer

In der Darstellung 7 sind die folgenden Fille gra-
phisch aufgetragen:

Ausbaugrad AV/WV BGF

Fall 1 90 % 20 % 30 m2
(Extremwert bei NAZ 0,75)

Fall 2 80 % 35 % 35 m2
(Mittelwert bei NAZ 0,625)

Fall 3 70 % 50 % 40 m2

(Extremwert bei NAZ 0,5)

Deutlich tritt hervor, dass der Einfluss der Aus-
niitzungsziffer auf den Flichenbedarf sehr stark ab-
nimmt, sobald der Wert von 0,75 iiberschritten wird.
Der Flichengewinn, der durch eine Erhohung der
Ausniitzungsziffer iiber 1 noch erreicht wird, ist prak-
tisch null. Anderweitig beeinflusst die Ausniitzungs-
ziffer den Flichenbedarf sehr stark, wenn der Wert
unter 0,5 sinkt.

In der folgenden Tabelle sind die prozentualen
Verinderungen eingetragen, die durch verschiedene
Ausniitzungsziffern bewirkt werden.

Der Mittelwert (Fall 2, NAZ 0,625) ist gleich
100 % gesetzt. Die Zahlen gelten fiir die Nettosied-
lungsfliche.

NAZ Fall 1 Fall 2 Fall 3
0,25 147 195 261
0,5 92 115 151
0,625 81 100 % 127
0,75 73 90 112
1,0 62 74 92

192

Eine analoge Tabelle lidsst sich fiir jene Werte
erstellen, die sich auf die Bruttosiedlungsfliche be-
ziehen. Der Einfluss der Ausniitzungsziffer wird dann
schwiicher.

Schwankungen

Je nach den moglichen Abweichungen der ver-
schiedenen Faktoren, die den Flichenbedarf bestim-
men, sind die in die Berechnung einzubeziehenden
Schwankungen verschieden. Die von uns gewihlten
Extremwerte sind im vorangehenden Abschnitt auf-
gefiihrt.

Flichenbedarf pro Kopf

Fall 1 Fall 2 Fall 3
120 m2 165 m2 249 m?2
73 % 100 % 151 %

Die folgenden Aufstellungen zeigen den Einfluss
der verschiedenen Faktoren.

AV|WV bleibt konstant 35 %

Fall 1 Fall 2 Fall 3
127 m2 165 m?2 231 m?2
77 % 100 % 140 %

Sobald grossere Gebiete betrachtet werden, so sind
die wahrscheinlichen Schwankungen des Verhiltnisses
zwischen Wohnbevélkerung und Arbeitspliitzen viel
kleiner. Die totalen Schwankungen kénnen ermissigt
werden.

Der Ausbaugrad bleibt konstant 80 %

Fall 1 Fall 2 Fall 3
129 m2 165 m? 224 m?
78 % 100 % 135 %
Die Bruttogeschossfliche bleibt konstant 35 m?2
Fall 1 Fall 2 Fall 3
129 m?2 165 m2 227 m?2
78 % 100 % 137 %
Die Nettoausniitzungsziffer bleibt konstant 0,625
Fall 1 Fall 2 Fall 3
133 m2 165 m2 210 m?2
81 % 100 % 127 %

Die extremen Schwankungen riihren von der Kom-
bination der den Flichenbedarf vermindernden oder
vermehrenden Faktoren her. Die Wahrscheinlichkeit,
dass die i#usseren Grenzwerte erreicht werden, ist

klein.

Die Abweichungen, die von verinderten Verhiilt-
nissen zwischen der Wohnbevélkerung und der Zahl
der Arbeitsplitze herriihren, gelten wohl fiir die Voll-
ausbauberechnung eines bestimmten Gebietes, hin-

* Wenn der Ausbaugrad vermindert wird, so erhéht sich die
Verkehrsfliche pro Kopf, allerdings in vermindertem Masse.
Unsere Berechnungen gehen davon aus, dass rund die Hilfte
der Verkehrsfliche als konstante Grosse bleibt, wihrenddem
sich die andere Hilfte entsprechend der Verminderung des
Ausbaugrades vergrossert.



gegen sind sie bei der Berechnung des Flichenbedar-
fes nicht zu beriicksichtigen, weil die totale Zahl der

Arbeitspldtze in der Region konstant bleibt. Eine -

Vermehrung der Arbeitsplitze an einem Ort bewirkt
eine Verminderung an einem anderen. Die Wohnbe-
volkerung mag an einem Ort kleiner werden, dafiir
wird sie an einem anderen Ort grosser. Dieser Sach-
verhalt ist dann nur beschrankt giiltig, wenn in einem
grosseren Gebiete wesentlich héhere Ausniitzungszif-
fern gelten. Dies trifft z. B. dann zu, wenn in einer
stadtischen Region, wie die Region Ziirich eine ist,
die mittlere Ausniitzungsziffer des stidtischen Gebie-
tes (politische Grenze der Stadt) wesentlich hoher
liegt als jene der aussenliegenden Gemeinden. Die
auftretenden Fehler sind allerdings klein.

Im Mittel rechnen wir mit einem Ausbaugrad von
80 %. Siedlungstechnisch gesehen ist ein Ausbaugrad
von 90 % zulidssig. Die Anpassungsfihigkeit an ver-
anderte Umstidnde ist auch dann noch gewihrleistet.
Anderweitig ist ein Ausbaugrad von 70 % noch an-
nehmbar. Die notwendigen Investitionen in den Ver-
kehr, die Klirung der Abwésser usw. werden dann
nicht voll ausgeniitzt, doch ist der wirtschaftliche
Verlust noch nicht erheblich.

Wenn wir von einem mittleren Ausbaugrad von
80 % ausgehen und Abweichungen auf 70 und 90 %
als noch zulissig bezeichnen, dann vermindern sich
die extremen Schwankungen.

Die Ausniitzungsziffer ist eine rechtliche Norm,
die je nach den Umstéinden gedindert werden kann.
Um einen allfilligen Extremfall zu korrigieren, liesse
sich eine solche Aenderung nach oben wie nach unten
rechtfertigen. Die aufgefiithrten Ziffern erlauben in
jedem Falle eine nach heutigen Gesichtspunkten ein-
wandfreie Siedlungsbauweise.

Der Bruttoflichenbedarf pro Kopf fiir Wohnen und
Arbeiten hingt eng mit dem Einkommen pro Kopf
und der Lebensweise zusammen. Sicher miissen wir
mit einer Erh6hung rechnen, doch ist kaum anzuneh-
men, dass die heute in der Schweiz schon hohen Zif-
fern von rund 30 m2 pro Kopf sehr wesentlich iiber-
schritten werden.

Als Vergleich seien erwihnt: Mittlere Werte,
welche den neueren Planungen zugrunde gelegt
werden:

Westdeutschland rund 20 bis 24 m?2
Russland rund 8 bis 15 m2
Polen * rund 10 bis 15 m?2
Frankreich rund 18 bis 22 m?2
USA rund 30 bis 40 m?2
Die in diesem Bericht verwendeten Werte:
30 m2 35 m2 40 m?2

Eine durchschnittliche Dreizimmerwohnung be-
nétigt rund 80 bis 85 m?2 Bruttofliche (Wohnzimmer
rund 18 bis 20 m2, Schlafzimmer rund 15 bis 17 m2,
Kinderzimmer rund 10 bis 12 m2). Im sozialen Wohn-
bau werden Dreizimmerwohnungen mit Bruttoflichen
bis zu rund 65 m?2 erstellt. Eine mittlere Vierzimmer-

wohnung benétigt rund 95 bis 100 m2, eine mittlere
Fiinfzimmerwohnung rund 115 bis 120 m2.

Die folgende Tabelle gibt einen ungefdhren Ueber-
blick iiber die Verdnderungen, die bei einer Erhohung
der 30 m2 pro Kopf auf 35 und 40 m?2 eintreten wiir-
den. Fiir die Flichen pro Wohnung werden ange-

nommen:
Dreizimmerwohnung BF 85 m2
Vierzimmerwohnung BF 100 m?2
Fiinfzimmerwohnung BF 120 m2
Pers./Wohng.  Pers./Wohng.  Pers./Wohng.
bei 30 m? bei 35m? bei 40 m?
Dreizimmerwohnung 2,8 2.4 2.1
Vierzimmerwohnung 3,3 2,9 2.5
Fiinfzimmerwohnung 4,0 3.4 3,0

Bei einer Erhohung des Bruttoflichenbedarfes pro
Kopf lisst sich eine beschrinkte Erhéhung der mitt-
leren Ausniitzungsziffer bis auf 0,75 verantworten,
weil die 6ffentlichen Bediirfnisse und damit der dafiir
benoétigte Flachenbedarf annihernd gleich bleiben.

Wenn wir davon ausgehen, dass mindestens ein
gewisser Teil der moglichen Abweichungen, die von
der Verinderung der Bruttofliche pro Kopf herriih-
ren, durch die Anpassung der Ausniitzungsziffern auf-
gefangen wiirde, so diirfen die extremen Schwankun-
gen kleiner gehalten werden.

Fiir die Berechnung des Flichenbedarfes pro Kopf
und damit der einem bestimmten Siedlungsplan zu-
geordneten Bevélkerungszahl setaten wir die folgende
vorldufige Regel fest:

fiir einzelne Gemeinden:
Abweichungen vom Mittelwert * 16 %

fiir Gemeindegruppen:
Abweichungen vom Mittelwert * 10 %

Wir betonen ausdriicklich, dass die méglichen Ab-
weichungen jeweils im Einzelfalle zu bestimmen sind,
indem die wahrscheinlichen Extremwerte des Flichen-
bedarfes berechnet werden.

Verhalinis zwischen Nettosiedlungsfliche
und Bauzonenfliche

Grundsitzlich konnte die ganze Nettosiedlungs-
fliche als Bauzonengebiet betrachtet -werden, wobei
die Fldche fiir 6ffentliche Zwecke und die Freiflichen
innerhalb des Bauzonengebietes ausgeschieden wiir-
den. In den weitaus meisten Fillen ist ein solches
Vorgehen wenig zweckmissig und planerisch uner-
wiinscht. Sofern die Siedlungseinheit nicht sehr gross
gewihlt wird und sie die heutige Ausdehnung der Stadt
Ziirich nicht iibertrifft, konnen die rund 20 m2 der
Freifldchen ausserhalb der Bauzonen angelegt werden.
Von den Verkehrsflichen liegt ein Teil ebenfalls
ausserhalb der Bauzonen. Dieser Anteil schwankt sehr,
je nach dem Verhiltnis von Nettosiedlungsfliche und
landwirtschaftlich beworbener Fliche. Im Mittel diirf-
ten rund 5 bis 10 m2 der Verkehrsfliche ausserhalb
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Abb.1a (zu Tabelle 2) Abb. 1b (zu Tabelle 2)

TOTAL DER NUTZUNGSARTEN / EINWOHNER GRUNFLACHE / EINWOHNER INKL. WALD

STADT EINW m?/ EINWOHNER STADT EINW. m*/ EINWOHNER
100 200 300 400 500 600 100 150

MUNCHEN 965'221 } ] MUNCHEN 965221

KOLN 734'635 - KOLN 734'635

DUSSELDORF 660'704 4 DUSSELDORF 660'704

FRANKFURT 623'172 n FRANKFURT 623'172

DORTMUND 622'904 ) DORTMUND 622904

STUTTGART 604088 — STUTTGART 604'088

HANNOVER 547'022 I HANNOVER 547022

NURNBERG 427027 NURNBERG 427'027

BOCHUM 350718 ) BOCHUM 350'718

KIEL 258229 ] KIEL 258'229

BRAUNSCHWEIG  243'187 BRAUNSCHWEIG  243'187

AUGSBURG 203'578 ] AUGSBURG 203'578

MUNSTER 161'777 ] MUNSTER 161777

AACHEN 155'997 o AACHEN 155'997

BONN 142'868 u} BONN 142'868

OFFENBACH 107'443 — OFFENBACH 107443

ULM 91'809 | ULM 91'809

HILDE SHEIM 85'727 — HILDE SHEIM 85'727

GOTTINGEN 79'261 GOTTINGEN 79'261

WOLFSBURG 46'298 ] WOLFSBURG 46'298

BREISACH 4'373 BREISACH 4'373

ZURICH 425'000 ZURICH 425'000

(approx Vergleichswert) (approx. Vergleichswert)

LEGENDE : BAULAND  VERKEHRSFL. GRUNFL  UBRIGES
= 2 ] = =
Abb. 1¢ (zu Tabelle 2) Abb. 1d (zu Tabelle 2)
BAULAND /EINWOHNER VERKEHRSFLACHE / EINWOHNER
STADT EINW. m?/ EINWOHNER STADT EINW. m?/ EINWOHNER
40 80 120 160 200 20 40 60 80 100
MUNCHEN 965'221 MUNCHEN 965'221
KOLN 734'635 KOLN 734'635
DUSSELDORF 660'704 DUSSELDORF 660'704
FRANKFURT 623'172 FRANKFURT 623'172
DORTMUND 622'904 DORTMUND 622'904
STUTTGART 604'088 STUTTGART 604'088
HANNOVER 547022 HANNOVER §47°022
NURNBERG 427'027 NURNBERG 427027
BOCHUM 350'718 BOCHUM 350'718
KIEL 258'229 ' KIEL 258'229
BRAUNSCHWEIG  243'187 BRAUNSCHWEIG 243'187
AUGSBURG 203'578 AUGSBURG 203578
MUNSTER 161777 e MUNSTER~_ 161'777
AACHEN 155'997 AACHEN ' 155'997
BONN 142'868 BONN 142'868
OFFENBACH 107'443 OFFENBACH 107'443
uLM 91'809 ULM 91'809
HILDE SHEIM 85'727 HILDE SHEIM 85'727
GOTTINGEN 79'261 GOTTINGEN 79261
WOLFSBURG 46'298 WOLFSBURG 46'298
BREISACH 4'373 BREISACH 4'373
ZURICH 425'000 ZURICH 425'000
(approx. Vergleichswert) (approx. Vergleichswert)
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FLACHENNUTZUNG
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des Bauzonengebietes liegen. Die Bauzonenfliche pro
Kopf berechnet sich demgemaiss: Nettosiedlungsfliche
pro Kopf minus 25 bis 30 m2. Wir wihlten 25 m2.
Als Beispiel sind in der nachfolgenden Tabelle die
Werte (Extremwerte) fiir die in den vorangehenden
Abschnitten beniitzten Fille 1 bis 3 zusammengestellt.

Fall 1 Fall 2 Fall 3
Nettosiedlungsflache 120 m?2 165 m2 249 m?
100 % 100 % 100 %
Bauzonenfliche 95 m?2 140 m2 224 m?2
79 % 85 % 90 %

Als Regel gilt: Je hoher die Ausniitzungsziffer, je
héher der Ausbaugrad, je kleiner die Bruttofliche

pro Person, desto kleiner der Anteil der Bauzonen:
flache an der Nettosiedlungsfliche.

Wenn die regionalen Freifldchen beriicksichtigt
werden, ergeben sich folgende Werte:

Fall 1 Fall 2 Fall 3
Bruttosiedlungsfliche 150 m2 195 m2 279 m?
100 % 100 % 100 %
Bauzonenfliche 95 m2 140 m?2 224 m2
63 % 72 % 80 %

Wir wiirden es sehr begriissen, wenn andere Pla-
nungstellen ihre Erfahrungen und Grundlagen, die
sich mit dem fiir die Regionalplanung wichtigen Pro-
blem des Flichenbedarfes befassen, veroffentlichen
wiirden.

Tabelle 4 Griinflichenbedarf (Aus «Die Griinflichen in den Gemeinden») Schweiz. Vereinigung fiir Landesplanung 1959
Minimaler Flichenbedarf
Gemeindetyp: bauerliche béuerlich- Industriegemeinden, Stédte, Stadtteile
Landgemeinde industrielle Gemeinde und stidtische Vororte
Einwohner in 1000: 1 1,5 2 2 3 4 5 3 5 7,5 10 12,5 15 20 25 30
Anzahl Schiiler 155 230 310 280 420 560 700 375 625 950 1250 1560 1875 2500 3125! 37502
absolute Werte in Aren
Kindergirten — e 8 12 16 20 16 24 36 48 60 72 96 120 144
Schulanlagen 88 88 118 160 150 190 205 150 205 300 370 450 540 750 1100 1400
Spielplitze —_ = — i R 15 25 38 67 80 100 130 170 200
Sportanlagen e e 3 — 105 120 165 105 165 225 330 375 450 540 550 600
Freibadanlagen — = = 25 25 25 30 25 36 42 48 60 72 100 120 145
Familiengiirten _ = — — e e — 15 50 112 200 275 375 600 750 1000
Friedhofe 15 23 30 30 45 60 75 45 75 120 160 213 255 360 450 540
Total 103 111 148 223 337 411 495 371 580 873 1223 1513 1864 2576 3260 4029
relative Werte in m? pro Einwohner!
Kindergiirten _ = — 0,4 04 04 04 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5
Schulanlagen 8,8 58 5.9 8,0 5,0 4.8 4.1 50 4,1 40 3,7 36 3,6 37 44 4,7
Spielplitze —_ = — —_ = = — 05 05 05 06 06 07 07 07 0,7
Sportanlagen _ = — — 3,5 3,0 33 3,5 3,3 3,2 3.3 3,0 3,0 2,7 2.2 2,0
Freibadanlagen e e — 0,8 0,6 006 0,8 0,7 06 05 05 0,5 0,5 0,5 0,5
Familiengérten —_ = = == g == e 05 10 15 20 22 25 30 30 33
Friedhéfe 1,5 1,5 1,5 1,5 1,5 1,5 L5 1,5 1,5 1.6 16 1,7 1,7 1,8 1,8 1.8
Total 10,3 7,3 174 11,2 11,2 10,3 9.9 12,3 11,6 11,9 12,2 12,1 12,5 12,9 13,1 13,5

In der Zusammenstellung sind nicht erfasst:

a) z. T. Freifliichen und regionale Freifliichen;

b) die jeweils notwendigen Parkierungsflichen.

Die Zahlen beziehen sich auf ebenes Gelinde; in Hanglagen ist der
Fliachenbedarf grosser.

1 4 300 Mittelschiiler

¢ 4+ 600 Mittelschiiler

3 Fiir eine bduerlich-industrielle Gemeinde mit 2000 Einwohnern ist
kein separates Sportareal vorgesehen, jedoch eine auf 60 a (netto)
vergrosserte Schulspielwiese, welche mit den iibrigen notwen-
digen Flichen 160 a fiir die gesamte Schulanlage ergeben.

¢ Die Spriinge in den Reihen der relativen Werte werden verursacht
durch notwendige absolute Gréssen der einzelnen Spielfelder.
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Tabelle 5

FLACHENNUTZUNGSPROGRAMM
REGION BADEN UND UMGEBUNG

(DR.REAL WINTERTHUR IM AUFTRAGE DER REGIONALPLANUNGSGRUPPE

BADEN UND UMGEBUNG)

NUTZUNGSART BADEN |WETTIN- |NEUENHOF] OBER- | UNTER- | TURG! |GEBENS-| ENNET- | KILL- |SPREITEN-WURENLOS
GEN SIGGENTH.[SIGGENTH TORF BADEN [WANGEN BACH
E: 15000 |E: 39000 [E: 14 000 [E: 34 000|E: 23 000 (E: 6000 |[E: 7000 |E: 7 000|E: 4000 |E: 31000 |E:20000
m3/E m¥ E m*/E m*/E m?/E m*/E m*/E mt/E m*/E m*/E m?/E

SCHULEN 53 6,3 4,9 6,3 6,5 6,9 6,! B3# 5,8 6,2 5,4

KINDERGARTEN

PRIMARSTUFE

OBERSTUFE
SPITALER
ALTERSWOHNUNGEN
ALTERSHEIMBETTEN 0,3 0,3 0,3 0z 03 0,5 0,4 0,4 0,8 0,3 0,3
KIRCHEN X3 (08} /o,8) (0,8} (0,7) (0,6) (2,6) 0,4 (cé) (0,8) (¢,7)
FRIEDHOFE 2,5 2,5 2,5 2,5 25 2,5 2.5 2,5 z5 2;5 25
KINDERSPIELPLATZE 0,6 Qe o6 0,6 [ 0,6 0,6 06 0e 0,6 06
SPIEL- + SPORTPLATZE 6,0 60U &,0 6,0 60 6,0 6,0 6,0 6,0 6,0 60
GARTENBALER 13 10 7,4 12 7,7 - 2,9 29 - 7,3 10
GRUNANLAGEN + PARKS 30 3,0 30 30 3,0 30 30 30 30 3,0 30

TOTAL 20,0 7203 19,5 20,4 7213 21,1 21 195 19.3 20, % 19,5
SCHIESSPLATZE 27 25 2,5 1,7 2,5 2,8 2,4 2,4 3,2 2.1 2,2
Tabelle 6 Netto-Siedlungsflichenbedarf/Kopf
AV NAZ

AE \A% BC 0,25 0,5 0,625 0,75 1,0
90 % 20 9%, 30 m? 243 m? 152 m? 133 m? 120 m? 102 m? Fall 1
80 9% 20 9, 30 m? 266 m? 164 m? 143 m? 129 m? 108 m?
70 9% 20 %, 30 m? 294 m? 180 m? 156 m? 139 m? 117 m?
90 % 35 9% 35 m* 292 m* 176 m? 152 m? 137 m? 114 m?*
80 9, 35 % 35 m? 321 m? 191 m? 165 m? 148 m? 122 m? Fall 2
70 9%, 35 9%, 35 m? 357 m? 211 m? 180 m? 161 m? 132 m?
90 9, 50 % 40 m? 350 m? 205 m? 175 m? 156 m? 129 m?
80 9%, 50 % 40 m? 386 m? 224 m? 191 m? 169 m? 138 m?
70 % 50 % 40 m? 432 m? 249 m? 210 m? 185 m? 151 m? Fall 3
90 % 35 9%, 30 m? 263 m? 162 m? 141 m? 127 m? 107 m?
90 %, 50 % 30 m? 283 m? 172 m? 149 m? 134 m? 112 m?
80 9% 20 9, 35 m? 296 m? 179 m? 155 m? 139 m? 116 m?®
80 9, 50 % 35 m? 348 m? 205 m? 176 m? 156 m? 129 m?
70 % 20 9%, 40 m? 363 m? 214 m? 183 m? 162 m? 134 m*
70 % 35 % 40 m? 398 m? 231 m? 196 m? 174 m? 142 m?
90 %, 20 %, 35 m? 270 m? 165 m? 143 m? 129 m? 109 m?
90 % 20 % 40 m? 297 m? 179 m?® 155 m? 138 m? 115 m?
80 %, 35 9% 30 m? 289 m? 175 m? 152 m? 137 m? 114 m?
80 % 35 9% 40 m? 356 m? 209 m? 179 m? 159 m? 131 m?
70 % 50 % 30 m?2 346 m? 205 m? 176 m? 157 m? 129 m?
70 % 50 % 35 m? 389 m? 227 m? 193 m? 171 m? 140 m?
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