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Einkaufszentrum 8000 bis 10000 m2 Brutto-Nutz-
fliche:

Moégliche Miete: Mittelwert 3 % von 20 Mio Fr. Brutto-
umsatz = 600000 Fr. oder 60 Fr.Jm> Brutto-Nutz-
fliche. s

Einkaufszentrum 20 000 bis 25 000 m? Brutto-Nutz-
fliache:

Mogliche Miete: Mittelwert 3 % von 27 Mio Fr. Brut-
toumsatz = 810000 Fr. oder 40 Fr.m* Brutto-
Nutzfliche.

Daraus ergibt sich wieder die schon einmal fest-
gehaltene Tatsache:

Vermehrte Ladenfliche =

unterproportionale Umsatzsteigerung

iiberproportionale Vermehrung der Parkplitze und

damit Erhchung der Investitionskosten.

Ein Vorschlag
zur Analyse von Bebauungsplinen

Von Dr.-Ing. Alexander Pinthus, unter Mitwirkung von Ruth Enis MA und Shulamith Sackheim MA, Haifa / Israel

Hier soll versucht werden, ein System fiir die Ana-
lyse von Bebauungsplénen fiir Wohnsiedlungen zu ent-
wickeln bzw. iibliche Beurteilungsweisen methodisch
zusammenzustellen, als Instrument fiir die Selbstkon-
trolle des Planers (bei der Auswahl zwischen mehreren
moglichen Varianten) und fiir die Bewertung von ver-
schiedenen Projekten, die, z. B. bei Wettbewerben, fiir
dasselbe Terrain aufgestellt wurden.

Wihrend sich die Erfiilllung wirtschaftlicher und
technischer Forderungen durch den Bebauungsplan
einer Wohnsiedlung ohne besondere Schwierigkeiten
rechnerisch kontrollieren lisst, sind die Voraussetzun-
gen fiir das physische und psychische Wohlbefinden
der Bewohner nicht ohne weiteres aus dem Plane ab-
lesbar und ihre Beurteilung leicht subjektiven Mei-
nungen unterworfen.

Es wird deshalb vorgeschlagen, einige charakte-
ristische Merkmale fiir die Erfiillung dieser Voraus-
setzungen in einfacher, skizzenhafter Weise graphisch
darzustellen, und zwar in einem moglichst friithen Sta-
dium der Planung, um vergebliche Entwurfsarbeit zu
vermeiden. Dabei wurde Wert gelegt auf die Auswahl
bestimmter, fiir die Qualitit des Planes wichtiger Kri-
terien — die sich von Fall zu Fall éndern kénnen —
und der Moglichkeit schneller Beantwortung, etwa
durch Auflegen von Deckskizzen auf das Projekt oder
das Einstecken von Marken mit Symbolen der vor-
kommenden Institutionen — z. B. bei den Abbildungen

5b, 19b, 20b, 21b.

Der hier vorgelegte Vorschlag nimmt als Vorbild das bekannte
«Graphische Verfahren zur Untersuchung von W ohnungsgrund-
rissen von Alexander Kleinl

Dieses Kleinsche Verfahren zur Untersuchung von Wohnungs-

grundrissen sieht vor:

I. Eine quantitative Analyse, bei der bestimmte Koeffizienten
wirtschaftlicher Art ermittelt werden

1 Vollstindige Darstellung des Kleinschen Verfahrens in
E. A. Griffini, «La costruzione razionale della casa», Bd.1. Mi-
lano, Hoepli.

II. Eine graphische Untersuchung, die sich auf die Abwicklung
des Lebens und auf die Raumeindriicke innerhalb der Woh-
nung erstreckt, und

II1. Einen Fragebogen, in dem die Erfiillung der gestellten For-
derungen mit + und die Nichterfiillung mit — bewertet

wird.

Fiir die Kontrolle von Siedlungsplinen wird nun derselbe
Weg vorgeschlagen, nimlich nach einer allgemeinen Beurteilung
iiber die Beriicksichtigung der natiirlichen und sonstigen Ge-
gebenheiten:

I. Eine quantitative Analyse
II. Eine qualitative Analyse
III. Einen Fragebogen mit J--/—Bewertung.

Die allgemeine Beurteilung erstreckt sich auf die Erfillung
des sozialen Programmes und die Beziehung zu den Arbeits- und
Erholungsplidtzen. Als Gegebenheiten sind in Betracht zu ziehen:
Baugrund, Terrainneigung, Grundwasser, bestehende Bebauung
und Bepflanzung, Nachbarschaft, Strassenanschliisse usw.

Die quantitative Analyse ermittelt Koeffizienten, die fiir die
Beurteilung der Wirtschaftlichkeit wichtig sind, z. B. das Verhilt-
nis von Nettofliche zu Bruttofliche, von Strassenflichen und
lingen pro Grundstiick u. a. Diese Feststellungen, mit denen
sich vor nicht langer Zeit die Beurteiler von Bebauungsplinen
iiberhaupt begniigten, sind zu erginzen durch die Kontrolle der
fiir die angenommene Bewohnerzahl vorgesehenen Flachen fiir
Erholung, Sport, offentliche Gebiude, Laden, Garagen, Park-
plitze usw.

Die qualitative (graphische) Analyse, die Gegenstand dieser
Studie ist, soll folgende Fragen beantworten:

1. Sind die Wohnbezirke geschiitzt gegeniiber den Stérungen des
motorisierten Verkehrs? (Ruhige Siedlung.)

2. Wie wickeln sich die Funktionen des tiglichen Lebens ab?

a) Nimmt die Organisation der Siedlung Riicksicht auf die

Verkehrsbeziehungen?

b) Wege zu Kindergirten, Schulen, Erholungsflachen, offent-

lichen Gebiuden, Liden, Haltestellen, Parkplitzen;

¢) sind Ueberschneidungen der Fusswege mit Fahrstrassen

vermieden?

3. Erlaubt das System der Fahrstrassen eine reibungslose Ab-
wicklung des Verkehrs und eine Differenzierung der Strassen-
breiten nach der zu erwartenden Verkehrsbelastung?

4. Erlaubt der Plan die Beriicksichtigung der klimatischen Ge-
gebenheiten bei der Anordnung der Wohnriume, der Stellung
der Hauser und der Strassenprofile?
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5. Gewiihrt der Plan geniigende Weitriumigkeit innerhalb der
Grundstiicke und der Strassenriume?

6. Sichert der Plan eine harmonische Verteilung der Baumassen
und eine einheitliche Gestaltung der Strassenwiinde?

7. Sieht der Plan eine angenehme rdumliche Beziehung der auf-
einanderfolgenden Aussenriume vor?

8. Gibt der Plan die Méglichkeit freier Ausblicke in die um-
gebende Landschaft?

Die Durchfithrung dieser Plananalyse ist nachstehend gezeigt:

A. durch die Untersuchung eines Einzelplanes mit Erlduterungen,
B. durch den Vergleich von 3 Plinen (Bj, B2, B3) auf gleichem
Terrain.

2 Alexander Klein: «Projet d’aménagement de la baie de
Haiffa (Palestine) », L’Urbanisme, revue de I’'Urbanisme francais,
Paris 1937, n° 58; “ New Town Planning Methods—Organic City
Unit in Haifa Bay—Planning for Mount Carmel,” Palestine and
Middle East, Tel-Aviv 1940, Nr. 2/3; «Planung in Israel. Neue Er-
schliessungsmethoden fiir Bebauungsplines, «Plan» (Schweiz),

Abb. 1. Situationsplan.
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Der Einfachheit halber wurde fiir die Untersuchung ein
flaches Gebiet von eingeebneten Sanddiinen gewiihlt, unter Be-
nutzung von bekannten Planungen von Alexander Klein, an
denen der Verfasser mitgearbeitet hat 2.

Der Situationsplan (Abb. 1) zeigt die Lage der Siedlungs-
flichen A und B. Die nachstehend beschriebenen Pline A und
By wurden urspriinglich fiir diese Fliachen geplant, wihrend die
Pline B2 und Bg fiir den Zweck dieser Studie auf die Grenzen
von B iibertragen wurden.

Gleichzeitig zeigt der Situationsplan die Beziehung der bei-
den Flichen A und B zu den Arbeitsplitzen (Industriezone), den
Erholungsflichen (Strand und Griingiirtel) und die Aussicht auf
das Meer.

Zirich 1952, Nr. 3; “ New Planning and Subdivision Methods, ”
Journal of the American Institut of Planners, Washington 1952,
Fall issue; News Sheet of the International Federation for Hous-
ing and Townplanning, Nr. XXX, The Hague 1953; “ New Plan-
ning and Housing Methods,” “ 1952/53 Yearbook ” of the Ameri-
can Technion Society in New York.

A. Untersuchung eines Siedlungsplanes

Kurze Beschreibung des Planes (Abb. 2)

Wohnsiedlung auf rund 800000 m2 zwischen einer Hauptverkehrsstrasse, einer
Strasse am Meerufer und 2 Randstrassen; in der Richtung zum Ufer leicht
geneigt. Beiderseits einer zentralen Freifliche, die 6ffentliche Gebidude, Schulen
usw. enthilt, liegen Subunits (mit Kindergirten, Ladengruppen und Sammel-
garagen), die durch Stichstrassen, Alleen und Fusswege erschlossen sind.

Abb. 2. Plan A: 1 Kindergarten, 2 Schule, 3 tiglicher Einkauf, 4 Wocheneinkauf,
5 Wocheneinkauf, 5 Garagen und Parkplatz, 4 Wocheneinkauf, 5 Garagen und
Parkplatz, 6 Autobushaltestelle, 7 6ffentliches Gebaude, 8 Park, 9 Allee, 10 Strand.
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2. des Verkehrs
strassen,
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* Wohnstrassen.

Abb. 3. Einflusszonen der Verkehrsstérungen
im Plane A.

I. Quantitative Analyse ( Ausnutzungskoeffizienten)

Verhiltnis von Nettofliche zu Bruttofliche 63 : 100
Anteil der Verkehrsflichen an der Bruttofliche
Fahrstrasse + Fusswege . . . . 17,1 %
Fliche der Fahrstrassen pro Grundstiick 158 m?2
Fliche der Fusswege pro Grundstiick . 42 m?2
Liange der Fahrstrassen pro Grundstick . . . . 13,3m
Linge der Fusswege pro Grundstiick . . . . . 1L1lm

gerechnet fiir die von den Randstrassen eingeschlossene Fliche
bei Grundstiicken von durchschnittlich 720 m2.

Die Zahl und Fliche der 6ffentlichen Einrichtungen — Schu-
len, Kindergiirten usw. — war bei dieser Planung programmatisch

gegeben.

I1. Qualitative (graphische) Analyse

(Bemerkung: Um die Zahl der Abbildungen zu beschrinken,
sind in einigen Fillen mehrere Fragen oder Teilfragen auf der-
selben Abbildung illustriert.)

1. Ruhige Siedlung, ,

.
Ausschluss von Stérungen infolge des Verkehrs

Um zu kontrollieren, wie weit die vom Verkehr herrithrenden
Stérungen (Lirm, Staub, Blendung) von den Strassen aus in die
Wohngebiete eindringen, wurden die Strassenrinder mit einer
nach dem mutmasslichen Verkehrsumfange abgestuften Schraf-
fur versehen (Abb. 3). Daraus geht hervor, dass im Plane A nur
die Randzone der Siedlung und teilweise der Subunits den Ver-
kehrsstorungen ausgesetzt sind, was sich durch Stellung der
Hiuser und entsprechende Bepflanzung verbessern ldsst, wih-
rend grosse Teile des inneren Siedlungsgebietes ganz unbehelligt
bleiben.

Hierzu ist zu vergleichen das auch heute noch angewandte
sogenannte Rostsystem, in derselben Darstellungsweise (Abb. 4),
bei dem alle Wohnungen an Fahrstrassen liegen und voll den
Verkehrsstorungen ausgesetzt sind.

2. Abwicklung der Funktionen des tiglichen Lebens

a) Die Siedlung soll so organisiert sein, dass die mit lebhaftem
Fahrverkehr verbundenen Einrichtungen (Haltestellen, Park-

1. des starken Verkehrs der Randstrassen,
inneren Sammel-

3. des schwachen lokalen Verkehrs der

N Ry i
Abb. 4. Dasselbe beim «Rostsystems.
Einflusszonen

pldtze, Laden, Theater, Verwaltungsgebdude) moglichst peri-
pher, im Anschluss an die Verkehrsstrassen liegen, wihrend
die vorwiegend von Fussgingern aufgesuchten Einrichtungen
(firr religiose und kulturelle Zwecke und fiir Erziehung,
Unterhaltung, Erholung, Sport) zentral, in Verbindung mit
Alleen, Fusswegen liegen (siehe Abb. 5a: Ladengruppen,
Garagen, Haltestellen und grosse 6ffentliche Gebdude an den
Randstrassen, Kindergirten, Schulen usw. in der zentralen
Freifliche und an den Alleen).

Die im tidglichen Leben von Kindern und Erwachsenen von
der Wohnung aus zu gehenden Wege sollen gewisse Ent-
fernungen nicht iiberschreiten, und zwar bei schattigen, ge-
fahrlosen Wegen:

Zum Kindergarten . . . . . . . . . 500 m
zur Schule 1000 m

b

~

Abb. 5a. In punktierten Linien: Fusswege und an diesen liegende
1 Kindergdrten, 2 Schulen; in vollen Linien: Verkehrsstrassen
und die an diesen liegenden 3 Parkplitze, 4 Garagen, 5 Liden,
6 Autobusstationen, 7 offentliche Gebiiude, 8 Park, 9 Alleen,
10 Strand.
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zum tiglichen Einkauf L 300 m
zum Parkplatze . . . . . . . . . . 200 m
zu grosseren Einkaufen, Werkstitten, offentlichen

Biiros s s 0§ s @ & & ¥ 800 m

zum Park, Theater, Museum 1000 m
Um die Einhaltung dieser Entfernungen zu kontrollieren, ist
in je einer der Subunits der lingste Weg von einer Wohnung
zu einem dieser Ziele dargestellt (Abb. 5).

Abb. 5b. Abwicklung der Funktionen des tiglichen Lebens im
Fussgéngerverkehr.

¢) Bei der Abwicklung dieser Funktionen innerhalb der Fuss-
wege, Alleen und Parks sind Ueberschneidungen nicht zu be-
firchten, da sich die Bewegung zu den verschiedenen Zielen
zu anderen Tageszeiten und z.T. in entgegengesetzter Rich-
tung abspielt.

Dagegen ist zu fordern, dass Ueberschreitungen von Fahr-
strassen bei diesen tidglichen Wegen vermieden werden, um Ver-
kehrsunfille und die Beeintrichtigung der Fahrsicherheit der
Fahrer zu verhiiten

Die Punkte, in denen solche Ueberquerungen der Fahrwege
durch Fussgidnger auftreten, sind in Abb. 5 durch (!) gekenn-
zeichnet. Da in diesem Plane A alle Grundstiicke durch das
System der Fusswege und Alleen mit dem zentralen Park in Ver-
bindung stehen, konnen alle Wege innerhalb einer Subunit ohne
Ueberschreiten der Fahrstrassen zuriickgelegt werden, wiihrend
bei Erschliessung nach dem fritheren «Rostsystem» (Abb. 4) alle
Plétze, die nicht an demselben. Trottoir liegen, nur durch Ueber-
schreiten von Fahrstrassen zuginglich sind. Auch wenn zur Weg-
abkiirzung die Stichstrassen iiberschritten werden, ist damit,
wegen des geringen Verkehrs in diesen Strassen, keine Gefahr
verbunden.

Hinsichtlich der Durchkreuzung des Parks durch die Sammel-
strassen ist zu bemerken, dass diese im ersten Entwurfe nicht vor-
gesehen waren. Sie wurden spiter gefordert, aber die Ueberginge
iiber diese Strassen durch Inseln gesichert.

An der Uferstrasse ist eine Unterfithrung unter der Strasse
fir den Fussgidngerverkehr vom zentralen Park zum Strand
vorgesehen.

3. Bewegungsflichen fiir den Fahrverkehr

Bei der Planung von Siedlungen ist es wichtig, die Breite der
Strassen aufeinander abzustimmen, und zwar:
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a) aus wirtschaftlichen Griinden, um unnétigen Aufwand an
Strassenland und iiberfliissige Ausgaben fiir Strassenbau zu
vermeiden,

aus Griinden der Verkehrssicherheit, um eine klare Unter-

b

~

scheidung zwischen den Strassen nach der Art und Schnellig-
keit des Verkehrs zu treffen,

aus Griinden der Raumgestaltung, um eine Harmonie zwi-
schen dem Charakter der Bebauung und dem Strassenraume

~

herzustellen.

Wege: o7 1
1. zum Strande, S
2. zu offentlichen Biiros, > o z
3.zum Kindergarten,
4.zum Park, ;i 3
5. zur Schule,
6.zum tiglichen Einkauf, @
1.zu grosseren Einkdufen, - S > U 4
8. zur Autobushaltestelle,
9. zu Parkplatz oder Sammel- —— ‘ 5
garage,
10. Ueberschreitung von Fahi-
strassen. > b 6

10

Um die Moglichkeit der Differenzierung der Strassen zu
kontrollieren, wird vorgeschlagen, die potentielle Belastung der
Strassen bei verschiedener Richtung des Verkehrsstromes zu
priifen (Abb. 6a und 6b).

Im Plan A bleibt die Abstufung der Strassen hinsichtlich der
Verkehrsbelastung in beiden Fillen dieselbe, so dass sich die
Differenzierung voll durchfiihren lisst.

Vergleiche hierzu dieselbe Untersuchung fir das «Rost-
system» (Abb. 7a und 7b), bei dem eine unvorhergesehene Ver-
kehrsbelastung in jeder beliebigen Strasse auftreten kann, so
dass keine klare Differenzierung moglich ist.

Das Strassensystem der Stichstrassen ist als «bestimmtes»
System, das Rostsystem dagegen als «unbestimmtesy System an-
zusprechen.

Zur gefahrlosen Abwicklung des Fahrverkehrs soll der Ueber-
gang von einer Verkehrsart auf eine andere (z. B. vom schnellen
Durchgangsverkehr auf den langsamen Lokalverkehr) auf mog-
lichst wenige, gut zu iiberwachende und leicht zu regelnde
Strassenkreuzungen beschrinkt werden.

Im Plan A haben die 3 Abzweigungen der lokalen Sammel-
strassen von den Randstrassen mindestens 240 m Abstand.

4. Anpassung an die klimatischen Gegebenheiten

In klimatischer Hinsicht ist zu unterscheiden zwischen den
Forderungen, die das Haus betreffen und denen, die an den
Aussenraum zu stellen sind.

Der Bebauungsplan soll die Méglichkeit geben, das Haus so
zu stellen, dass es (im warmen Klima) moglichst wenig der
Sonnenbestrahlung ausgesetzt ist, dass die Ost- und Westwiinde,
die am stirksten bestrahlt werden, moglichst kurz sind, und
dass die Zufithrung kiihler Luft gesichert ist.

Zur Kontrolle sind in dem nebenstehenden Planausschnitt
(Abb. 8) Hiuser verschiedener Typen, die fiir dieses Gebiet in
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6a  Abb. 6a.

Abb. 6b.
@b Plan A.

Betracht kommen, in Konturen eingezeichnet. Fiir Einfamilien-
hiuser anndhernd quadratischer Kontur spielt die erwihnte Frage
keine wesentliche Rolle.

Lingere Baukorper sind mit den Wohnfronten nach Siiden
gerichtet, wobei die steilen Strahlen der Sommersonne abgeschirmt
werden kénnen, wihrend im Winter die Wohnrdume der Sonne
zuginglich sind. Fiir die Sicherung der Durchliifftung kann eine
entsprechende Raumanordnung getroffen werden.

Fiir den Aussenraum ist die Durchliifftung der Siedlung
durch entsprechende Auflockerung in der Windrichtung und
moglichst weitere Abstiinde der Bauten zu sichern 3.

Im Plan A sind die Randstrassen, die seitlichen Alleen, die
zentrale Freifliche und die Wohnstichstrassen in Richtung auf
das Meer gefiihrt (siehe Abb.2). Ausserdem ist bei der Bepflan-
zung der Strassen und Alleen die Beschattung in Betracht ge-
zogen, durch Stellung der Riume entsprechend der Strassen-
richtung und Abfangen der flachen Strahlen durch hohe Hecken
(sieche Abb.10 und 11).

5. Sicherung geniigender W eitriumigkeit

Die Forderung der «Weitriumigkeit> innerhalb der Siedlung
hat viele Griinde. Abgesehen von der Sicherung der Zufiithrung
kithler Luft und Vermeidung gegenseitiger Bestrahlung der
Hiuser wird ein Schutz gegen gegenseitige Einblicke in die

3 J.Eichenbaum, «Klima als Faktor im Stiddtebauy, «Plans,
Zirich 1952, Nr. 3.

Potentielle Verkehrsbhelastung bei symmetrischem Verkehrs-
strome.

Potentielle Verkehrsbelastung bei unsymmetrischem Verkehrs-
strome.

S
L
—
Abb. 7a. w4
Abb. 7b.
«Rostsystemy. 7o
\ |
_ S |
e |
~ ~ o
{r (, 4 {j)k e~ »)“v I
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Abb. 8. Planausschnitt zur Kontrolle der Anpassung an die kli-
matischen Bedingungen und der Weitriumigkeit.
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Fenster und gegenseitige Storungen durch Gerdusche und Ge-
riiche gefordert; dasselbe gilt auch von der Strasse aus und von
Hithnerstillen und Waschkiichen her. In Verbindung damit steht
die Moglichkeit entsprechender Gartenbepflanzung als Sicht- und
Horschutz.

Hierzu kommt, besonders bei kleinen Wohnriumen, noch der
Wunsch, das Gefithl der Beengung durch Vergrosserung des
Abstandes von den Nachbarhidusern, durch Ausblick in den
Garten, als Fortsetzung des Innenraumes zu beheben (siehe
Blickfelder auf Abb. 8).

Bei Siedlungen auf geneigtem Terrain lisst sich durch ent-
sprechende Abstinde und Anordnung der Hiuser oft erreichen,
dass von den Wohnungen aus Fernblicke in die umgebende Land-
schaft méglich sind. Wenn man bei Siedlungen auf ebenem Ter-
rain die Forderung stellt, von den Wohnriumen aus einen Aus-
schnitt des Himmels iiber die Nachbarhiduser hinweg sehen zu

™
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Abb. 9. Hausabstand bei der Forderung, einen Ausschnitt des
Himmels sehen zu konnen.

konnen, dann ergibt sich, bei dem Sehwinkel von 27 ° iiber der
Horizontalen, ein Minimalabstand von mehr als der doppelten
Haushohe (siehe Abb. 9). Demgegeniiber sehen viele Bauord-
nungen vor, dass der Bauabstand nur der einfachen Bauhéihe
entspricht, wobei ein Lichteinfallswinkel von 45 ° zugrunde ge-
legt wird.

Auch fiir den Aussenraum sind, im Rahmen der stadtbau-
kiinstlerischen Komposition, moglichst grosse Raumausschnitte
erwiinscht, die durch entsprechende Stellung und Héhe der
Héuser, Art und Anordnung der Baumpflanzung, Hohe der
Ziune hergestellt werden konnen.

6. Harmonische Verteilung der Baumassen

Fiir den psychisch wohltuenden Eindruck des Strassenraumes
ist nicht nur die im vorangehenden Abschnitt besprochene Weit-
riumigkeit entscheidend. Von grosser Bedeutung ist auch die
Ruhe und die Einheitlichkeit des Strassenraumes. Der Strassen-
raum erhilt seine endgiiltige Gestalt erst bei Ausfithrung durch
die Hausfronten, Ziune, Mauern, Baume und lisst sich bei der
Vorbereitung dieser Elemente durch Wandabwicklungen kon-
trollieren.

Aber schon im frithen Stadium der Planung lisst sich durch
harmonische Verteilung der Baumassen der Rahmen fiir den
spiteren Raumeindruck vorbereiten.

Die Massenverteilung im Plan A, im Planschema und in
schematischen Schnitten zeigt Abb. 10.

Der Rhythmus der Bebauung im Strassenbild wird ausser-
dem beeinflusst durch die Abstinde der Strassenabzweigungen
und die Gleichheit oder Ungleichheit der Grundstiickbreiten und
damit der Hauseingiinge (siehe Abb. 2 und 8).
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Abb. 10. Verteilung der Baumassen im Planschema und Schnitten
1. drei Geschosse (Reihen),

2. zwei Geschosse (Reihen),

3. ein Geschoss (Einzel- und Doppelhiiuser).

7. Raumliche Beziehung der aufeinanderfolgenden Aussenriume

Im 3. Abschnitt war fiir die Fahrstrassen, aus Griinden der
Wirtschaftlichkeit, Verkehrsabwicklung und Anpassung an den
Strassencharakter, die Moglichkeit der Breitendifferenzierung
gefordert worden.

Die in diesem Abschnitt durchgefiihrte Kontrolle bezieht sich
auf den riumlichen Eindruck der aufeinanderfolgenden Aussen-
rdume, mit einer allmidhlichen Abstufung von verkehrserfiillten
Strassen bis zum stillen Wohnweg, und umgekehrt der allmih-
lichen Steigerung vom Wohnweg bis zur freien Landschaft (Abb.
11 und 12).

Dabei sollen fithlbare Richtungsinderungen, die eine psy-
chische Umstellung mit sich bringen, mit dem Uebergang von
einem Bauelement zum nichsten zusammenfallen.

Ausser von dem Querschnitt des Raumes hingt der Raum-
eindruck in hohem Masse auch ab von dem Gefille oder dem
Anstieg des Terrains in der Blickrichtung. Bei Planungen im
Gebirge erfordert diese Frage besondere Untersuchung.

Hierzu kommt noch die Fithrung der Strasse (Allee): ziel-
offene gerade Verkehrsstrasse oder untergeordnete Strasse mit
leichter Kriimmung, um die Lingenausdehnung weniger fiihlbar

zu machen (Abb. 2).

8. Optische Beziehung zur umgebenden Landschaft

Die Beziehung zur umgebenden Landschaft, die im Gebirge
die Planung entscheidend beeinflusst, kommt auch in diesem
Plan zur Wirkung durch die in Richtung auf das Meer leicht
geneigten Randstrassen, Alleen und den zum Strand geoffneten
zentralen Park (siehe Abb. 2, 12).
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1 Randstrasse

2 Sammelstrasse
3 Cul-de-sac

4 Wohnweg.

Abb. 12.

1 Wohnweg
2 O-W-Allee
3 N-S-Allee
4 Zentraler Park

I11. Fragebogen
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Das Muster fiir einen Fragebogen ist im nachfolgenden Teile — Vergleich zu mehreren Plinen — gegeben.

B. Vergleich von 3 Bebauungspliinen fiir das gleiche Terrain

Plan By
B,
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(siehe Situationsplan, Abb. 1)
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Plan B3

Abb. 13—15. 1 Kindergarten, 2 Schule, 3 tiglicher Einkauf, 4 Wocheneinkauf, 5 Garagen und Parkplitze, 6 Autobushaltestelle, 7 6ffent-
liche Gebiiude, 8 Park, 9 Allee, 10 Strand. Siehe Seite 216,

Abb.13.

Wohnungen fast ausschliesslich an
Fusswegen, die von den zum Meer ge-
richteten Rand- und Sammelstrassen in
Richtung auf parallele Sammelalleen
und Zentralpark (Schulen, offentliche
Gebdude abzweigen.

Verbindung von Rand- und Sammel-
strassen durch kommerzielle Zentren und
Garagen. Uebergang von Sammelallee
zum Zentralpark durch Gruppen von
Kulturbauten.

Abb. 14.

Wohnungen fast ausschliesslich an
Fahrstrassen, die in Form von Schleifen
von parallel dem Ufer entlangfithrenden
Sammelstrassen abzweigen. Lokale Griin-
fliche mit lokalen éffentlichen Gebiuden
parallel zum Ufer, kommerzielle Zentren
am Zugang zu den Randstrassen. Zen-
traler Park mit zentralen Institutionen
in Richtung zum Meer.

Kleine Liaden und Parkplitze an der
Abzweigung der Schleifen von den Sam-
melstrassen.

Abb. 15.

Hohere Reihenhduser an fahrbaren
Stichstrassen, niedrige Einzelhdiuser an
Fusswegen mit gemeinsamen Sammel-
alleen zwischen Sammelstrassen und lo-
kalen Grinflichen, Sonstige Anordnung
wie im Plan Bo.
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I. Quantitative Analyse

Die Vergleichszahlen sind im Fragebogen am Ende dieses Teiles aufgefiihrt.

I1. Qualitative (graphische) Analyse

1. Ruhige Siedlung,
Ausschluss von Storungen infolge des Verkehrs

Plan Bo Plan Bj

Einflusszonen: 1 des starken Verkehrs der Randstrassen, 2 des Verkehrs der inneren Sammelstrassen, 3 des schwachen lokalen Verkehrs.

Abb. 16. Abb.17. Abb. 18.
Das Wohngebiet ist fast vollstindig Alle Grundstiicke werden von einem Fussweggebiete, ganz unberiihrt vom
unberithrt vom Durchgangsfahrverkehr. wenn auch schwachen lokalen Fahrver- Fahrverkehr. Reihenhduser werden nur
kehr betroffen. Verbesserung durch Zu- an der Nordseite (Nebenraumfront) durch
riicksetzung der Baulinien auf der Wohn- schwachen lokalen Verkehr betroffen.
gartenseite.

2. Abwicklung der Funktionen des tiglichen Lebens

a) Organisation der Siedlung hinsichtlich der Verkehrsbheziehungen

Plan B4 Plan B» Plan Bg

Abb. 19a. Abb. 20a. Abb. 21a.

In punktierten Linien: Fusswege und an diesen liegende: 1 Kindergarten, 2 Schulen, 11 Jugendklubs; in vollen Linien: Fahrstrassen
und an diesen liegende: 3 Parkplitze, 4 Garagen, 5 Liden, 6 Autobusstationen, 7 offentliche Gebiude, 8 Park, 9 Alleen, 10 Strand

(Kultur, Unterricht, Erholung, Sport und Spiel) in den zentralen

Die an den Wagenverkehr gebundenen Institutionen (Verkehr,
Freiflichen und mit Alleen verbunden (vgl. Abb. 13, 14, 15).

Handel, Verwaltung) befinden sich in allen drei Plinen in der
Randzone, die mit Fussgingerverkehr verbundenen Institutionen
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Abb. 19b.

b) und ¢) Abwicklung des Fussgingerverkehrs
Plan B>

Abb. 20b.

Plan Bg

Abb. 21b.

Wege: 1 zum Strande, 2 zu 6ffentlichen Biiros, 3 zum Kindergarten, 4 zum Park, 5 zur Schule, 6 zum tiglichen Einkauf, 7 zu grésseren
Einkdufen, 8 zur Autobushaltestelle, 9 zum Parkplatz oder zur Sammelgarage, 10 Ueberschreiten von Fahrstrassen.
Die Weglingen iiberschreiten in keinem der 3 Pline das erlaubte Mass.

Die Sammelstrassen miissen fiir alle
jenseits von ihnen liegenden Ziele iiber-
schritten werden, wobei mit hédufigem
Ueberschreiten der stark befahrenen
Strassen an den Fussweganschliissen statt
an den geordneten Uebergangsinseln zu
rechnen ist.

Notwendiges  Ueberschreiten  der
Schleifenenden beim Uebergang von den
Trottoiren zu den Griinflichen. An die-
ser Stelle miissen die Fahrzeuge des
Lokalverkehrs beim Umwenden beson-
ders langsam fahren.

Keinerlei Ueberschreiten von Fahr-

strassen auf den tiglichen Wegen inner-
halb der Siedlung.

An der Ueberschneidung der Sammelstrassen mit dem Zentralpark oder Allen ist der Uebergang durch Inseln an der Uferstrasse durch

Plan By

B ——640 ——

54

f3

Oben: Abb. 22a Unten: Abb. 22b.

Die wenigen Fahrstrassen erlauben
keine Differenzierung. Sie werden bei
jeder Richtung des Verkehrsstromes
stark belastet und miissen wegen des
direkten Anschlusses der Wohnwege an
Rand- und Sammelstrassen sowohl rol-
lenden wie ruhenden Verkehr aufnehmen.

Tunnels geregelt.

3. Bewegungsflichen fiir den Fahrverkehr
Plan B,

640

Oben: Abb. 23a Unten: Abb. 23b.
Gleichbleibende Abstufung der Ver-
kehrsbelastung bei jeder Richtung des
Verkehrsstromes, ohne Zunahme in den
Wohnstrassen. Verbesserung der Ver-
kehrsabwicklung an den Anschliissen der
Schleifen an die Sammelstrassen durch
Einbahnverkehr in den Schleifen.

Plan B3

e
Oben: Abb. 24a Unten: Abb. 24b.
Gleichbleibende Abstufung der Ver-
kehrshelastung bei jeder Richtung des
Verkehrsstromes, ohne Zunahme in den
Wohnstichstrassen.

Der Abstand der Abzweigungen der Sammelstrassen von den Randstrassen betrigt bei allen 3 Plinen mindestens 640 m.

i)



4. Anpassung an die klimatischen Gegebenheiten

Plan B,
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Abb. 25.

Bi und Bz: Die Wohnfronten der Einfamilienhiuser sind
nach Westen, die der Reihenhiduser nach Siiden gerichtet.

B2: Alle Grundstiicke geben die Méglichkeit, die Wohn-

fronten nach Siiden zu richten.

In allen 3 Pldnen ist die Durchliiftung der Siedlung durch
Strassen, Alleen und Freiflichen in Richtung auf das Meer ge-

sichert (Abb. 13, 14, 15).

Abb. 26.
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%

Abb. 27.

Die Beschattung der Strassen und Alleen ist durch ent-
sprechende Pflanzung hergestellt (Abb. 31 bis 36).

5. Sicherung geniigender Weitraumigkeit

Die Tiefe der Grundstiicke ermoglicht ausreichende Bau-
abstinde (Abb. 25, 26, 27).

Im Plan B sind die Abstinde auf der Nordseite der Wohn-
strassen durch entsprechende Baulinien festgelegt (Abb. 26).

6. Harmonische Verteilung der Baumassen

Plan By

Plan B2

Plan Bgs

T
:

M r

- s 1
Abb. 28.

Bauzonen: 1. Dreigeschossige Reihenhiuser
2. Zweigeschossige Reihenhiuser
3. Eingeschossige Einfamilienhauser

18

Abb. 29.

Abb. 30.

4. Schematische Ansicht einer Randstrasse
5. Schematische Ansicht einer Sammelstrasse.



Die sehr gleichféormigen Baumassen
werden belebt durch die eingeschobenen
Gruppen von kommerziellen und offent-

lichen Geb#uden.

Sehr gleichféormige Bebauung inner-
halb der ganzen Siedlung. Unruhiges

Strassenbild der Sammelstrassen.

Abstufung der Bebauung von den
Randstrassen zu den Wohnwegen. Rhyth-
misch geordnetes Strassenbild der Sam-
melstrassen. Asymmetrische Bebauung
der Wohnstichstrassen.

7. Riumliche Beziehung aufeinanderfolgender Aussenriume

Plan By

By

N-S

)
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Abb. 31.

1 Randstrasse, 2 Sammelstrasse (N-S),
3 Sammelstrasse (0-W), 4 Wohnweg.

Plan B;

Abb. 34.

1 Wohnweg, 2 0-W-Allee, 3 N-S-Allee,
4 Zentrale Griinfliche.

Die in Abb. 31 und 34 gezeigte Raum-
folge erscheint — abgesehen von der not-
wendigen Ueberschreitung der O-W.
Sammelstrasse — befriedigend. Die An
ordnung des Planes ldsst aber die Mog-
lichkeiten offen, direkt von der Rand-
strasse in die Wohnwege einzutreten oder,
ohne Benutzung der Sammelalleen, aber
durch Ueberschreiten der O-W-Sammel-
strasse an unkontrollierten Stellen, direkt
von den Wohnwegen in den zentralen
Park zu gelangen.

Plan Bo
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Abb. 32.

1 Randstrasse, 2 Sammelstrasse (N-S),
3 Wohnstrasse (Schleife).

Plan B,

Abb. 35.

1 Wohnstrasse (Schleife), 2 Uebergang
zum Park, 3 Lokaler Park, 4 Zentraler
Park.

Der Weg von der Wohnung zum
lokalen Park erfihrt eine Einengung
beim Uebergang von der Wohnstrasse

aus (Abb. 35, 2).

Plan Bg

i, s Bs
S es 6D L

N-3

Abb. 33.

1 Randstrasse, 2 Sammelstrasse (N-S),
3 Cul-de-sac, 4 Wohnung.

Plan Bg
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Abb. 36.

1 Wohnweg, 2 Sammelallee der Subunit,
3 Lokaler Park, 4 Zentraler Park.

Gute Abstufung der Uebergange von
Raum zu Raum.
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8. Optische Beziehung zur umgebenden Landschaft

Plan By Plan B Plan B3
(siehe Abb.13) 3 (siehe Abb. 14) (siehe Abb.15)
Randstrassen, Sammelstrassen, Alleen Randstrassen und verbreiterter zen- Randstrassen und verbreiterter zen-
und zentrale Freiflichen offnen Aus- traler Park 6ffnen Ausblicke zur See. traler Park 6ffnen Ausblicke zur See.

blicke zur See.

In allen 3 Plinen ist die Bauzone entlang der Uferstrasse so geplant, dass die Wohnungen Seeblick haben und dass von der N—S-
Sammelstrasse, die diese Zone begrenzt, Durchblicke zum Strand vorgesehen sind.

111. Fragebogen

Quantitative Analyse

Verhiiltnis von Netto- und Bruttofliche (%) 66,2 65,3 63,5 Fliche der Fusswege pro Grundstiick (m2) 31 — 33
Anteil der Verkehrsflichen (Fahrstrassen Liange der Fahrstrassen pro Grundstiick (m) 7,8 13,7 10,9
-+ Fusswege) an der Bruttofliche (%) . 14,6 14,8 14,0 Linge der Fusswege pro Grundstiick (m) 15,2 — 11,0
Fliche der Fahrstrassen pro Grund- .

stick m2) ., , ., ., ., . ., . . 119 161 130 (gerechnet fiir das Gebiet ausschliesslich der Randstrassen)

Qualitative Analyse

1. Sind die Wohngebiete geschiitzt gegen- 7. Ergeben sich aus dem Plane Folgen
iiber den Storungen des motorisierten von abgestuften Raumeindriicken? . — + -+
Verkehrs? . . . + + - + 8. Ist das Siedlungsgebiet in befriedigen-

2. Entspricht die Orgdmsdnon der Sxed der Weise mit der umgebenden Land-
lung den Verkehrsbeziehungen? . . + + + schaft in optische Beziehung gebracht? — + +

Bleiben die Wege des tiglichen Lebens g 10 13 15

unter den Maximalentfernungen? . . + + + — 5 4 0

Konnen alle Wege des tiiglichen Lebens

ohne Ueberschreitung von Fahrstrassen

begangen werden? . . — 4+ — 4+

Sind die Punkte von Fahrbahnuber- Bei der Punktbewertung der 3 Pline waren keine erheblichen

schreitungen ungefihrlich? . . . — - +- Unterschiede zu erwarten, da es sich um Planungen desselben
3. Sind die Abzweigungen der Sammel- Verfassers nach denselben Grundsitzen handelt, doch ist die

strassen von den Randstrassen in aus- Bemithung um eine Verbesserung der Qualitit bei den zeitlich

reichenden Abstinden? . . . . +- -+ + aufeinanderfolgenden Planungen bemerkenswert.

Haben die Abzweigungen der inneren Das Projekt By zeigt eine starke Verbesserung der wirtschaft-

Stadt geniigend Abstinde? . + — + lichen Koeffizienten gegeniiber dem ilteren Plane A auf Kosten

Gibt das Strassensystem die Mowllch gewisser Zugestindnisse in der Abwicklung des Fussginger-

keit klarer Differenzierung der Strassen- verkehrs. In den spéteren Erschliessungsmethoden im Plan Bo

breiten? . — - + und Bjs sind, bei geringen Einbussen in den wirtschaftlichen
4. Erlaubt der Plan dle Stellung der Koeffizienten, wesentliche Verbesserungen zunichst in organi-

Hiuser entsprechend den klimatischen satorischer Hinsicht und schliesslich auch psychischer Beziehung

Bedingungen? . . + + + durchgefiihrt worden.

Erfiillt der Plan die khmdtlschen For- Beim Vergleich von Entwiirfen verschiedener Verfasser nach

derungen fiir den Aussenraum? . . -+ -+ -} verschiedenen Prinzipien werden sich grossere Unterschiede bei
5. Gewihrleistet der Plan ausreichende der Bewertung herausstellen; aber schon die im Vorstehenden

Weitrdumigkeit? . . . . . -+ - + gezeigte Anwendung des Systems zur Analyse von Bebauungs-
6. Sichert der Plan eine harmomscheVer plianen fiir Wohnsiedlungen lédsst seine Verwendbarkeit bei der

teilung der Baumassen? . . . . + — 4+ — & 4 Planung und bei der Beurteilung von Siedlungsplidnen erwarten.
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