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AUS DER GERICHTSPRAXIS

Streit um die Kiisnachter Bauordnung
(Von unserem Bundesgerichts-
korrespondenten)

Die Gemeinde Kiisnacht ZH ist mit
ihrem ganzen Gebiet mit Ausnahme der
Wilder den Vorschriften des ziircheri-
schen Baugesetzes vom 23. April 1893
fiir Ortschaften mit stidtischen Verhilt-
nissen unterstellt. Gestiitzt auf § 68 die-
ses Gesetzes hat die Gemeindeversamm-
lung am 28. Februar bzw. 23. Juni 1958
eine neue Bauordnung erlassen. Artikel 2
derselben teilt das wunbewaldete Ge-
meindegebiet in sieben Zonen ein, nim-
lich: Dorfkern Zone I, die allgemeinen
Wohnzonen II bis IV, die Landhauszone
V, die Bergzone VI und die aus gemein-
deeigenen Grundstiicken bestehenden
Griunflichen VII. Die Bergzone umfasst
den Kiisnachterberg, verschiedene klei-
nere Gebiete an den Waldriandern um
den Weiler Itschnach sowie den ober-
halb der Terrasse der Kiisnachter All-
mend gelegenen Geldndestreifen zwi-
schen dem bewaldeten oberen Teil des
Heslibachtobels und dem Kiisnachter
Wald. Der letzterwiihnte Gelindestreifen
gliedert sich in das tiefer gelegene Hol-
letsmoos, wo sich der Schiessplatz der
Gemeinde befindet, und in den héher
gelegenen Rotenstein.

Nach der alten Bauordnung gehorten
Holletsmoos und Rotenstein der Zone II1
an, in der dreigeschossige Dreifamilien-
hiuser mit einem Gebiudeabstand von
14 m und entsprechende Doppelhiuser
von hochstens 25 m Linge gestattet wa-
ren. Die neue Bauordnung schrinkt die
Ueberbauung dieses Gebietes durch die
Zuweisung zur Bergzone wesentlich ein.
Gemiss Artikel 18 Absatz 3 der Bau-
ordnung sind auf landwirtschaftliche
Bauten, die in dieser Zone errichtet
werden, die Vorschriften des Baugesetzes
anwendbar; fir die iibrigen Bauten gel-
ten die Bestimmungen, welche die Bau-
ordnung fiir die Landhauszone (V) auf-
gestellt hat. Danach diirfen nur Einfa-
milienhiduser (Artikel 7 Absatz 2 Bau-

ordnung) gebaut werden, die nicht mehr
als zwei Vollgeschosse aufweisen (Art. 3
Abs. 1 BO), nicht hoher als 7,50 m sind
(Art. 4 Abs. 1 BO), grundsitzlich einen
Grenzabstand von 7 m wahren (Art. 9
BO) und die Ausniitzungsziffer 0,21
nicht iibersteigen (Art. 15 Abs. 1 BO).
Art. 18 Abs. 4 BO bestimmt ausserdem,
dass die Gemeinde durch den Bau und
den Unterhalt der fiir die Erschliessung
notigen Strassen, Kanalisationen und
Werkleitungen fiir nichtlandwirtschaft-
liche Bauten nicht belastet werden darf.

H. St., Frau E. St. und eine Liechten-
steiner Treuhandgesellschaft sind Eigen-
timer von Land am Rotenstein. Sie re-
kurrierten gegen den Beschluss der Ge-
meindeversammlung an den Bezirksrat
und nachher an den Regierungsrat des
Kantons Ziirich, indem sie verlangten,
dass ihr Land nicht der Bergzone, son-
dern einer der allgemeinen Bauzonen zu-
zuweisen sei. Der Regierungsrat wies
den Rekurs der Liechtensteiner Treu-
handgesellschaft gianzlich ab, schiitzte
dagegen die Rekurse des H. St. und der
Frau St. teilweise mit der Begriindung,
dass die Zuweisung der Bergzone VI sich
nur teilweise rechtfertige, ndmlich inso-
weit, als eine Beeintrichtigung durch
den Schiessbetrieb vorliege. Insofern das
nicht zutreffe, seien die Liegenschaften
der allgemeinen Bauzone IV zuzuweisen.
Die Abgrenzung dieser Gelandeteile sei
von der Gemeinde Kiisnacht vorzuneh-
men.

H. St.,, Frau E. St. und die Liechten-
steiner Treuhandgesellschaft reichten
gegen diesen Entscheid beim Bundes-
gericht staatsrechtliche Beschwerde ein
und verlangten die Aufhebung des ange-
fochtenen Entscheides. Sie stiitzten sich
dabei auf die in der Ziircher Kantons-
verfassung enthaltene Eigentumsgarantie
und machten ausserdem eine Verletzung
von Art. 4 der Bundesverfassung (Verlet-
zung der Rechtsgleichheit) geltend.

Mit Urteil vom 20. September 1961
hat die staatsrechtliche Abteilung des
Bundesgerichtes die Beschwerde abge-

wiesen, und zwar aus folgenden, seither
bekannt gewordenen Erwidgungen:

In der Bergzone VI ist die Maoglich-
keit der baulichen Ausniitzung der Lie-
genschaften erheblich geringer als in den
allgemeinen Bauzonen II bis IV. Die Re-
kurrenten haben deshalb ein unbestreit-
bares Interesse an der Beschwerdefiih-
rung. Dagegen konnen sie mit ihrer An-
rufung der Eigentumsgarantie nicht ge-
hort werden. Es ist nidmlich nicht rich-
tig, dass die Bergzone VI eine Landwirt-
schaftszone darstelle, zu der das ziir-
cherische Baugesetz gemiss einem friihe-
ren Entscheid des Bundesgerichts, der
die Gemeinde Uitikon betraf, keine taug-
liche Grundlage bieten wiirde. (Das Bau-
gesetz ist erst am 24, Mai 1959, also nach
dem Erlass der Kiisnachter Bauordnung,
so geidndert worden, dass Landwirt-
schaftszonen moglich werden.) In der
Bergzone ist namlich die bauliche Aus-
nitzung bedeutend grésser als in einer
Landwirtschaftszone, und zur Schaffung
der Bergzone war nach dem ziircheri-
schen Baugesetz (§68) die Gemeinde
Kiisnacht berechtigt.

Auch die Anrufung von Art. 4 BV
geht fehl. Es ist einerseits nicht richtig,
dass bei der Zuteilung der Liegenschaf-
ten der Beschwerdefithrer, der Regie-
rungsrat, die Grenzen des ihm zustehen-
den freien Ermessens iiberschritten
habe. Insbesondere war er befugt, bei
der Ausscheidung auf die Einwirkungen
des Schiessbetriebes, der eine erhebliche
Belistigung fiir die Anwohner darstellt,
gebithrende Riicksicht zu nehmen.

Durchaus unbegriindet ist anderseits
der dem Regierungsrat gemachte Vor-
wurf, er habe bei der Zuweisung die
Beschwerdefithrer anders behandelt als
andere Grundeigentiimer der Gemeinde
Kiisnacht. Wenn Liegenschaften jenseits
des Heslibachtobels der Bauzone IV zu-
gewiesen wurden, so darum, weil der
Wald die Schiessauswirkungen mildert,
also aus achtbaren Griinden. Dr. R.B.

Lausanne, 12. Februar 1962.

REZENSIONEN - CRITIQUE DE LIVRES

Ingenieure bauen die Welt. Von Karl
Kriiger. 486 Seiten, 189 Abbildungen
und Karten, eine farbige Karte. Lei-
nen. Safari-Verlag.

Das in dritter Auflage vorliegende
Buch ist unbestreitbar eines der anre-
gendsten Werke der letzten Jahre. Zwar
nennt es sich im Untertitel «Das Buch
moderner Technik», was keineswegs fur
besondere Originalitit spricht, und ist
«die Welty im Haupttitel zweifellos zu
hoch gegriffen, indem sich der Verfasser
auf die Erde beschrinkt. «Ingenieure
bauen Landschaften der Erde» wire

also sicher die zutreffendere Ueber-
schrift gewesen. Aber von dieser «For-
malitits abgesehen, lisst sich vom Gan-
zen wie vom Einzelnen der Publikation
im Grunde nur Positives sagen. Seine
Absicht ist, zu zeigen, wie Ingenieure
und Architekten bisher das landschaft-
liche Bild der Erde gestaltet haben und
welche Zukunftsaspekte sich hieraus, na-
mentlich unter planerischen Gesichts-
punkten, ergeben. Ihm liegt dabei vor
allem daran, die Notwendigkeit der Auf-
einanderabstimmung aller Teilplanungen
aufzuzeigen. Am besten lidsst sich dies
durch eine Aufzihlung der Hauptkapitel

belegen. Mit einer Wiirdigung der «In-
genieure und Architekten im Weltauf-
bauy setzt er ein, wobei er namentlich
auf deren Kraft und stoffsparende Ti-
tigkeit hinweist. Die folgenden Ab-
schnitte befassen sich mit den «Pla-
nungsrdumen der Regionaltechniky, mit
dem «Ingenieurklimay, mit «Grosspla-
nungeny (verschiedener Erdteile), mit
«Atombomben im Bauwesen», mit der
«regionalen Verkehrstechniky, «Energie-
problemeny, «Forstweseny, «Technik und
Naturschutzy, «Tourismusy, «Stidtebaus
und schliesslich mit dem Menschen als
Regionaltechniker. Ein eingehender An-
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