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nehmen, miissen wir uns daher fragen, geht es in
Richtung auf den gepflegten Garten oder auf eine
Verddung zu.

Wir alle wissen aus Jahrtausende alter Erfah-
rung, dass die Vorstellung vom Paradies auf Erden
eine Illusion ist, dass dieses Paradies nie eintre-
ten wird; trotzdem dient uns diese allgemeine Vor-
stellung, uns aufzurichten und, mit dem Ziele im
Auge, das Leben leichter zu ertragen. Die zauber-
hafte Vorstellung vom Paradies ist also eine niitz-
liche, eine lebensnotwendige Illusion wie die gol-
denen Fiden unserer Ferienerinnerungen. Auch
Planung mag eine solche lebensnotwendige Tiu-
schung der Sinne und des Geistes sein. Wihrend
aber diese stimulierenden, reizvollen, antreiben-
den, heilbringenden Illusionen lebensfordernd sind,

gibt es eine viel gefihrlichere, lebenstétende Illu-
sion, die nidmlich, dass sich die Dinge in unserer
Landschaft von selbst, ohne Anstrengung, ohne
Zucht, ohne Programm, ohne bewusste Vorstel-
lung, ohne Planung zum besten entwickeln wiir-
den. Ebenso unheilbringend ist die Tduschung, der
wir uns bei all diesen Landschaftsverinderungen
gerne hingeben, indem wir immer nur den schein-
bar harmlosen Einzelfall betrachten, fiir den es
sich nicht lohnt, etwas besonderes, etwas planmiis-
siges zu unternehmen.

Damit hitte ich wieder einmal gesagt, was unse-
ren Planern am Herzen liegt und kann wenigstens
die Illusion mit in die Ferien nehmen, ich hitte
solche verdient, was der Erholung sicher nur {or-
derlich sein wird.

Abb. 1. (Siehe nebenstehenden Beitrag von M. W. Graf.) Villars in den Waadt-
linder Alpen verfiigt iiber eine grossere Zahl von sehr komfortablen
Ferienhiusern und Ferienwohnungen. Ein Beispiel dafiir, dass ein mon-
diner Ferienort wegen der Ferienwohnungen keinesfalls an Niveau ein-
zubiissen braucht. Allerdings ist eine gute Zusammenarbeit aller am
Fremdenverkehr interessierten Stellen nétig.

118



W. M. Graf

Die Ferienwohnung als Bestandteil
des Fremdenverkehrs

Heutige Situation

Die Gesamtzahl der heute in allen Ferien-
regionen der Schweiz verfiigharen Ferienwohnun-
gen ist statistisch noch nicht erfasst. Man ist auf
Schitzungen angewiesen. Zusammengenommen
diirften es an die 18 000 Wohnungen und Ferien-
hiiuser sein, die dauernd oder voriibergehend fiir
Ferien- und Erholungszwecke vermietet werden. In
dieser Zahl sind auch zweibettige Einzimmerwoh-
nungen und Zimmerkombinationen in Gasthidusern
mit eigener Kochgelegenheit inbegriffen.

Somit stellen die Ferienwohnungsvermieter dem
Fremdenverkehr mindestens 70 000 zusitzliche Bet-
ten zur Verfiigung, eine Zahl, die eindriicklich die
Bedeutung dieses jiingsten Zweiges unseres Ferien-
gewerbes zu illustrieren vermag.

Viele Verkehrsvereine, besonders diejenigen
kleinerer Ferienzentren, propagieren die Ferien-
wohnung als wichtigen Bestandteil des lokalen
Fremdenverkehrs. Im weitern befassen sich mehrere
Vereinigungen und Institutionen aus verschiedenen
Griinden mit der Ferienwohnung. Die FEWONA,
Vereinigung der Ferienwohnungs- und Chaletver-
mieter in der Schweiz, wahrt die Interessen der
Vermieter, propagiert die Ferienwohnung im In-
und Ausland und ist bestrebt, die qualitative
Leistung der Vermieter zu heben. Der Werbe-
dienst gibt monatlich sowohl eine Liste freier
Ferienwohnungen heraus als auch Monatsverzeich-
nisse fiir die Vermieter, worin mitgeteilt wird, wer
eine Ferienwohnung sucht und welche Anforderun-
gen er stellt. Ein Biiro der gemeinniitzigen Gesell-
schaft befasst sich mit der Wohnungsvermittlung
fiir Schweizer Familien. Auch Institutionen des
Schweizerischen Lehrervereins, der Lotschbergbahn
und andere, lokale Biiros befassen sich mit der
Vermittlung solcher Objekte.

Ein Beispiel moge die Bedeutung der Ferien-
wohnung in Kurorten illustrieren, in denen sie seit
Jahren zu einer nicht mehr wegzudenkenden Insti-
tution geworden sind: Eine Fremdenzihlung wih-
rend der Hochsaison 1953, bei vollbesetzten Hotels
ergab fiir Grindelwald 2700 Giste in Hotels und
am selben Tage 2900 Gaste in Ferienwohnungen.

Urspriinge der Ferienwohnung

In grossem Ausmass haben sich die Ferien-
wohnungen schon seit der Jahrhundertwende im
Berner Oberland durchgesetzt. Diese Region ist
denn auch als Ursprungsgebiet der Ferienwohnun-
gen zu betrachten. Anreiz zur Vermietung mag zur
Hauptsache das Fehlen der nétigen Bettenzahl in
Hotels und Pensionen wihrend der kurzen Frem-
densaison gewesen sein. Die Hoteliers selber such-
ten bei Ueberfiillung ihrer Betriebe Unterkunfts-
moglichkeiten im Dorf. Diese mehr aus Gefilligkeit
gewihrte Vermietung fiithrte dann dazu, dass die
Vermieter begannen, daraus ein Zusatzgewerbe auf-

zubauen, in der Absicht, fiir die Vor- und Nach-
saison selbstindig Giste zu gewinnen, um die
bereitgestellten Riume besser auszuniitzen. Dank
personlicher Bekanntschaften und iiber Empfeh-
lungen vermochten sich viele Vermieter zu verselb-
stindigen. Krisenzeiten haben diese Verselbstin-
digungstendenzen beschleunigt, waren doch die
Hoteliers nicht mehr in der Lage, Giste zu ver-
mitteln. Damit war der Typus der neuen Ferien-
unterkunft, das Ferienhaus oder die Ferienwohnung,
geschaffen.

Berg- und Naturfreunde, die abseits der Frem-
denzentren Erholung suchten, logierten sich man-
gels anderer Moglichkeiten in Bauernhiuser ein und
brachten so, besonders in Abwanderungstilern, in
Maiensiiss- und Alphiitten, willkommenen Neben-
verdienst. Auswanderung, der Zug in die Industrie-
zentren, die Saisonarbeit im Tiefland, besonders
auch in der Hotellerie, vermehrten das Angebot
moblierter Selbstkocherwohnungen. Das einheimi-
sche Hotelpersonal und die Bergfiihrer, die im Um-
gang mit Feriengiisten iiber die nodtige Erfahrung
und Gewandtheit verfiigten, waren starke Forderer
der Ferienwohnung, da ihnen die Vermietung ihrer
eigenen Wohnung und spiter von zusitzlichen
Wohnungen einen willkommenen Nebenverdienst
brachte. Als weitere Triiger dieser Entwicklung in
Kurorten sind auch die Inhaber von Souvenir-
geschiiften zu erwihnen, die ebenfalls die Ver-
mietung privater Unterkiinfte als arbeitsextensives
Nebengewerbe zu ihrem Handel aufbauten. Diesen
eigentlichen Pionierkreisen schloss sich in der
weiteren Entwicklung das 6rtliche Gewerbe an, und
auch die Bauern profitierten teilweise von dieser
Situation.

Wihrend sich in den traditionellen Fremden-
gebieten das Ausbreiten der Ferienwohnung mehr
oder weniger organisch und durchgehend mit dem
Anwachsen des Fremdenverkehrs entfaltete, ver-
lduft die Entwicklung in weniger bekannten Gegen-
den der Alpen und Voralpen recht unterschiedlich.
Neben Orten und Talschaften, die landschaftlich
und klimatisch keine schlechten Standortsbedin-
gungen aufweisen, jedoch keine Ferienwohnung
verzeichnen, haben sich andere Orte und Regionen
zu eigentlichen Ferienwohnungszentren entwickelt.
Den Ausschlag gab meist eine rithrige Personlich-
keit, deren Beispiel bewirkte, Gemeindebehdrden
und einheimische Bevélkerung von den vorhan-
denen Moglichkeiten zu iiberzeugen. Beispiele da-
fir sind die Landschaften: Prittigau, Sernftal,
Obwalden, Briinig, Landwasser, die Seitentiler des
Unterwallis usw. sowie die Orte Amden, Les Dia-
blerets, Beckenried, Disentis, Dalpe, Spirigen u.a.m.

Wihrend die Ferienwohnung in Kurorten ge-
gebenermassen vom Ruf des Ortes und dessen
Werbeanstrengungen profitierte, haben aber auch
abseitige Orte den Beweis erbracht, dass eine ge-
meinsame Anstrengung des Ortes oder des Gebietes
dazu fithrt, ohne gleichzeitige Entwicklung einer
eigenen, grossen Hotellerie ein Ferienpublikum
anzuziehen, das wirtschaftlich fiir den Platz be-
deutsam ist.

Eine besondere Gruppe von Vermietern stellen
die in Stidten und im Flachland wohnenden
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Ferienhausbesitzer, die oft zu Unrecht nur als
unliebsame Konkurrenten der ansiissigen Vermieter
betrachtet werden. Darunter befinden sich ab-
gewanderte Familien, die ihr Elternhaus in den
Bergen zum Ferienhaus umgewandelt haben, oder
Freunde der Landschaft, die sich ein Ferienhaus
als Zufluchtsstitte vor dem Alltag erwerben und
durch Vermieten finanziell traghar erhalten. Diese
Gruppe ist insofern von Bedeutung, als sie dank
ihrer Kenntnisse der stidtischen Wohnart gut ein-
gerichtete Unterkiinfte zur Verfiigung stellt und
manchenorts als Konkurrenz zu den einheimischen
Vermietern oder aber auch als Berater das ge-
botene Niveau und damit die Vermietbarkeit heben
hilft. ,

Wie in allen Gewerben ist es auch hier der spe-
kulative Unternehmergeist, der sich an der Ent-
wicklung der Ferienwohnungen schon friihzeitig
aktiv beteiligte. Chaletfabriken und lokale Bau-
unternehmer machten den Anfang. Architekten
folgten nach, und heute befassen sich eine Anzahl
spezialisierter Firmen mit dem Bau und dem
Unterhalt von Ferienhiusern. Aus einem Neben-
verdienst wurde vielerorts ein eigentliches Gewerbe.
Dies besonders an Plitzen mit langer oder zwei-
teiliger Saison. Auch das Gastgewerbe beteiligt
sich an der Entwicklung, indem Hoteliers auf
Ferienwohnungen umstellen, andere wiederum zu
ihrem Hotelbetrieb zusitzlich Ferienwohnungen
ausriisten, in einzelnen Fillen sogar im eigenen
Hause.

Das Personalproblem in der Hotellerie, die Ver-
teuerung der Arbeitskrifte als eine Folge der indu-
striellen Entwicklung, mag ein wichtiger Anstoss
dieser jiingsten Entwicklung sein. Das Auftreten
des Hotels Garni war eine erste Stufe, der nun
auch der Neu- und Umbau von Ferienappartement-
hiusern (Doppelzimmer mit Kochnischen und
Kleinwohnungen) folgt.

Bereits sind auch durch Gesellschaften Pline
entwickelt und in einzelnen Fillen realisiert wor-
den, die dem Feriendorf gelten. Solche kapital-
intensive Unternehmungen haben indessen nur be-
grenzte Moglichkeiten, und es ist noch nicht erwie-
sen, ob sie einerseits rentabel und andererseits
volkswirtschaftlich gesehen in grosserem Umfange
wiinschbar sind.

Die Gaste der Ferienwohnung

Mbogen die Urspriinge der Ferienwohnung beim
Platzmangel der Hotels und Pensionen wihrend
der Saison liegen, ist doch auch der soziale Ge-
sichtspunkt speziell bei den einfachen, preisgiin-
stigen Unterkiinften nicht zu verkennen. Zwischen
der einfachen Pension und dem Massenquartier
liegend, ermdglicht die Ferienwohnung individuelle
Ferien, und dank der gebotenen Kochgelegenheit
kann die Verpflegung den Bediirfnissen und dem
Budget angepasst werden. Besonders fiir Familien
mit Kindern aus dem unteren Mittelstand ergeben
sich so ideale Ferienmoglichkeiten. Die Gemein-
niitzige Gesellschaft und der Schweiz. Lehrerverein
haben dies friithzeitic erkannt und sich dement-
sprechend fiir die vermehrte Benutzung von Ferien-
wohnungen erfolgreich eingesetzt.
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Indessen wenden sich auch weitere Kreise der
Ferienwohnung zu, bei denen das Budget nicht der
wichtigste Gesichtspunkt ist. Berg- und Natur-
freunde, die abseits vom Fremdenbetrieb ihren
Neigungen nachleben wollen, bevorzugen immer
mehr die stille Ferienwohnung im Bergdorf. Hunde-
besitzer, die mit ihrem Tier die Ferien verbringen
wollen, griffen zu dieser Moglichkeit, weil das
Halten des Hundes in Hotels meist schwierig ist.
Eine weitere wichtige und stindig zunehmende
Gruppe stellen die Ernihrungsreformer. Sei es, dass
diese diit leben miissen oder sich aus freiem Willen
einer speziellen Ernihrung verschrieben haben, die
Ferienwohnung bietet ihnen die Moglichkeit, ohne
Umstinde nach eigenem Rezept zu essen. Diese
Gruppen bevilkern je nach Einkommen die Ferien-
wohnungen von der einfachsten. bis zur luxuriosen
Stufe.

Als weiteres Publikum, das besonders in jiing-
ster Zeit viel Ferienhausgiiste stellt, sind Unter-
nehmer, Chefangestellte und Kaufleute im Aussen-
dienst zu nennen. Dieser «Manager»-Typ unserer
Zeit ist beruflich in einer Weise beansprucht, dass
Familie und eigene Gesundheit darunter zu leiden
haben. Die Ferienwohnung oder das Ferienhaus
ermoglicht es ihm, sich im intimen Rahmen seiner
Familie widmen zu konnen und ohne gesellschaft-
liche Verpflichtungen seinen Urlaub nach Lust und
Laune zu gestalten. Diese Gruppen von Ferienhaus-
giisten bevorzugt, entsprechend ihrer gehobenen
sozialen Stellung, meist komfortablere Objekte, und
ihr Ferienbudget wird nicht kleiner. Es kann sogar
festgestellt werden, dass die Gesamtausgaben oft
hoher sind, als ein entsprechendes Hotelarrange-
ment kosten wiirde.

Zwischen dem Mieter der einfachen Bauern-
wohnung, bei dem meist die finanzielle Seite domi-
niert und dem Bewohner des luxuriosen Chalet mit
Bedienung gibt es natiirlich Interessenten aus allen
Schichten der Bevilkerung mit den verschieden-
artigsten Beweggriinden. Neben regelmissigen
Ferienwohnungsmietern finden wir auch den Pend-
ler, der, je nach den Umstinden, dem Budget oder
auch nur aus Laune, gelegentlich die Selbstkocher-
unterkunft dem Hotel vorzieht. Eine traditionelle
Kundschaft der Ferienwohnung bildet der zeit-
gebundene Gast, der am gewiihlten Ferienort keine
geeignete Hotelunterkunft findet, sich aber nicht
zu einem Ortswechsel entschliessen kann.

Im grossen ganzen hat sich jedoch eine solide
Stammkundschaft fiir Ferienwohnungen heran-
gebildet, die sich aus finanziellen Griinden mit der
Selbstkocherunterkunft befreundet hat, wihrend
vermoglichere Kreise ganz einfach diese Art Ferien
aus den bereits erwilhnten Motiven vorziehen. All-
ein starkes Bediirfnis nach individuellen Ferien im
Schosse der Familie die Institution der Ferien-
wohnung geschaffen hat. Dies bestitigt auch eine
Erhebung der Gemeinniitzigen Gesellschaft.

Ferienwohnung und Hotellerie

Die urspriingliche, verstindliche Abwehr aus
Hotelierskreisen gegen die selbstindige Vermietung
von Ferienwohnungen hat heute an den meisten



Abb. 2. Isenfluh im Lauterbrunnental hitte als Ferienort im
traditionellen Stil wenig Aussichten. Hier bringen
die Ferienwohnungen den bitter benétigten Zusatz-
verdienst.

Abb. 4. Langenbruck im Basler Jura erbringt den Nachweis,
dass sich ein Fremdenort auch ausserhalb traditio-
neller Fremdenregionen entwickeln kann. Hier wirkt
sich die Nihe von Basel giinstig aus. Neben Klein-
hotels verfiigt Langenbruck iiber zahlreiche Ferien-
wohnungen.

Plitzen zu einer mehr oder weniger guten Zusam-
menarbeit im Rahmen der ortlichen Verkehrs-
vereine gefiihrt, und verschiedene Probleme, die
aus dem Nebeneinander erwuchsen, konnten ge-
regelt werden. Die Vereinigung der Ferienwoh-
nungs- und Chaletvermieter in der Schweiz bemiiht
sich ernsthaft, im Vermietgewerbe Ordnung zu
schaffen und zusammen mit den iibrigen Verbinden
des Fremdenverkehrs Unklarheiten zu kliren und
den Rahmen der Ferienwohnungen gegeniiber dem
traditionellen Gastgewerbe abzustecken.

Diese erfreuliche Zusammenarbeit ist darauf zu-
riickzufithren, dass der allgemein hihere Lebens-
standard und eine gewisse Nivellierung auf der
sozialen Ebene unserem Fremdenverkehr eine
bedeutende Zahl zusitzlicher Giste zufiithrt. Die
effektive Zahl der Giiste hat sich rapid vermehrt,
und wenn auch eine kleine Schicht finanziell be-
sonders interessanter Giste ausfiel, so stehen wir
heute in den Saisonzeiten einer Nachfrage gegen-
iiber, die vom traditionellen Gastgewerbe niemals

Abb. 3. Amden ob dem Walensee ist eine klassische Ferien-
hausgegend. Gréssere Hotelbetriebe vermochten sich
nicht zu halten und wurden in Ferienheime umge-
wandelt. An ihrer Stelle nahmen die Ferienwoh-
nungen einen erstaunlichen Aufschwung und brach-
ten im Verein mit Kleinhotels und Pensionen den
Fremdenverkehr auf eine erfreuliche, wenig krisen-
anfillige Stufe.

Abb. 5. Emmetten, auf dem Wege nach Seelisberg (Uri), ist
landschaftlich fiir Ferienhduser pridestiniert. Der
Fremdenverkehr dieser Gemeinde erlitt durch die
Umwandlung eines Grosshotels in ein Missionshaus
einen schweren Schlag. Dank der Ferienwohnungen
konnte die Krisis iiberwunden werden.

befriedigt werden konnte. Aber auch die zur Ver-
fiigung stehenden Ferienwohnungen reichen nicht
aus, weshalb Campingplitze, Massenlager, Jugend-
herbergen und Naturfreundehiuser von Reise- und
Ferieninstitutionen geradezu iiberschwemmt wer-
den.

Diese Situation zeigt, dass die bestehenden
Ferienwohnungen withrend der Saison ein zusitz-
liches Einkommen fiir den Fremdenverkehr schaf-
fen, keineswegs aber das traditionelle Gastgewerbe
konkurrenzieren. Was die Nachsaison betrifft, spielt
die Konkurrenz eine bescheidene Rolle und betrifft
einige ganzjihrige Kleinbetriebe (Kleinhotel, Gast-

“haus, Pension). Fiir die grossen Saisonhotels ist die

Gewinnung einer geniigenden Zwischensaisonbeset-
zung entweder nicht moglich oder dann sehr ris-
kant. Der verschiedene Charakter der beiden Kon-
kurrenten reduziert eine mogliche Interessenkolli-
sion auf ein Minimum. Zur Hauptsache ist es schon
so, und wo nicht, muss es angestrebt werden, dass
die Ferienwohnung keine Passanten aufnimmt.
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Die Ferienwohnung soll nur fiir lingere Auf-
enthalte an Selbstkocher vermietet werden. Die
gewerbliche Abgabe von Mahlzeiten soll fiir Ferien-
wohnungen ausgeschaltet bleiben, wie dies kanto-
nale Gesetze zugunsten der Hotellerie mit Recht
vorsehen. Ebenso muss im Interesse des Rufes
unseres Fremdenverkehrs jede unanstindige Aus-
niitzung einer Nachfrage durch Vermietung nicht
einwandfreier und preislich iibersetzter Unterkiinfte
vermieden werden. Korrekte Abrechnung der offi-
ziellen Kurtaxen ist ein weiteres Postulat, das die
Hotellerie an den Ferienwohnungsvermieter stellen
darf, da auch die Giste der Ferienwohnungen von
Anlagen, Attraktionen und anderen Bemiihungen
der Verkehrsvereine profitieren.

Als Gegenleistung kann dafiir der Ferienhaus-
vermieter die Beriicksichtigung seiner Interessen
verlangen, wie: gleiche Rechte fiir seine, die Kur-
taxe zahlenden Giste, Beriicksichtigung in der
Kollektivwerbung und Mitspracherecht bei den
Geschiiften des Verkehrsvereines. Es ist erfreulich,
dass der Vorteil einer loyalen Zusammenarbeit
immer mehr erkannt wird und in dieser Richtung
schon viel Positives geleistet wurde.

Die volkswirtschaftliche Bedeutung der Ferien-
wohnung

Die Mébglichkeit, zusitzlich zu den Fremden-
betten der Hotellerie Zehntausende von Ferien-
wohnungsbetten bereitzustellen, bildet schon heute
einen wichtigen Faktor in unserer volkswirtschaft-
lichen Bilanz. Tausende von zusiitzlichen, auslin-
dischen Gisten konnen fiir Ferien in der Schweiz
gewonnen werden. Besonders Familien, die sich
normalerweise keinen Auslandsaufenthalt mit Kin-
dern leisten konnten, beniitzen gerne eine Ferien-
wohnung als Unterkunft.

Fir das Dorf wirkt sich dieser Feriengast nur
giinstig aus. Der Hausbesitzer nimmt Miete ein,
der Verkehrsverein Kurtaxen, der Bicker, der Me:z-
ger, der Spezierer wie auch andere Verkaufsliden
erhohen ihre Umsitze. Bau, Ausbau und Einrich-
tung von Ferienwohnungen schaffen dem Gewerbe
Verdienst; Gaststitten, Unterhaltungsstitten und
avch Transportanstalten profitieren davon. Das
verstindliche Bestreben, die Kochzeit in den Ferien
auf ein Minimum zu beschriinken, bringt es mit
sich, dass die Einkiufe von Nahrungsmitteln fiir
den Spezereiladen im Dorf interessant sind, weil
viele Fertigspeisen (Konserven, Daueresswaren
usw.) gekauft werden, bei denen die Gewinnmargen
grosser sind als bei den iibrigen Spezereien. Auch
hat der Gast aus stiddtischen Verhiltnissen meist
einen hoheren Standard als die einheimische Be-
volkerung, weshalb diese Kunden gerne gesehen
sind.

Durch den engeren Kontakt mit dem Dorf

(Unterkunft, Einkauf) gewinnt der Feriengast eher
Einblicke in die Lebensweise und die Probleme der
Bergbevolkerung, was das gegenseitige Verstindnis
fordert.

Die Ferienwohnung ist indessen nicht an einen
Fremdenort gebunden. Sie kann auch in der nihe-
ren und weiteren Umgebung liegen und Zusatz-
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verdienst in Orte und Talschaften bringen, die bis
anhin vom Fremdenverkehr wenig beriihrt waren.
Die billigeren Bodenpreise, die Arbeitsbedingungen
und das Fehlen von Ausgaben, wie sie fiir die

-eigentlichen Fremdenplitze nicht zu umgehen sind,

erlauben ein Angebot preiswerter Unterkiinfte.
Diese wiederum ziehen neue Kreise an, die bis an-
hin in der Lage waren, lingere Zeit in die Berge
zu fahren oder die bisher Zeltplitze und Massen-
lager aufsuchten.

Die Ferienwohnung als Zusatzverdienstquelle
fiir Abwanderungstiler

Die Bemiithungen unserer Bergkantone zur
Schaffung von zusitzlichen Verdienstmoglichkeiten
tendierten bisher hauptsichlich auf die Heran-
ziehung von Industriebetrieben. Besonders fiir die
notleidenden Abwanderungstiler hat sich dieser
Weg als dusserst dornenvoll erwiesen, weshalb zu
priifen wire, ob nicht die Ferienwohnung hier als
willkommener, arbeitextensiver Zusatzverdienst fiir
die einheimische Bevilkerung das Problem minde-
stens teilweise 16sen konnte. Die positiven Faktoren
horen sich ermutigend an:

— Die Abwanderungstiler verfiigen iiber teilweise
bedeutende Leerwohnungsbestinde.

— Der Umbau dieser Wohnungen in Ferienunter-
kiinfte erfordert keine grossen Geldmittel, wes-
halb sie auch in geringerem Masse krisenemp-
findlich sind als Hotelbauten.

— Die allmiihliche Entwicklung eines Zusatzver-
dienstes durch Ferienwohnungen bringt nicht
jene sozialen Spannungen in die Bevolkerung,
wie dies die Verpflanzung eines Industriebetrie-
bes mit sich bringen muss.

— Das Fehlen von Durchgangsverbindungen er-
schwert den eigentlichen Tourismus, mit Aus-
nahme solcher Kreise, die lingere Zeit eine
Ferienwohnung mieten und der Ruhe bediirfen.

— Die Abwanderungstiler sind technisch wenig
entwickelt, was dem Bediirfnis nach Romantik
gewisser stidtischer Kreise entspricht.

— Die notleidenden Abwanderungstiler erfreuen
sich durch die publizistische Propagierung bis-
heriger Hilfeaktionen bereits einer gewissen
Sympathie.

— Die Bereitschaft der offentlichen Hand und
privater Institutionen fiir die Leistung echter
Berghilfe ist vorhanden.

Diesen Aktivposten stehen verschiedene Schwie-
rigkeiten gegeniiber, die indessen nicht unwillkiir-
lich sind, besonders dann nicht, wenn die Behorden
zusammen mit geeigneten Fachleuten eine sorg-
filtige Planung durchfithren, bevor notwendige
Investitionen gemacht werden.

— In der Talschaft selbst miisste eine Personlich-
keit gefunden oder domiziliert werden, welche
die Funktionen eines Verkehrsbiiros zusitzlich
iibernimmt und gewisse Aufsichts- und Bera-
tungsfunktionen auszuiiben hitte.

— Ein Baufachmann miisste Erhebungen iiber den
Leerwohnungsbestand materiell priifen und
eventuelle Instandstellungskosten abkliren.



Abb. 1. Ferienhaus «Port», Spirigen UR.

Abb. 3. Chalet in Zweisimmen BE.

— Zusammen mit den lokalen Behorden wiren
Mittel und Wege fiir eine Finanzierung von
Umbauten und geeigneter Einrichtungen zu
ermitteln, wobei besonders die Sicherstellung
allfilliger Kredite durch entsprechende Mass-
nahmen zu erméglichen ist. Durch zentrale Ver-
mittlung und zentrale Inkasso kénnte ein Weg
gefunden werden, Kreditgeber zu finden und
zugleich Taxen, Zinsen und andere Verpflich-
tungen sicherzustellen.

— Gleichzeitig wire die zentrale Stelle in der
Lage, im Interesse des Vermietgewerbes niitz-
liche Kontrollfunktionen auszuiiben. Bewiihrt
sich eine solche Regelung, kann sie auch nach
Amortisation der Kredite beibehalten werden,
da sie dem einzelnen oft nicht sehr wendigen
Mieter die Sorgen des Inkassos und der Wer-
bung abnimmt. In Zusammenarbeit mit ein-
schligigen Institutionen, die sich mit der Giste-
werbung fiir Ferienwohnungen befassen (Fe-
wona, SGG, SLV, ZfV sowie die stidtischen
Verkehrsbiiros) konnte fiir die Gemeinde oder
fiir die Talschaft eine verhiltnismissig billige
Werbung durchgefithrt werden.

Die Vereinigung der Ferienwohnungsvermieter
in der Schweiz hat dariiber interessante Unterlagen
gesammelt und stellt diese interessierten Behorden
gerne zur Verfiigung.

Ausblick

Die Ferienwohnungen nehmen im Rahmen un-
unseres Fremdenverkehrs bereits eine bedeutende

Abb. 2. Ferienhaus in Ebnat-Kappel im Tog-
genburg SG.

Abb. 4. Ferienhaus «Pepino», Maggia TL.

Stellung ein. Die Entwicklung dieses Fremden-
zweiges hat ihren Hohepunkt noch nicht erreicht.
Es gilt nun, durch freiwilligen Zusammenschluss
der Ferienwohnungsvermieter zu erreichen, dass
dieser Teil des Fremdenverkehrs den Ruf unseres
Gastgewerbes nicht beeintrichtigt, dass gewisse
Minimalanforderungen erfiillt und drohende Aus-
einandersetzungen mit der Hotellerie ausgeschaltet
werden.

Im Interesse des gesamten Fremdenverkehrs
wiirde es ferner liegen, durch veriinftige Planung
grundsiitzliche Richtlinien aufzustellen, die indes-
sen die positive Initiative des einzelnen Vermieters
nicht behindern diirfen. Vor allzu kapitalintensiven
Unternehmungen auf diesem Gebiet ist zu warnen,
und die offentliche Hand besitzt in einer weisen
Subventionspolitik den Schliissel zu einer positiven
Lenkung dieser Entwicklung.

Es gilt auch hier, eine Integration der Inter-
essen privater Initiative mit den volkswirtschaft-
lichen Bediirfnissen unserer Bergkantone herbeizu-
fithren. Noch hat die Expansion spekulativen Unter-
nehmertums keine Ausmasse erreicht, die eine
Planung verunmoglichen oder die volkswirtschaft-
lich bedeutsame Kapitalinvestitionen umfassen. Die
Ausweitung der Baubranche infolge der Hochkon-
junktur lisst indessen vermuten, dass ein Abflauen
derselben das Interesse auf dem Gebiet der Ferien-
wohnung verstirken wird. Auf diesen Zeitpunkt
erscheint es uns daher wichtig, dass die einschla-
gigen Bergkantone in der Lage sind, diese Initia-
tive auf wiinschbare Projekte zu leiten.
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