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Abb. 1. Das historische Basel im Anfang des 17. Jahrhunderts (Merian’scher Stadtplan).

Rud. Kaufmann

Altstadt-Sanierung Basel

Die Aufgabe und ihre historische Bedeutung

Die Gesundung von Stadtteilen, welche durch
die Zunahme der Wohndichte, die Verinderung der
wirtschaftlichen Verhiltnisse und der soziolo-
gischen Struktur der Beviolkerung sowie durch die
Verstirkung des innerstidtischen Verkehrs ihrer
urspriinglichen Zweckbestimmung entfremdet wor-
den sind, ist als Aufgabe nicht neu. Verursacht
wird sie durch die sachliche und zeitliche Entwick-
lung der Siedlung, und als Aufgabe gehért sie so-
mit von jeher zum Wesen jeder stidtischen Gemein-
schaft.

Zu ihrer Losung bestehen grundsiitzlich zwei
verschiedene Moglichkeiten, indem entweder durch
Anlage neuer Stadtteile der Siedlungsraum nach
aussen erweitert und damit der alte Bezirk entlastet
wird, oder aber indem durch Korrektion des unzu-
idnglich gewordenen Gebietes wiederum eine zweck-
missige Nutzung des alten Areals gewiihrleistet wer-
den soll.

Die Art der Lésung ist jeweils abhingig vom
Ausmass der verfiigharen Freiflichen und von der
Lage der alten Stadtteile. Sodann ist praktisch eine
reine Scheidung der beiden Massnahmen nicht mog-
lich, weil die Verhiltnisse in der Regel ihre kom-
binierte Verwendung bedingen. In Basel ist z. B.
seit dem Mittelalter neben der Anlage von Vor-
stidten auch die sukzessive und auf die wichtigsten

Stellen konzentrierte, durch Katastrophen (Erd-
beben, Stadtbrénde) jeweilen auf ganze Quartiere
ausgedehnte Erneuerung der Altstadt und ihre An-
passung an die neuen Bediirfnisse deutlich zu
beobachten.

Dieser organische Prozess des gleichzeitigen
Wachstums nach aussen und der inneren Wandlung
bewahrte dem Stadibild in jeder fritheren Phase
den homogenen Charakter. Eine entscheidende Ver-
inderung erfolgte erst im Verlaufe des 19. Jahr-
hunderts durch das plstzlich und in rapidem
Tempo einsetzende Wachsen der alten Stidte in
Verbindung mit dem fundamentalen Wechsel ,in
ihrem wirtschaftlichen Aufbau. Je nach Grosse
und Art der Stidte wurden nunmehr im alten Teil
Verbreiterungen ganzer Strassen und die Schaffung
rationeller Verbindungen (Durchbriiche) notwen-
dig; im Gefolge der in kurzen Fristen durchge-
fiihrten Eingriffe entstanden lings der neuen Stras-
sen moderne Hiuserfluchten und selbst Quartiere;
der Alistadtkern wandelte sich zur heutigen City.

Neben dieser, wenn auch raschen so doch regu-
liren Umbildung der alten Anlagen haben die
Stiadte im 19. Jahrhundert aber noch eine innere
Veridnderung erfahren. Die jihe Bevélkerungszu-
nahme kam iiberraschend. Man behalf sich zu-
nichst mit der bisher innerhalb der Stadtmauern
iiblichen Massnahme, nidmlich durch niheres Zu-
sammenriicken der Bewohner, durch Aufstockung
der Héuser, Ueberbauung von Héfen und Unter-
teilung der urspriinglichen Wohnungen, vermehrte
Unterkunftsméglichkeiten zu schaffen. Allein diese
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Abb. 3. Innenstadtkorrektion Basel. Projekt Riggenbach 1930.

Behelfe geniigten schon nach kurzer Zeit nicht
mehr und verschlimmerte iiberdies die hygienischen
Wohnbedingungen in so bedenklicher Weise, dass
neue und umfassendere Losungen unumginglich
wurden, Man begann daher mit eigentlichen Stadt-
erweiterungen, schuf neue Quartiere, welche aber
wegen ihren angenehmeren Bedingungen vornehm-
lich von bisher in der Altstadt ansissigen Wohl-
situierten besiedelt wurden, die ihrerseits die alten,
durch Uebernutzung verwohnten Behausungen der
neu zugewanderten Schicht der Lohnarbeiter iiber-
liessen. Damit wurden auch die nicht vom mo-
dernen stddtischen Verkehr und von den neuen
wirtschaftlichen Bediirfnissen erfassten und umge-
bildeten Teile der Altstadt in ihrer Existenz ge-
fahrdet, und iiberall dort, wo auch der notwen-
digste Unterhalt unterblieb, dem Verderbnis ausge-
liefert. Durch die sukzessive Auflésung der ur-
spriinglichen Bestimmung entstanden auf diese
Weise aus den ehemaligen normalen biirgerlichen
Quartieren die beriichtigten Elendsviertel in den
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alten Stiddten. Thre Entfernung wurde z.T. schon
verhiltnismissig bald in Angriff genommen. Durch
die Festsetzung neuer Bau- und Strassenlinien
glaubte man die wichtigsten Voraussetzungen ge-
schaffen zu haben, um aber bald erkennen zu
miissen, dass ohne staatliche Intervention (Expro-
priation und Umlegung) keine umfassende und
rasche Sanierung der unhaltbaren Zustinde mog-
lich sein werde. Aber selbst fiir die Verwaltung
(Gemeinde und Staat) erwies sich diese Aufgabe
als zu gross und kostspielig. Sanierungen durch Um-
legung und Neubau ganzer Quartiere kamen daher
meist nur dann zur Ausfithrung, wenn das Areal
dank seiner giinstigen Verkehrslage den Bediirf-
nissen der City dienstbar gemacht werden konnte.

Mit zwei Daten aus der Basler Korrektionspla-
nung kann diese allgemeine Erfahrung instruktiv
belegt werden:

1. An der Freienstrasse, der uralten Hauptver-
kehrsstrasse in der stidtischen Talsiedlung, wurden

in den Jahren 1884—1893 Baulinien gezogen, mit
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Abb. 5. Innenstadtkorrektion Basel. Offizielles Projekt 1946.

welchen die nur 5,5—6,5 m breite Gasse auf 12 m
erweitert werden sollte. 1900 waren die Strassen-
korrektion und die Erneuerung der Bebauung zur
Hauptsache ausgefiihrt, seither sind nur noch ver-
einzelte Auswechslungen erfolgt. Die rasche Ver-
wirklichung der vom Staat beschlossenen Korrek-
tion ist auf das wirtschaftliche Interesse der An-
winder zuriickzufiihren, die auch den Hauptteil
der Lasten itbernahmen.

2. Am 5. April 1900 genehmigte der Grosse Rat
einen Korrektionsplan fiir die innere Stadt zwi-
schen Fischmarkt—Post und Petersgraben, der die
Verkehrsverhiltnisse verbessern und die Sanierung
der Altstadt einleiten sollte. Abgesehen von der
durch eine spitere Beschlussfassung auf eine andere
Basis gestellten und alsdann vom Staat mittels
Zonenexpropriation ausgefithrten Korrektion Blu-
menrain—Spiegelgasse, sind von diesem Plane bis
heute nur kleine Teile realisiert worden (Schnabel-
gasse, Riimelinsplatz—Miinzgisslein, untere Gerber-
gasse), ausschliesslich Teile, bei welchen die An-
wiinder die Initiative ergriffen und das Risiko iiber-

nahmen. Der Plan von 1900 scheiterte somit an
seinen unklaren Voraussetzungen. Ohne Riicksicht
auf ihre Lage wurde die ganze Altstadt in jenem
Gebiet unter dem Gesichtspunkt der Verbesserung
der Verkehrsverhiltnisse in die Korrektionsplanung
einbezogen, weil man sich der irrigen Hoffnung
hingab, auf diesem Wege die aus anderen Griinden
(aus Ueberalterung und Verwohnung resultierende
unhygienische Verhiltnisse) erneuerungsbediirftige
Bebauung zum Verschwinden bringen und durch
eine den modernen stidtischen Wohn- und Arbeits-
bediirfnissen entsprechende neue ersetzen zu kon-
nen. Da aber weder das o6ffentliche Interesse noch
die wirtschaftlichen Verhilinisse der Anwinder
(vorwiegend handwerkliche Kleinbetriebe und De-
tailgeschifte) eine Aenderung als notwendig oder
wiinschbar erscheinen liessen, geschah nichts. Der
bauliche Zustand wurde allgemein im Gegenteil nur
noch schlechter, weil jedermann im Hinblick auf
den genehmigten Korrektionsplan keine Belastung
der alten Liegenschaften mit hohen Renovations-
kosten riskieren wollte.
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Die allgemeinen Grundlagen des Basler
Sanierungsprojektes

Die strikte Unterscheidung zwischen den Auf-
gaben der Korrektion und denen der Sanierung
und ihre konsequente Befolgung bei der Stadt-
planung begann sich in Basel im Verlauf der
dreissiger Jahre durchzusetzen. Den Anstoss gaben
die Vorschlige von Ing. Riggenbach (1930) und
Stadtplanchef Schuhmacher (1933), welche eben-
falls ohne Riicksichtnahme auf die speziellen
Verhiltnisse auch die ausserhalb des eigentlichen
Korrektionsgebietes gelegenen sanierungsbediirf-
tigen Teile der Altstadt mit den Mitteln der
Verkehrsplanung zu verbessern suchten. Die zur
Beratung des Vorschlages Schuhmacher einge-
setzte Grossratskommission reduzierte zunichst das
Ausmass der vorgesehenen Eingriffe in den iiber-
lieferten Stadtorganismus, und der Grosse Rat
genehmigte den so bereinigten Korrektionsplan im
Jahre 1934. Allein die Schwichen traten alsbhald
ans Licht. Man erkannte, dass die folgerichtige Ver-
wirklichung dieses Planes in niitzlicher Frist die
Krifte des Gemeinwesens bei weitem iibersteigen
wiirde. Man gab sich nunmehr auch dariiber
Rechenschaft, dass dieser Plan den wirtschaftlichen
Interessen der Liegenschaftseigentiimer und Be-
wohner in der Altstadt zuwiderlief und diese
Schicht in ihrer Existenz bedrohte. Es verstirkte
sich fernerhin die Einsicht, dass bei der Planung
die Eigenart des alten Stadtbildes in vermehrtem
Masse respektiert werden miisse und dementspre-
chend die notwendigen Massnahmen fiir seine
Wahrung zu treffen seien. Diese damals in der of-
fentlichen Diskussion hiufig und eingehend eror-
terten Ueberlegungen hielten die Behorden einmal
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davon ab, die im Korrektionsplan generell geneh-
migten Strassen- und Baulinien definitiv festzu-
setzen und bewogen sodann den Grossen Rat im
Jahre 1936 einen Kredit von Fr. 15 000.— zu bewil-
ligen fiir eine allgemeine Ueberpriifung der Inner-
stadtkorrektion durch eine Gruppe von Privat-
architekten unter der Leitung von Prof. H. Ber-
noulli. Ungefihr gleichzeitig setzten auf Veranlas-
sung des Arbeitshbeschaffungsrates (Verwaltung des
kantonalen Arbeitsrappens) die Untersuchungen
ein iiber die Sanierungsmoglichkeiten fiir die Alt-
stadt. Ergidnzend traten sodann die Vereinigung fiir
Heimatschutz und die 6ffentliche Basler Denkmal-
pflege hervor mit ihrem an die Behorden gerich-
teten Ersuchen, in vermehrtem Masse fiir die Erhal-
tung wertvoller Baudenkmiler zu sorgen und aus-
serdem die architektonische Eigenart der alten
Gassen, Strassen und Plitze gesetzlich zu schiitzen.
Im Hochbautengesetz und Zonenplan von 1939
wurde daraufhin zum Schutze des alten Stadtbildes
die in ihrer architektonischen Struktur zu erhal-
tende Altstadtzone von der allgemeinen Regelung
ausgenommen und speziellen baugesetzlichen Vor-
schriften unterstellt. Anlisslich der Revision der
Vorschriften iiber den baulichen Heimatschutz er-
hielt die neue Zielsetzung die erforderliche Prizi-
sierung. Die den Charakter der alten Bebauung
bestimmenden Kernstiicke wurden als Bauwerke
namentlich bezeichnet und vom Regierungsrat in
einem Verzeichnis bekanntgegeben. Ihr Abbruch
kann erst dann erfolgen, wenn der Staat auf den
Erwerb verzichtet. Mit diesen neuen, von den bis-
herigen Korrektionsiiberlegungen befreiten Bestim-
mungen waren nunmehr die wesentlichen bau-
gesetzlichen Voraussetzungen geschaffen fiir die
technische Projektierung der Altstadt-Sanierung.

Abb. 6. Plan des Stadtkerns von Basel mit

U Darstellung (schwarz) der heute
% noch vorhandenen Altstadtgebiete
/>/\ beidseitig des Rheines.
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Die technische Vorbereitung

Eine erfreuliche Begleiterscheinung der &ffent-
lichen Ablehnung des Korrektionsplanes von 1934
waren das allgemein zunehmende Interesse fiir die
Altstadt und die wachsende Einsicht, dass die Sa-
nierung der verwohnten und teilweise auch baulich
vernachldssigten Stadtteile als spezielle Aufgabe
zielbewusst an die Hand genommen werden miisse.
Die Zeitumstinde begiinstigten die weitere Ent-
wicklung. Auf der Suche nach zusitzlicher Beschiif-
tigung fiir das Baugewerbe in Krisenzeiten erkannte
man, dass die Sanierung der Altstadt lohnintensive
und produktive Arbeit ergeben wiirde ohne das
bereits bestehende Ueberangebot an Wohnungen zu
vergrossern. Die Behorden erméglichten daher die
umfassende Vorbereitung des Werkes. Den ent-
scheidenden Schritt unternahm 1937 der Arbeits-
beschaffungsrat, indem er den Auftrag erteilte zur
systematischen Untersuchung der wirtschaftlichen
Verhiltnisse im Sanierungsgebiet. Im Einverneh-
men mit den entsprechenden Amtsstellen wurden
von Dr. Alphons Pfaff die Erhebungen durchge-
fiihrt iiber die Zahl der Wohnungen und Zimmer,
unter jeweiliger Beschreibung der sanitiren Ver-
hiltnisse, iiber die wirtschaftlichen Verhiltnisse
der Bewohner und der Hauseigentiimer, iiber die
im Grundbuch eingetragenen Belastungen und Ver-
kidufe der Liegenschaften und deren Brandschat-
zungswert. Das Ergebnis bestitigte die Richtigkeit
der gegen die bisherigen Korrektionspline fiir das
Alistadtgebiet geltend gemachten volkswirtschaft-
lichen Bedenken. Es ergab sich einwandfrei, dass
der Grossteil der Hauseigentiimer fiir den rentablen
Betrieb des eigenen Geschiftes auf den Besitz
gerade ihrer Liegenschaft angewiesen ist, dass in
vielen Fillen der Ertrag der Gebiulichkeiten knapp
ausreicht um den baulichen Unterhalt zu bestreiten,
dass aber nur in vereinzelten Fillen die Mittel und
Méglichkeiten vorhanden wiren fiir die Finanzie-
rung eines Neubaues und fiir die Weiterfiihrung
eines modernisierten und erweiterten Betriebes, fiir
die iibrigen aber wegen der Art des Geschiftes oder
seiner Lage keine den neuen Gestehungskosten ent-
sprechende Steigerung des Umsatzes erwartet wer-
den diirfte. Hinsichtlich der Bewohner war nicht
minder bedeutsam, dass sie entweder auf die sanie-
rungsbediirftigen Wohnungen wegen deren Billig-
keit angewiesen sind, oder aber die unerfreulichen
Begleitumstinde in Kauf nehmen in Riicksicht auf
die giinstige Lage zum eigenen Arbeitsplatz. Diese
aus der Untersuchung von Teilgebieten gewonnenen
und durch analoge Erhebungen in anderen Stiddten
bestitigten Erfahrungen wurden spiter durch eine
vom Kantonsstatistiker auf breiter Grundlage
durchgefiithrte Untersuchung bis ins einzelne er-
hirtet. Das solchermassen erweiterte und griindlich
verarbeitete statistische Material bot erst die unent-
behrliche Unterlage fiir die verlissliche Projektie-
rung der Massnahmen und fiir die Abklirung der
mannigfaltigen Zusammenhinge der Sanierung mit
den iibrigen Problemen des stddtischen Gemein-
wesens.

Nachdem iiber die lokalen volkswirtschaftlichen,
soziologischen und hygienischen Verhiltnisse der

Ueberblick gewonnen war, wurde die eigentliche
technische Vorbereitung ebenso systematisch an die
Hand genommen. Die Leitung der Arbeiten sowie
die Beratung und Auskunftserteilung besorgt die
administrativ dem Baudepartement angegliederte
und fiir die Projektierung der Sanierung auch den
Arbeitsrappen-Behorden verantwortliche Zentrale
Arbeitsbheschaffungsstelle (Architekt O. Jauch). Da
die im Zonenplan als erhaltenswerte Teile der Alt-
stadt bezeichneten Quartiere in ihrem baulichen
Zustand verschieden sind, ergab sich von vorne-
herein eine Gliederung nach dem Grade ihrer
Sanierungsbedurftigkeit. In den fiir die ersten
Etappen ausersehenen Sanierungsgebieten wurden
alsdann durch Arbeitsgruppen von Privatarchitek-
ten (unter Beizug von stellenlosen Bauzeichnern
und Technikern) alle Gebidude einheitlich aufge-
nommen, von jedem Haus sidmtliche Grundrisse,
die Aufrisse der Fassaden und ein Schnitt, alles im
MaBstab 1:50, sowie im Detail alle baugeschicht-
lich oder architektonisch wertvollen Einzelheiten.
Auf Grund dieser Einzelaufnahmen sind im Grund-
riss simtliche Liegenschaften jedes Sanierungs-
blockes in einem Gesamtplan zusammengefasst
worden, ebenso wurden aus siamtlichen Fassaden-
aufrissen die Strassenfluchten und Hinteransichten
im bestehenden Zustand aufgezeichnet. Aus der
eingehenden Untersuchung des Erhaltungszustandes
jedes Gebidudes und seiner Funktion im Ganzen,
sowie aus der Analyse des gesamten Materials sind
alsdann von der Zentralen Arbeitsbeschaffungsstelle,
in Verbindung mit der staatlichen Heimatschutz-
kommission, die Richtlinien entwickelt worden fiir
die Ausarbeitung der generellen Sanierungspro-
jekte fir jedes Haus und jeden Block. Dabei ging
man von der Ueberlegung aus, dass die Sanierung
in erster Linie durch rationelle Massnahmen die
bestehende Bebauung wiederum gesund und voll-
wertig zu machen habe, infolgedessen vor allem
durch Ausrdumung der Hofitherbauungen die nach-
triglich in die urspriinglich zweckmaissige Anlage
eingefiigten und nunmehr hinderlichen Bestand-
teile zu entfernen seien und im iibrigen nur jene
Bauten abgebrochen und durch neue ersetzt werden
sollen, deren Wiederinstandstellung wegen der
hohen Kosten nicht in Frage kommen kann. Grund-
sitzlich wurde fiir jede neue Wohnung ausrei-
chende Besonnung und die Moglichkeit der Quer-
liiftung gefordert, weiterhin die Abtrennung von
den gemeinsam zu beniitzenden Hausteilen (Gang,
Treppe) und die Schaffung der notwendigen sani-
tiren Einrichtungen (Abort, Bad, eventuell mit
indirekter Entliiftung). Je nach Beschaffenheit der
Hiuser und dem Ausmass der nachtriglich erfolg-
ten Aenderungen durch Einbauten und Untertei-
lungen entstanden somit in jedem einzelnen Falle
spezielle Aufgaben. Geniigte es beim einen Beispiel
durch Verlegung von Abort und Kiiche den Raum
fiir ein Siidzimmer freizubekommen, so konnte beim
andern Beispiel die Gewidhr fiir eine dauerhafte
Sanierung nur durch eine vollige Neugruppierung
des Grundrisses geschaffen werden. In Verbindung
mit dieser organisch von der inneren Disposition
ausgehenden Gesundung wurden auch die Fassaden
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und Dicher der Hiuser in das Restaurationspro-
jekt einbezogen. Hier legte man besonderes Gewicht
auf eine harmonische Einfiigung in den Gesamt-
charakter der alten Bebauung, ohne sich in eine
gefiihlsbetonte Verschonerungsaktion zu verlieren.
Dem Gesamtbild fremde und storende Auf- und
Einbauten wurden eliminiert, fiir die Behandlung
der Fassaden Richtlinien fiir die Material- und
Farbwahl vorgesehen. Im iibrigen aber muss die
Regelung der Details von der verniinftigen Beriick-
sichtigung der Interessen der Liegenschaftseigen-
tiimer abhingig gemacht werden, und weil es sich
ausschliesslich um Bauten in der  Altstadtzone
handelt, stehen den Behorden die fiir den Schutz
der alten Bebauung bestimmten Vorschriften im
Anhang zum Hochbautengesetz sowie die Verord-
nung iiber den baulichen Heimatschutz zur Ver-
figung, so dass auch in architektonischer Hinsicht
der Rahmen gesichert ist und von Fall zu Fall ent-
schieden werden kann.

Die riesige Arbeit der Aufnahme des bestehen-
den Zustandes und der generellen Projektierung
der Sanierung ist in den zwei griosseren Gebieten
der Altstadt Grossbasel, am Heuberg und am Nadel-
berg, abgeschlossen. In den Losen 1 (St. Johanns-
Vorstadt), 2 (Petersgasse), 4 (Nadelberg), 5 (Spa-
lenvorstadt), 11 (Kleinbasel—Rheingasse, Uten-
gasse, Lindenberg) sind die Aufnahmen des beste-
henden Zustandes vollstindig vorhanden, im Los 9
(St. Albanvorstadt) wird der bestehende Zustand
zurzeit aufgenommen. Zuriickgestellt blieben vor-
erst die Arbeiten in Los 7 (Augustinergasse), 8
(St. Albangraben), 10 (St. Albantal). Folgende sta-
tistische Angaben verdeutlichen das Ausmass der
bisherigen Leistungen:

Zahl der Pline

Aufnahmepline im M. 1:50:
367 Liegenschaften mit 1899 Grundrisspline
413 Schnitte
669 Fassaden
1448 Brouillonpline
Projektpline im M. 1:50: 101
Liegenschaften mit 465 Grundrisspline
87 Schnitte
177 Fassaden
Zusammentrag im M. 1:100
Bestehender Zustand 24 Grundrisspline
9 Schnitte

20 Fassaden
13 Grundrisspline
7 Schnitte
20 Fassaden

Projektierter Zustand

Anzahl “der Beschiiftigten (Auftragserteilung erfolgte an
private Architekten) :

1. Etappe . . . . 19 Architekten + 10 Mitarbeiter
2. Etappe . . . . 14 Architekten 4 17 Mitarbeiter
3. Etappe . . . . 26 Architekten 4 15 Mitarbeiter
4. Etappe . . . . 25 Architekten 4 17 Mitarbeiter

Zusammen 84 Architekten 4 59 Mitarbeiter

Kostendeckung der Aufnahme- und Projektierungsarbeiten
aus dem Arbeitsrappenfonds und durch Beitrige vom Bund:

1. Etappe  Fr. 67000.— (Arbeitsrappen und Bund)
2. Etappe  Fr. 56 000.— (Arbeitsrappen und Bund)
3. Etappe  Fr. 92000.— (Arbeitsrappen und Bund)
4. Etappe  Fr. 135 000.— (Arbeitsrappen und Bund)
Fr. 5000— aus dem Arbeitsrappen, zur Ab-
klirung von juristischen Fragen

Total Fr. 355 000.—

Abb. 7. Die Aufteilung der Altstadt in Teilgebiete (Lose) zur Durchfiihrung der Inventarisation und als Grundlage zur Sanierung.
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Abb. 8. Altstadtsanierung Basel. Block aus dem Teilgebiet 3a (s. Abb. 7). Heutiger Zustand,

Abb. 9. Altstadtsanierung Basel. Block aus dem Teilgebiet 3a (s. Abb. 7). Projektierter Zustand.
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Die Sanierungsprojekte

Aus den Erhebungen ergab sich, dass sich in
allen im Zonenplan als charakteristische Altstadt-
gebiete bezeichneten Teilen eine Sanierung der
Wohn- und Arbeitsverhiltnisse mittels einer bau-
lichen Wiederinstandstellung der vorhandenen Hiu-
ser durchfiithren lasse. Abgesehen von den iiberall
vorzunehmenden Auskernungen der alten Hofe
und von vereinzelten vollig verwahrlosten Gebiu-
den ist im allgemeinen der bauliche Zustand gliick-
licherweise so, dass eine Renovation billiger zu
stehen kommen wird als ein Neubau. Dieser giin-
stige Umstand mag hauptsichlich davon herriihren,
dass die Uebernutzung der Liegenschaften verhilt-
nismissig spit einsetzte und nicht lange dauerte.
Aus der Gegeniiberstellung der entsprechenden
Zahlen, z. B. aus dem Sanierungsblock am Nadel-
berg, ergibt sich folgendes Bild:

vor der Sanierung nach der Sanierung
Verteilung der Nutzungsflichen

62,1 % 21 046 m? Wohnungen 59,3 % 21 389 m?

124 % 4231 m? Lagerrdume 1,81% 650 m?
8,8 % 3009 m? Hofflichen 22,2 % 7998 m?
6,1 % 2100 m2 Ladenlokale 6,2 % 2261 m?
5.4 % 1 850 m? Bureaurdume 4,3 % 1571 m?
3.3% 1122 m2 Werkstiitten 1,8 % 655 m?
14 % 479 m? leere Gebiude
0,5 % 180 m2 Autogaragen 44 % 1590 m?

Fliche des Sanierungsgebietes

14 795 m? 14 450 m?
iiberbaute Fliche

11 786 m2 6 452 m?

Freiflichen

© 3009 m2 7998 m2
Nutzungsflidchen

30913 m? : 28119 m?

Wohnflichen
21 046 m? 21 389 m?

Total Einwohner
632 763

Wohnfliche pro Einwohner
33,3 m2 28,03 m?

Die Bedingungen sind selbstverstindlich in jedem
Block verschieden. Insgesamt darf aber in Basel
doch damit gerechnet werden, dass die Zahl der
Wohnungen und das Ausmass der Nutzungsflichen
keine wesentliche Reduktion erfahren werden. Die
bei den Lagerrdumen, Bureaux und Werkstitten
eintretende Verkleinerung der Nutzungsfliche ist
eine typische Begleiterscheinung der Sanierungs-
massnahmen und erklirt sich aus der rationellen
Umgruppierung der vorhandenen Anlagen, durch
Ersatz von behelfsmissigen Einrichtungen und
Wegfall unproduktiver Nebenrdume, so dass effek-
tiv die Nutzungsfldche nicht geringer, sondern im
Gegenteil noch ergiebiger sein wird. Analog ist na-
tiirlich auch die Verringerung der Wohnfliche pro
Einwohner zu deuten. Lediglich lokal zu bewerten
ist im vorstehenden Beispiel die betridchtliche Ver-
mehrung der Garagen. Der Block Nadelberg—Spa-
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lenberg—Schneidergasse grenzt mit seinem unteren
Rand an das moderne innerstidtische Verkehrs-
gebiet.

Besondere Bedeutung kommt der Vorbereitung
der Finanzierung des Gesundungswerkes zu. Hier
ergab sich durch die Institution des Arbeitsrappens
eine einmalige, eigenartige und sehr giinstige Vor-
bedingung. Da bei jeder Sanierung ein bestimmter

* Teil der Kosten spiter nicht durch vermehrte Ein-

nahmen kompensiert werden kann, entschloss man
sich, diese ertragslosen Kosten durch eine Subven-
tion aus einem vom Arbeitsrappen speziell dafir
geschaffenen Fonds zu decken. Tatsichlich liegen
heute die Mittel bereit, um zu gegebener Zeit die
Sanierung grosserer Gebiete der Altstadt durch-
fithren zu konnen, Aus dem folgenden Beispiel fiir
die Berechnung der Subvention ist zu entnehmen,
wie das Sanierungswerk konsequent auf die Erhal-
tung der vorhandenen wirtschaftlichen Grundlagen
ausgerichtet ist, wobei durch zusitzliche Siche-
rungen die Spekulation ausgeschaltet werden soll.
Da die Verhiltnisse von Fall zu Fall verschieden
sind, wiirde man mit einer schematisierten Rege-
lung allein nicht auskommen. Infolgedessen ist
vorgesehen, Hausbesitzern die nur iiber geringe
Mittel verfiigen und deren Liegenschaften zudem
hypothekarisch iiberlastet sind, durch zinslose, oder
sehr niedrig verzinsliche Amortisationsdarlehen die
Finanzierung zu erleichtern. Zur Gewihrleistung
des urspriinglichen Zweckes dieser Hilfe soll dem
Staat bis zur Tilgung des Darlehens eine Kontrolle
der Liegenschafts-Verwaltung ausbedungen werden.

Beispiel fiir die Berechnung der Subvention

1. Ertragswert vor der Sanierung: Fr. Fr.
Mietzinseinnahmen Fr. 4900.— kapita-
lisiert mit 7% . . . . . . . 70 000
2. Schiitzung des Liegenschaftswertes vor
der Sanierung:

Land 250 m2 a Fr. 100— . . . . 25000

Bauwert = 60 % d. Brandschatzungs-

summe von Fr. 80000 . . . . . 48000 73 000
3. Verkehrswert festgelegt auf . . . 72 000
4. Umbaukosten . . . . . . . 50000

Abbruch von Hintergebduden . . . 3000 53 000
5. Totalkosten nach der Sanierung . . 125 000

6. Ertragswert nach ‘der Sanierung:

Mietzinseinnahmen Fr. 6000.— kapita-

lisiert mit 6 % . . . . . . . 100 000
7. Ertragslose Kosten — Subvention . . 25000
In der Subvention inbegriffen:

Landabtretung an allmendierten Innenhof

Entschiddigung fiir Abbruch von Hintergebiuden

Die Kostenvoranschlige fiir die Sanierung sind
blockweise aufgestellt worden. Sie kénnen natur-
gemiiss nur approximative Angaben enthalten und
lediglich generelle Bedeutung besitzen. Immerhin
lidsst sich aus ihnen doch eine ausreichende Vor-
stellung iiber die erforderlichen' Summen und iiber
das Ausmass der wirtschaftlichen Bedeutung des
Unternehmens fiir das Baugewerbe gewinnen. So
wurden beispielsweise fiir den Block 3a (Spalen-
berg/Nadelberg/Totengisslein) die approximativen
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Abb. 10. Teilgebiet 3a (Spalenberg, Nadelberg, Totengisslein) aus dem Sanierungsplan der Stadt Basel.
Analyse des heutigen Zustandes,
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Abb. 11. Teilgebiet 3a (Spalenberg, Nadelberg, Totengiisslein) aus dem Sanierungsplan der Stadt Basel.
Analyse des projektierten Znstandes.
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Kosten fiir die Gesamtsanierung (Abbruch, Um- und
Neubauten, Renovationen, Gestaltung der Innen-
hofe) mit Fr. 11 670 000 errechnet. Der Baukubus
vermindert sich fiir diesen Block von 154 450,0 m?®
(jetziger Zustand) um ca. 19 350,0 m* auf 135 100,0
Kubikmeter (projektierter Zustand).

Eine grosse Bedeutung kommt der Alistadtsa-
nierung als Arbeitsbeschaffungsmassnahme in Zei-
ten der Arbeitslosigkeit zu. Durch die Moglichkeit
der Durchfithrung in kleinerem oder grosserem
Ausmass, kann eine Arbeitsbeschaffungspolitik be-
triecben werden, welche die Altstadtsanierung als
ganz besonders geeignet fiir die Zwecke der Arbeits-
beschaffung erscheinen lisst. Durch die individuelle
Behandlung der Einzelobjekte, ist eine weitgehende
Verteilung der Arbeiten auch an die Kleinstmeister
moglich, wobei nicht unwesentlich ist, dass sdmt-
liche Berufsgattungen des Baugewerbes an den Ar-
beiten partizipieren. Ausserdem sind die Arbeiten
sehr lohnintensiv.

In nachstehender Aufstellung ist der Anteil der
verschiedenen Berufsgattungen an der Gesamtar-
beitsdurchfithrung fiir den Block 3a (Spalenberg/
Nadelberg/Totengisslein) festgelegt, daraus ldsst
sich auch der ungefihre Zeitaufwand errechnen:

Berufsgattung Kosten Lohnanteil ~ Entspr.

, Fr. Fr. il bt
Maurerarbeiten . . . 3276000 1315200 548 000,
Steinhauer § e s 283 200 146 400 61000
Zimmerarbeiten . . . 1077600 324000 135000
Spengler . . . . . 258 000 91200 38 000
Dachdecker . . . . 256 800 105 600 44.000
Gipser ¢ w & & B 643 200 266400 111000
Schreiner .. . . 1182000 367200 153 000
Plattenarbeiten . . . 283 200 87000 36 250,
Schlosser . . . . . 154 800 52200 21 750
San. Installationen 877200 226 800 94.500.
Elektriker . 412 200 127 200 53000
Heizung . . . . . 309 000 55200 23 000,
Malerarbeiten « & @ 904 800 429 600 179 000
Inlaid . . . . . . 51600 7800 3250
Diverse e e w 494 400 303 600 126 500,
Architekten . . . . 774 000 517800 215 750,
Tiefbau . . . . . 216 000 86 400 36 000
Giirtner 3 - @ wme & & 216 000 64 800 27000

Total 11670000 4574400 1906 000

Noch nicht véllig abgekldrt und gesetzlich gere-
gelt sind die erginzenden rechtlichen Bestimmun-
gen, welche die Durchfithrung der Sanierungsmass-
nahmen erst erméglichen. Zur dauernden Freihal-
tung der ausgekernten Héfe durch Allmendierung
oder hintere Baulinien, ' fiir den (ndtigenfalls
zwangsweisen) Erwerb von Gebiudeteilen oder
ganzen Liegenschaften usw. bedarf es eines speziel-
len Sanierungsgesetzes, welches zwar bereits im Ent-
wurf vorliegt, das aber solange nicht definitiv er-
lassen werden kann, als noch nicht feststeht, unter
welchen allgemeinen Verhiltnissen die Sanierung
zur Ausfithrung gelangen wird.

112

Die Popularisierung des Werkes

Ein Unternehmen von so weitreichender Bedeu-
tung kann nur verwirklicht werden, wenn die Mehr-
heit der direkt und indirekt Beteiligten von seiner
Notwendigkeit und Zweckmissigkeit iiberzeugt ist
und fiir das Werk eintritt. Bevor daher iiber die
Genehmigung cinzelner Massnahmen durch Behior-
den und Volk entschieden werden kann, muss allge-
mein die Einsicht erwachsen sein, dass es sich um
ein dringliches, das Gemeinwohl beriihrendes und
fiir den Staat verpflichtendes Anliegen handelt,
dessen Erfiillung die aktive Unterstiitzung durch
die Oeffentlichkeit voraussetzt. Der griindlichen
Aufklirung aller Volksschichten und der umfassen-
den Darlegung des Sachverhaltes mit dem Ziele,
rechtzeitig eine objektive Urteilsbildung herbeizu-
fithren, ist daher dieselbe Sorgfalt zu widmen wie
der Projektierung des Werkes.

In Basel genehmigten die Arbeitsbeschaffungs-
behorden 1945 einen Kredit von Fr. 55 000.— zur
Organisation und Durchfithrung einer Ausstellung.
Die leitende Absicht war, jedem Besucher die Ur-
sachen verstindlich zu machen, aus denen der heu-
tige Zustand erwachsen ist, ihn weiterhin mit den
Noten bekanntzumachen, unter denen die Betrof-
fenen in den sanierungsbediirftigen Wohnungen
und Quartieren zu leiden haben, den Weg zu
weisen, auf dem der fiir das Volkswohl gefihrliche
Zustand iiberwunden werden kann. Es galt somit,
alle wichtigen Fragen herauszugreifen, mit leicht
fasslichen Tatsachen zu illustrieren, den Nachweis
zu liefern fiir die griindliche Vorbereitung der vor-
gesehenen Massnahmen. Da weder die Projektpline,
noch die statistischen Untersuchungen und son-
stigen Vorarbeiten sich fiir eine Ausstellung eigne-
ten, musste zur wirksamen Darstellung der Pro-
bleme und zur Erlduterung der vorgesehenen Lé-
sungen ein spezielles Instruktionsmaterial beschafft
werden, das indessen auch spiter fiir die erforder-
liche Auskunftserteilung an die interessierten Lie-
genschaftseigentiimer und fir die Entscheidung
iiber die Ausfithrungspline sehr dienlich sein wird.
Um sowohl dem Fachmann wie dem Laien die
notigen Aufschliisse zu vermitteln, wurden z. B. die
in den Aufnahme- und Projektplidnen der einzelnen
Sanierungshlocke enthaltenen Zustinde durch kor-
respondierende perspektivische Darstellungen er-
ginzt. Fiir den Block Nadelberg—Spalenberg—
Schneidergasse ist ausserdem der Zustand vor und
nach der Sanierung in gesonderten Modellen im
Maf3stab 1:100 dargestellt worden. Die Erfahrung
wihrend der Ausstellung hat ergeben, dass gerade
durch diese perspektivischen Darstellungen und
durch die naturgetreuen Modelle, bei denen sogar
die heutige farbige Erscheinung der Fassaden wie

.die projektierte Farbgebung zur Geltung gelangten,
die wesentlichen Punkte der Alistadt-Sanierung
allen Besuchern verstidndlich geworden sind. Durch
photographische Aufnahmen (Ausstellungsformat
30 X 40) der baulichen und hygienischen Verhilt-
nisse, der Bewohner und ihrer Arbeitsstitten und
Aufenthaltsriume gelang es auch die in den stati-
stischen Angaben enthaltenen Tatsachen eindriick-
lich zu machen und dem Besucher die tatsichliche



Abb. 12. Altstadtsanierung
Basel. Modellauf-
nahme Block 3a,
siidlicher Teil,
heutiger Zustand.

Abb. 13. Altstadtsanierung
Basel. Modellauf-
nahme Block 3a,
siidlicher Teil,
projekt. Zustand.
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Situation vor Augen zu fithren. Neben diesen
attraktiven Elementen fanden aber auch die Dar-
stellung der historischen Entwicklung der Stadt,
ihrer baulichen und geistigen Eigenart, ihrer Um-
bildung von der Kleinstadt zur modernen Stadt, der
Ursachen der heutigen Sanierungsbediirftigkeit der
alten Quartiere sowie der Vor- und Nachteile von
Korrektionen das Interesse der Besucher. Die Aus-
stellung dauerte vom 21. September bis 1. Dezember
1945, sie wurde von 20695 Personen besucht.
Durch Veréffentlichung eines illustrierten Kata-
loges, durch Plakatanschlag, Inserate und durch die
Mitarbeit der Presse hat die Veranstaltung in allen
Volksschichten Beachtung gefunden. Ihre Probleme
sind in 88 Fithrungen — wovon 10 6ffentliche, die
iibrigen waren fiir die an der Altstadt-Sanierung
baulich, wirtschaftlich, sozial und kulturell interes-
sierten Vereine, Verbinde und Organisationen
reserviert — den Besuchern durch das gesprochene
Wort noch speziell erldutert worden. Als Ergebnis
darf vermerkt werden, dass die Einsicht in die Not-
wendigkeit der Altstadt-Sanierung in entscheiden-
der Weise geweckt und gefordert worden ist, und
dass auch die vorgesehenen Massnahmen iber-
zeugten. Die Diskussion ist in einem derartigen
Umfange ausgelost worden, dass Taten folgen
miissen.

Die Durchfiihrung der Sanierung

Die Planung ging von Anfang an von der Ueber-
legung aus, dass die Verwirklichung der Altstad:-
Sanierung in grosseren zusammenhingenden Par-
tien unter den gegenwirtigen Zeitumstinden vom
Gemeinwesen wohl nur als Arbeitsbeschaffungsmog-
lichkeit in Krisenzeiten iibernommen werden
konne, wozu sie sich wegen ihrer lohnintensiven,
alle Zweige des Baugewerbes beriicksichtigenden
Auftrige auch besonders eignet. Infolgedessen fillt
ihre Ingangsetzung zurzeit ausser Betracht. Trotz
der momentanen Ueberbeanspruchung des Bau-
gewerbes werden aber die organisatorischen Vor-
bereitungen weiter betrieben, und wo Hauseigen-
tilmer schon heute sich bereit erkliren, ihre Ge-
biaude nach den Richtlinien desSanierungsprojektes
griindlich wiederherzustellen, wird ihnen aus dem
Arbeitsrappenfonds eine Subvention gewdhrt. Wann
und unter welchen Umstinden die Altstadt schliess-
lich saniert wird, kann daher heute nicht voraus-
gesagt werden, dass aber dieses aus wirtschaftlichen,
sozialen und hygienischen Griinden unumgingliche
Reformwerk nur durch den Zusammenschluss aller
Krifte verwirklicht werden kann und den Beitrag
unserer Zeit an die Entwicklung der Stadt dar-
stellen soll, hieriiber herrscht in weiten Kreisen
eine erfreuliche Uebereinstimmung.
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Abb. 14. Altstadtsanierung Basel. Fassadenaufnahmen aus Teilgebiet, Block 3a.
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Abb. 15. Teilgebiet, Block 3a. Schnitte, Fassaden und Grundrisse einzelner Hiuser vor und nach Sanierung.

Arbeitsbeschaffung
und Altstadtsanierung

Im Rahmen der Arbeitsbeschaffung verdient die Altstadt-
sanierung in mehrfacher Beziehung unsere Beachtung. Die
Sanierungsarbeiten sind, wie alle Umbauten, sehr arbeits-
intensiv und stellen eine ideale Arbeitsgelegenheit fiir unser
Baugewerbe dar. Auch bieten sie Gelegenheit zu kiinst-
lerischer und vor allem zu gut handwerksmissiger Arbeit.
Zwar diirften in der unmittelbaren Nachkriegszeit aus-
reichende Arbeitsgelegenheiten fiir das Baugewerbe vorhan-
den sein, gilt es doch vorerst den Wohnungsmangel zu be-
heben und den aufgestauten Reparaturbedarf nachzuholen.
Ist aber erst einmal das Wohnungsmanko der Kriegszeit
gedeckt und kommen die immer schwiicheren Geburtenjahr-
ginge der letzten Nachkriegszeit ins heiratsfihige Alter, so
sinkt der Wohnungsbedarf und damit die Neubautitigkeit
auf einen vielleicht noch nie gekannten Tiefstand. Dann miis-
sen wir fiir unser Baugewerbe neue Arbeitsgelegenheiten
schaffen; eine davon ist die Altstadtsanierung.

Aber Altstadtsanierungen kénnen nicht improvisiert wer-
den. Sie bediirfen einer jahrelangen intensiven Vorbereitung.
Wollen wir rechtzeitig iiber baureife Altstadtsanierungspro-
jekte verfiigen, so miissen die Vorarbeiten unverziiglich an
die Hand genommen werden.

Pietit im Aeussern — Fortschritt im Innern — muss die
Devise jeder Altstadtsanierung sein.

Notwendig erscheint vor allem, den Gesamtcharakter der
Altstadt dort, wo er ein typisches Geprige aufweist, zu er-
halten, weshalb es unerlisslich ist, der Altstadtsanierung
einen Gesamtplan zugrunde zu legen. Wie nirgends gilt es
hier, den Grundsitzen der Ortsplanung und des Heimat-
schutzes Nachachtung zu verschaffen.

Altstadtsanierung bedeutet gleichzeitig Dienst am Land
und Dienst am Volk. Sie setzt bei den verantwortlichen Ge-
meindebehorden Er\Qrgie und Pietdt, bei den betroffenen
Hausbesitzern Verstindnis und Gemeinschaftssinn voraus.

[Dir. O. Zipfel, Delegierter Iﬁ}jr Arbeitsbeschaffung. Aus dem
Vorwort zu ,Die Sanierung der Altstidte”, von Nationalrat
Ernst Reinhard, 1945.)
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Abb. 16. Erdgeschossgrundriss Block 3a, siidlicher Teil, vor der Sanierung.
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Abb. 17. Erdgeschossgrundriss Block 3a, siidlicher Teil, nach der Sanierung.
116



Anhang

In Erginzung der '‘Ausfithrungen von Dr. Kaufmann publizieren wir nachstehend

zwei Abschnitte aus der Basler Gesetzgebung, die die juristischen Grundlagen zur

Durchfithrung einer Altstadtsanierung bilden (Beilage 1 und 2).

Im weiteren folgen statistische Zusammenstellungen iiber das Vorgehen des

Statistischen Amtes des Kantons Basel-Stadt, die sich auf allgemeine Untersuchungen
itber die Wohnart der Stadtbevolkerung von Basel beziehen. Sie bilden die Grund-

lagen eines Vergleiches zwischen der Bevéolkerung der Altstadtsanierungsgebiete und
der iibrigen Stadt (Beilage 3 und 4).

Beilage 1

Hochbautengesetz des Kantons Basel-Stadt
vom 11. Mai 1939

Anhang
B. Zonenvorschrift fiir die Altstadtzone

§3
1. Fiir die Bauten in der Altstadtzone sind unter Vor-
behalt der nachfolgenden Bestimmungen je die Vorschriften
fiir diejenige Zone massgebend, deren Geschosszahl der
nach Abs. 2 fiir den Bau zulissigen entspricht.

Fiir jede Strasse bestimmt der Regierungsrat unter Be-
riicksichtigung der bestehenden Bebauung die Zahl der zu-
ldssigen Wohngeschosse und die Gesichtspunkte, nach denen
sich die Bauten mit Riicksicht auf den alten Baubestand zu
richten haben. Diese Bestimmungen konnen fiir die ein-
zelnen Abschnitte einer Strassenfront verschieden sein und
von den Zonenvorschriften sowohl abweichen, als sie er-
ginzen. Sie konnen namentlich die Zuliissigkeit von Dach-
aufbauten und Riickstaffelungen, die Gestaltung von Laden-
anlagen, die Materialien und Farben und die Ausstattung
der Gebiude mit (Aufschriften und Reklameeinrichtungen
regeln; fiir die Wand- und Firsthohe ist der Baulinienab-
stand nicht bestimmend; sie braucht nicht auf ein festes
Mass beschrinkt zu werden.

Beilage 2

Vorschriften iiber den baulichen

Heimatschutz
vom 7. Februar 1945

1. Zuliissigkeit von Bauten und baulichen Aenderungen
im allgemeinen

§ 42. Die baupolizeiliche Genehmigung zur Ausfiithrung
von Bauten oder baulicher Aenderungen ist zu versagen,
wenn von ihnen eine verunstaltende Beeinflussung des Stras-
sen-, Platz-, Stidte-, Landschafts- oder Aussichtsbildes zu
befiirchten ist.

2. Schutz der Bauwerke von geschichtlicher und
kiinstlerischer Bedeutung

a) Bestand und Erhaltung

§ 43. Der Regierungsrat stellt ein Verzeichnis der im
Kanton vorhandenen &ffentlichen und privaten Bauwerke
auf, die wegen ihrer geschichtlichen oder kiinstlerischen
Bedeutung besondern Schutz nach Massgabe dieser Verord-
nung geniessen. Das Verzeichnis ist zu veréffentlichen.

Die geschiitzten Bauwerke miissen so unterhalten wer-
den, dass ihr Bestand dauernd gesichert ist; Schiiden, die

Die Grundlage fiir die Aufstellung von Bestimmungen
und fiir ihre Anwendung sind Aufnahmen des alten Bau-
bestandes; diese sollen den Interessenten in zweckmissiger
Weise zuginglich gemacht werden. Bei der Aufstellung der
Bestimmungen sind die Eigentiimer und die Heimatschutz-
kommission anzuhéren.

2. Alle Gebiudeseiten miissen so gestaltet und unter-
halten werden, dass sie die kiinstlerischen und historischen
Werte der bestehenden Bebauung nicht beeintrichtigen. Der
Entscheid der Heimatschutzkommission und der Baupolizei-
kommission, dass ein Fassadenplan nicht beanstandet werde,
unterliegt der Genehmigung des Regierungsrates.

3. Fiir Neubauten, die die Strassenfront einer Mehrzahl
von Altstadthiusern einnehmen sollen, kann der Regierungs-
rat in Abweichung von den in Ziffer 1 bezeichneten Bestim-
mungen eine vermehrte Geschosszahl bewilligen, wenn ihre
Entstehung geeignet ist, die Wirkung eines Strassenbildes
zu steigern.

4. Andere Abweichungen von den in Ziffer 1 bezeich-
neten Bestimmungen, die mit wichtigen Griinden gerecht-
fertigt werden, konnen zugelassen werden, wenn der Vor-
schrift von Ziffer 2 dennoch geniigt wird und den Nachbarn
kein erheblicher Nachteil erwiichst, ‘Als wichtiger Grund gilt
es namentlich, dass das Gebiude, das durch den Neubau er-
setzt wird, mehr Geschosse enthielt, als die Vorschrift zuldsst.

den Bestand bedrohen oder das Aussehen des Gebiudes
beeintrichtigen, sind unverziiglich zu beheben.

Die Kontrolle der geschiitzten Bauwerke obliegt der
offentlichen Denkmalpflege. Beanstandungen sind der Staat-
lichen Heimatschutzkommission mizuteilen.

b) Verinderung

§ 44. Die baupolizeiliche Bewilligung zu baulichen Aen-
derungen an einem geschiitzten Bauwerk ist zu versagen,
wenn dessen Eigenart dadurch beeintriichtigt wird.

¢) Beseitigung

§ 45. Ein geschiitztes Gebiude darf nicht ohne Bewilli-
gung des Regierungsrates beseitigt werden.

Der Eigentiimer, dem die Bewilligung verweigert wird,
kann dem Staate unter Verzicht auf die Entschidigung des
baulichen Wertes die Liegenschaft zur Uebernahme an-
bieten, jedoch mit Ausschluss desjenigen Teiles der Par-
zelle, der nicht mit dem Geb#ude verbunden bleiben muss.
Stimmt der Grosse Rat der Uebernahme zu, so ist die Ent-
schidigung fiir den Boden, mangels einer Verstindigung, im
Expropriationsverfahren festzusetzen. Im andern Falle steht
dem Eigentiimer die Beseitigung des Gebiudes frei.
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Beilage 3

Verzeichnis der vom Kantonsstatistiker 9
1945 durchgefiihrten Untersuchungen 10.
11.

12.

A. Bebauung 13.

1. Parzellierung, Zahl der bebauten und unbebauten Par- 14.
zellen, Grosse der iiberbauten Flichen; Bebauungsgrad.

2. Hypothekarische Belastung der Liegenschaften. 15.

3. Gliederung der Parzellen nach dem Eigentiimer.

4. Gliederung der vorhandenen Gebidude nach Haustypen. 16.

5. Brandversicherungssummen.

B. Die Wohnhiuser 17.

6. Gliederung der Wohnhiuser nach Haustypen, Zahl der
Bewohner.

7. Gliederung der Wohnhiuser nach Haustypen und Zahl 18.
der Wohnungen. 19.
Zahl der Wohnriume und Zahl der Bewohner pro 2.
Wohnhaus.

C. Die Wohnungen 91.

8. Gliederung der Wohnungen nach Haustypen und Stock- 22.
werklage. 23.

Beilage 4

. Wohnungen nach Besitzverhiltnis,

Zimmerzahl und
Mansardenzubehor.

Wohnungen nach Ausstattung.

Mietwohnungen nach Ausstattung und Zimmerzahl.
Wohnungen, Wohnriume und Bewohner.

Gliederung der Mietwohnungen nach Mietpreisstufen,
Durchschnittliche Mietpreise der 1- bis 3-Zimmerwoh-
nungen ohne Mansarde.

Wohnungen nach dem Beruf des Wohnungsinhabers
(Sozialklassen).

Durchschnittlicher Mietpreis, Wohnungsgrosse und Be-
legungsziffern von reinen Mietwohnungen (nach Sozial-
klassen).

Wohnungen und ihre Bewohner (fiir Wohnungen mit
Weitervermietung).

D. Die Bewohner

Wohndichte nach Wohnvierteln und Quartieren.
Wohnbevélkerung nach Zivilstand.
Wohnbevélkerung nach Wohnort und Altersstufen.
Durchschnittsalter der Wohnbevélkerung.
Berufstitige nach Wohnort und Erwerbszweigen.
Berufstitige nach Wohnort und Sozialklassen.
Berufstitige nach Wohnort und Alter.

Beispiel der statistischen Untersuchung: Wohnungen nach Ausstattung

Absolute Zahlen
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Sania. Gross-Basel (Altstadt) Klein-Basel (Altstadt) Vergleichsquartiere
Kanton | Altstadt ?:ll:f:t. Ge- | Sanierungs- Sanierungs- .
tofl total total | total v?:riii schifts- gebiet total gebiet ‘Ef’t' %'.mdel‘ lB“d" bH'"'
viertel I l 1 I ‘ o thaus ingen | letten } runnen

Anzahl der Wohnungen |55831| 3002 917 | 1546 | 122 545 | 385 | 188 (1456 | 154 | 190 457 597 319 403
Bad:

eigenes . . . 30572 | 1040 162 | 664, 77 317 65 34 | 376, 26 37 56 220 301 382

gemeinschaftlich 2774 68 31 28 4 6 9 3 40 6 13 10 54 4 —

keines 22485 | 1894 724 | 854 41 222 | 311 | 151 | 1040 | 122 | 140 391 323 14 21
Abort:

eigener . . . 53297 | 2237 528 | 1126 | 104 478 | 207 | 101 |1111| 89 | 131 432 597 318 403

gemeinschaftlich 2534 765 | 389 | 420| 18 67 | 178 | 87 | 345, 65| 59 25 — 1 o
Heizung :

Ofen 41875 | 23717 867 | 1062 | 69 262 | 358 | 174 |1315| 146 | 189 439 592 179 356

Etagen- 2487 16 3 12| — 6 2| — 4 1| — 1 5 50 7

Zentral- . 11337| 609 47 | 472| 53 277 25 14| 137 7 1 17 s 90 40

Fern- . 132 — — — — | — — | = - = = — - — —
Warmwasser :

Elektrischer Boiler 19885 | 523 60 | 317| 37 193 29 13 | 206 13 5 38 105 271 331

Gasboiler 6621 | 273 59 | 188| 1y 85 28 19 85 7 5 45 135 11 17

Zentrale W. W. 3488 | 147 25 | 141 10 27 15 10 6| — — 1 10 30 24

keines 25837 | 2059 713 | 900 | 56 240 | 313 | 146 [1159| 134 | 180 373 347 7 31
Kochen: ' )

Elektrisch 1949 | 139 29 | 121 2 45 16 11 18 2 — 2 2 8 128

Gas . . . . . 53703 | 2844 877 | 1409 | 119 499 | 362 | 175 |1435| 150 | 190 455 595 311 215

Holz, Kohlen etc. 179 19 11 16 1 1 @ 2 3 2 — — —— — —
Mit Waschkiiche 52126 | 1632 344 | 815| 92 293 | 150 92 | 817| 35 67 440 597 318 390
Ohne » 3705| 1370 573 | 731| 30 252 | 235 | 96 | 639 119 | 123 17 = 1 13
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