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Abb. 1. Beispiel eines vorfabrizierten Haustyps in Stahlskelett mit Plattenverkleidung.

Max Werner
Wohnungswesen in England

Der Krieg hat sinnbildlich, vielfach auch buch-
stiblich den Deckel von baulich und organisatorisch
misslichen und unwirtschaftlichen Zustinden abge-
hoben, so dass die «defects of physical layouts die
Schiden am Stadtkorper offen zutage treten. Man
betrachtet in England das Stadt- und Landschafts-
bild als das physikalische Spiegelbild der sozialen
Zustinde und «is ashamedy, d. h. man schiamt sich,
dass nicht iiberall Leben und Wohnen in umfassen-
dem Sinne auf der Héhe der Zeit sind. Sie sagen, dass
die deutschen Bomben Zerstérungen angerichtet
haben in Elendsgebieten, die zu beseitigen sie selbst
den Mut nicht gehabt hitten, doch soll es jetzt an
der Energie zum besseren und schéneren Wiederauf-
bau nicht fehlen.

Wenn man die Zahlen des Wiederaufbaues und
Erneuerungsprogrammes hort, wird einem die
Grossziigigkeit der englischen Planung begreiflich.
Zwischen den beiden Kriegen wurden iiber vier
Millionen Wohnungen gebaut oder besser gesagt zu
den vorhandenen Stadten hinzugefiigt. Das sind
jahrlich iiber 200 000. Siedlungen <housing estates»
mit bis zu 26 000 Wohnungen (kommunaler Woh-
nungsbau der County of London in Essex), also
ganze Stiddte wurden schon vor dem Kriege erstellt.
Durch die Lahmlegung des Wohnungsbaues und
durch die Kriegszerstorungen entstand, wenn jeder
Haushaltung eine eigene Behausung zur Verfiigung
stehen soll, ein Fehlbestand von 2 Millionen Woh-
nungen. Dazu rechnet man mit einer halben Million
Altwohnungen, die dringend durch menschenwiir-
digere Unterkiinfte ersetzt werden miissen. Noch ein-
mal zweieinhalb Millionen Wohnungen werden fiir
die normale Bevilkerungsentwicklung in den
nichsten 10 Jahren benétigt. Das Arbeitsprogramm
der Regierung sieht daher eine Wohnungsprojektion
von 400 000 Neuwohnungen in den nichsten Jahren
vor. Das Ziel ist eine Monatsproduktion von 33 000.
Die Schwierigkeiten in der Erfiilllung dieses Lei-

-

stungsbheweises der «governemental machinery» wer-
den aus den tatsichlichen Produktionsergebnissen
der letzten Monate sichtbar.

England 33 Stiidte der Schweiz Stadt Ziirich

ca. 46°000°000 ca. 1°400°000 ca. 350’000

Einwohner Einwohner Einwohner
Juni 3 500 — 411
Juli 5100 s 25
August 4900 - 36
September 7000 — 672
Quartal 20 000 3200 1144

Wenn man die schweizerischen Vergleichszahlen,
die ja entsprechend der Bevilkerung mit 33 oder fiir
Ziirich sogar mit 132 multipliziert werden miissten,
mit der erstrebten Produktion von 33 000, bzw.
132 000 vergleicht, kommt man zum Schluss, dass
diese Zahlen durchaus realisierbar sein sollten. Nicht
nur die Anzahl, sondern auch die Forderung stand-
ardgemdisse Wohnungen zu einem dem Einkommen
der grossen Masse der Mieter angemessenen Preis zu
erstellen, bereitet grosse Schwierigkeiten, liegen
doch die Baupreise heute in England mehr als 100 %
tiber den Vorkriegspreisen. Vor dem Kriege rechnete
man mit Gebiudekosten von 600 Pfund fiir das
Standard-Einfamilienhaus, mit einer entsprechenden
Miete von einem halben Pfund pro Woche. Die
Nachkriegsbaukosten sind mit 1350 Pfund pro Haus
und mit Mieten von einem Pfund pro Woche ange-
setzt. Allein die Lohnerhéhungen fiir Bauarbeiter
um 40 Pennys pro Stunde, die im Januar dieses
Jahres zugestanden wurden, haben die Baukosten
um 50 Pfund pro Wohneinheit erhoht, dabei sind
die Materialpreiserhéhungen, die aus allen anderen
Arbeitsgebieten hiniibergenommen werden miissen,
nicht eingerechnet. Vorfabrizierte Stahlgeriist-
hiuser, die wir in Portsmouth gesehen haben, kosten

1750 Pfund.

*

Die iiblichen Subventionen in Form eines Miet-
zuschusses von 22 Pfund jihrlich, die wihrend 66
Jahren ausbezahlt wird, in denen das Haus amorti-
siert werden muss, reichen daher nicht mehr aus.

23



Sie entsprechen kapitalisiert einer einmaligen Sub-
vention von 45 % der auf 1350 Pfund angesetzten
Baukosten, wobei allerdings im Gegensatz zu un-
seren Verhiltnissen das Gebidude mit dem Land
wieder an die 6ffentliche Hand zuriickfillt. Statt der
erhofften Reduktion der Subventionen durch Ver-
billigung der Baukosten infolge fabrikmissiger Her-
stellung in grossen Serien, miissen ZuschuBsubven-
tionen ausgeschiittet werden.

*

Die Vorfabrikation sollte gleichzeitig Arbeits-
krifte einsparen. Im Kriege ist der Bestand an Bau-
arbeitern durch Abwanderung in die Kriegsindustrie
auf 8 % des Vorkriegseinsatzes gefallen. In halbjihr-
lichen Umschulungskursen sollen Bauequipen aus-
gebildet werden, die meben den «Neuen Stidten»
auch fiir kleinere Siedlungsaufgaben eingesetzt
werden sollen. Es soll jedoch ein ziemlich umfang-
reicher schwarzer Markt bestehen. Die Berufsleute
erreichen aus Einzelauftrigen fiir Instandstellungs-
arbeiten hohere Stundenlohne als die 2,6—3,0 Schil-
ling der amtlichen Léhne. Reparaturen, die im
halben Jahr 10 Pfund, und Bauarbeiten, die 100
Pfund iiberschreiten, sind bewilligungspflichtig.
Nach sieben Jahren, in ‘denen kein Pinselstrich
getan und keine Scheibe geflickt werden konnte,
ist das Bediirfnis dermassen stark, dass alle plan-
wirtschaftlichen Schutzdimme durchbrochen wor-
den sind. Es werden amtlich bewilligte Instand-
stellungsarbeiten im Umfange von 10 Millionen
Pfund monatlich und ein ebenso grosser Betrag von
nicht registrierten Arbeiten genannt. In der Metro-
polis London allein zihlt man von rund 2 Millionen
Gebiuden 1,4 Millionen bombengeschidigte Hauser,
dazu 288 000 ernsthaft und 73 000 vollstindig zer-
storte.

Alle diese Schwierigkeiten hofft man durch eine
moglichst umfassende Arbeitsorganisation zu iiber-
winden. Um den erwiinschten gleichmissigen Fluss
der Baumateriallieferung, der Vorfabrikation und
der Montage in der Hand zu haben, soll der Woh-
nungshau zu vier Fiinftel verstaatlicht werden.
Wihrend noch vom Mirz 1945 bis Ende Juni 1946
insgesamt 7945 Wohnungen von Privaten und 5063
von der offentlichen Hand erstellt wurden, sind
seither nur noch 17 000 Wohnungen privaten und
68 000 offentlichen Unternehmungen bewilligt wor-
den. Trotzdem die Vorarbeiten fiir den fabrikmis-
sigen Nachkriegswohnungsbau schon 1944 abge-
schlossen, bzw. publiziert worden waren, mussten
seither in grosserZahl provisorische Barackenbauten
erstellt werden, um der grossten Wohnungsnot zu
steuern. Allein in der County of London mit 4.5
Millionen Einwohnern sollen 145 000 solche «little
huts», kleine Hiitten, erstellt werden, etwa ein
Drittel sind bereits bezogen. Sie sollen innert 10
Jahren durch permanente Wohnungen ersetzt

werden.
*

Die Wohnungstypen werden von einer amtlichen
Forschungskommission mit iiber 600 Mitarbeitern
sowohl material- als auch fabrikationstechnisch
untersucht und auf die Erfiillung der Wohnbediirf-
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nisse hin gepriift. Wenn sich eine erste Ausfithrung
zu bewihren scheint, werden kleinere Serien von bis
zu 50 Stiick in allen Landesteilen aufgestellt, an-
schliessend werden mit den sich ergebenden Verbes-
serungen Serien bis zu 20 000 Stiick in Fabrikation
gegeben. Die Haustypen sind in Grund- und Aufriss
sehr uniform und variieren nur nach der Art der
Raumzahl und zwischen stiddtischen und ldndlichen
Verhiltnissen. Die Normen der einzelnen Riume
halten sich in folgenden, auch bei uns iiblichen
Grenzen.

Wohnraum 150—180 sqf. oder 14—17 m*
Nebenraum 70—110 sqf. » 6—10 m*
Nur 1 Wohnraum ohne

Nebenraum 190—220 sqf. » 18—21m*®

Elternschlafzimmer  120—150 sqf. » 11—14 m®
Kinderschlafzimmer 100—130sqf. » '11—14 m®
Kleines Kinderzimmer 70—110sqf. »  6—10m?

Dazu kommen das Bad und ein getrennter Abort im
Obergeschoss. Die Gebiude, alles zweigeschossige
Einfamilienhiiuser, sind in der Regel zu Doppel-
héusern oder zu lingeren Reihen zusammengefasst.
Sie sind alle nicht unterkellert und besitzen keine
begehbaren Dachriume. Waschkiichen sind nur bei
Landarbeiterhiusern iiblich, in stidtischen Verhilt-
nisssen wird die Wische ausgegeben. Die Organisa-
tion der Rdume ist einfach und klar. Die Treppen
sind gerade. Die dusseren Verhiltnisse, Gebiude-
stellung und Gebiudeabstinde sind sehr weit-
riumig. Das strassenseitige Vorgartengebiet ist in der
Regel offentlich. Zur Wohnung gehéren auf der
Gartenseite ca. 300 m® meist zu einer grosseren Griin-
fliche von 100 auf 50 m zusammengefasstes Land.
Aeltere Siedlungen haben einen schonen Obstbaum-
bestand, neuere wirken, solange noch keine Baume
stehen, wie bei uns etwas 6de. Der Bauvorgang lisst
sich wie folgt verallgemeinern. Zuerst werden die
Strassen gebaut. Mit Erdhobeln wird das Trassee
planiert. Bombenschutt wird verteilt und ein Beton-
belag dariiber gegossen. Anschliessend werden die
Gebiudefundamente auf dieselbe summarische Art
als Platten entsprechend der Gebiudegrundfliche
hergestellt. Darauf werden die Hiuser nach ver-
schiedenen Systemen von Equipen aus 7—10 Mann
unter Zuhilfenahme von Raupenkranen in wenigen
Tagen zusammengesetzt. Die Tragkonstruktion
(Stinderbau) besteht aus einem Eisen- oder Beton-
gerippe, die beide mit Flanschen zusammen-
geschraubt werden. Die Dachkonstruktion besteht
aus einem Unterdach aus loser, iiber die Sparrli
gelegter Dachpappe und Lattung, mit Ziegel oder
Eternit in Doppeldeckung oder in grossen Platten
verlegt. Die Dachdeckung wechselt zum Teil von
Haus zu Haus, weil, was gerade greifbar ist, ver-
wendet werden muss. Unter dem fertigen Dach
werden die Winde ausgemauert, soweit sie nicht in
grossen Elementen mit dem Kran eingefiigt werden.
Alle nur erdenklichen Plattenfabrikate, Schlacken,
Beton, Ton, die Aussenseiten mit fertiger Fassaden-
schicht, werden als Hohlmauerwerk mit verbin-
denden Blechklammern aufgemauert. Die Fenster,
meist in Eisenkonstruktion, liegen an grossen Haufen
und werden wie die Tiirgerichte mit eingemauert.
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Abb. 2. Beispiel eines englischen Ortserweiterungsplanes. Die Erschliessungsstrassen
liegen in Parkstreifen mit Baumpflanzungen; so wird das Wohngebiet in
einzelne Streifen getrennt. Das Land wird einheitlich erworben und die
Kosten der Parkstreifen auf die Bauparzellen verteilt.

Abb. 3. Wohnkolonie in England um eine Schulhausanlage gruppiert. Dunkelgrau:
Bauten in Massivhauweise. Schwarz: Bauten in der Notbauweise. Durch
die lockere Ueberbauung und die Mischung beider Bauweisen wird ver
mieden, dass die Siedlung zu einer Barackenstadt wird.



Die Trennwand zum Nachbarhaus wird sorgfiltig
durch eine frei hingende Matte isoliert. Je nach der
Konstruktion werden auch die Aussenwinde mit
Glas- oder anderen Matten isoliert. Die Installationen
sind einfach aber sehr gut durchdacht und kommen
in fertig montierten grosseren Einheiten auf den
Bau. Ja selbst ganze Kiichen mit allen Einrich-
tungen kommen an einem Stiick auf die Baustelle,
das Haus wird dann sozusagen um die Kiiche herum-
montiert. Heizung, Warmwasserbereitung und Bad
werden iiberall auf dieselbe Art zusammenmontiert.
Kiichenvorraum, Herd, Spiiltisch im Erdgeschoss
und Bad, Lavabo, Trockenschrank, der zu jeder
Wohnung gehort, und das kleine Zimmer im ersten
Stock, bilden heiztechnisch eine Einheit. Auf der
anderen Seite dient ein offenes Kamin (Kohlen-
feuer) mit Warmluftkanilen allenfalls auch mit
einer einfachen Warmwasserschlange zur Beheizung
der iibrigen Rdume. Neben den Fenstern, die alle
nur einfach verglast und mit Liiftungsklappen ver-
sehen sind, hat jeder Raum noch eine besondere
Liftungsvorrichtung in der Aussenwand. Allen
diesen Bauten und Konstruktionen haftet das Ver-
suchsmiissige noch sehr stark an. Man hat noch nicht
den Eindruck des Gewordenen. Die Stuttgarter
Weissenhofaera scheint, wenn auch in verbesserter
und vermehrter Form, wiederauferstanden zu sein.
Neben der geschilderten Konstruktionsweise, die vor-
wiegt, werden z. B. monolithe Schlackenbetonhiuser
in Stahlschalungen gegossen. Andere werden innen
und aussen in Aluminium durchkonstruiert, in vier
Teilen angeliefert und in wenig Stunden zusammen-
gesetzt. Man sieht Aussenwandelemente im Ausmass
von 6 auf 1,5 m, die aus einem Stahlrahmen mit da-
zwischengeklemmten Latten bestehen, auf die aussen
eine Asbestpappe geheftet wird, auf die mit maschi-
nellem Geblise ein fertig gefdrbter Besenwurf auf-
gespritzt wurde. Innen wird eine Isoliermatte (Alfol)
und eine Sperrplatte aufgebracht. Die Montage-
arbeiter trampeln auf den Platten herum und
manchmal bricht einer durch. Schlackenbeton von
sehr gleichmissiger Kérnung wird sehr haufig ver-
wendet, dltere Bauten zeigen aber, dass starke Riss-
bildungen nicht vermieden werden kénnen.

Die Forderung nach innen und aussen gut organi-
sierten, gesunden, dem Familienleben forderlichen
Wohnungen wird durch diese Bauten und Siedlungs-
anlagen weitgehend erfillt. Sowohl die Gemein-
schaft des ganzen Quartieres, durch gute Gruppie-
rung der Bauten, als auch die Isolierung der ein-
zelnen Familie, jedermann wohnt in Einfamilien-
hidusern, entsprechen offenbar der englischen
Wesensart ausgezeichnet. Weniger hoch ist nach
schweizerischen MaBstiben die handwerkliche
Durchbildung der einzelnen Konstruktionsteile zu
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beurteilen. Die Schreinerarbeit kommt scheinbar aus
der Kistenfabrik. Die groben Stosse werden kurzer-
hand mit einem Klebestreifen iiberdeckt und das
Ganze mit der Farbpistole in einem Ton abgespritzt.
Die Ablaufrohre stossen, wo es gerade trifft, durch
die Fassade und werden mehr oder weniger senk-
recht aussen heruntergefiihrt. Elektrische Installa-
tionen werden unter Putz, jedoch nicht in Panzer-
rohren, sondern in blossen Gummikabeln in den
Hohlriumen der Winde und Decken herumgefiihrt.
Die dussere Erscheinung der einzelnen Hiuser ist
allgemein etwas papierig oder blechig. Trotz der
sehr verschiedenen Materialien sehen alle sozusagen
gleich aus. Die Konstruktion kommt weder aussen
noch innen zum Ausdruck.

Immerhin scheint es durchaus verniinftig, vor-
erst einmal die primidren Forderungen gesunden
Wohnens in organisatorischer und rdumlicher Be-
ziehung zu erfiillen und die mehr sekundiren Be-
lange der Ausfiihrung, der handwerklichen Qualitit
und der Farbgebung usw. zuriickzustellen. Die
Pline, wie wir sie im MaBstab 1:20 gedruckt, auf
Sperrplatten aufgezogen, .auf den Baustellen vor-
fanden, sind sehr sorgfiltig durchgearbeitet. Auch
der Arbeitsprozess ist durchstudiert und auf den
Plinen vermerkt. Die Normalisierung diirfte den
grossen Vorzug haben, dass die 6ffentlichen Mittel
wirklich nur fiir organisatorisch hochwertige Quar-
tiere eingesetzt werden, dass keine Zersplitterung der
Erschliessungsaufwendungen stattfindet und dass in
ihrer inneren Organisation den Standard nicht er-
reichende Bauten nicht erstellt werden diirfen. Der
Lebensstandard weiter Bevolkerungskreise wird auf
diese Weise tatsichlich gehoben. Der Nachteil der
grossen Fabrikationsserien, den man bewusst in Kauf
nimmt, ist der, dass Verbesserungen, die sich bei der
iiberhasteten Ingangsetzung ohne Zweifel als not-
wendig erweisen werden, erst in spiteren Serien zur
Auswirkung kommen kénnen. Schwerer wiegen die
Bedenken, die von den Kongressteilnehmern gegen
die Schematisierung, gegen die Einspannung des
Individuums in das Schema der «Staatsmaschines,
wie das in der «Wohnmaschine» zum Ausdruck
kommt, diskutiert wurden. Man sieht die Zwischen-
I6sung, die sich mit der Zeit einstellen wird, darin,
dass die einzelnen Elemente wie Fenster, Tiiren, Ein-
richtungen usw. fabrikmissig hergestellt und ge-
liefert werden, dass aber der Hauskorper eher nach
den ortlichen Gegebenheiten, in England also in
Ziegelrohbau, wieder nach bewihrter, hergebrachter
Weise gebaut werden wird. Infolge Mangels an Back-
steinen und an gelernten Maurern werden heute nur
5% der Bauten mit Backsteinmauerwerk erstellt,
obwohl sich der Preis eines Standardhauses in dieser

Ausfithrung nur auf 1200 Pfund stellt.
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