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Hans Bernoulli, BSA

Der Haustyp
und sein Bebauungsplan

Wer einen rechten Bebauungsplan aufstellen
will, der muss eine deutliche Vorstellung haben vom
Haustyp, dem dieser Bebauungsplan zu dienen hat:
Ein fiinf- oder mehrgeschossiges Mietshaus, wenn es
mit zwanzig, achtzig, zweihundert seinesgleichen
verniinftig zusammengeordnet wird ; das ergibt einen
andern Gesamtplan als das Quartier, das aus kleinen
Reihenhidusern, ein anderes, wenn es aus freistehen-
den Hiusern einer und derselben Kategorie besteht.

Unsere Bebauungspline — das ist die Misére! —
die wollen nun freilich auf einen bestimmten Typ
ausgerichtet sein. Sie «rechnen» mit Typ A, B, oder
C — der Autor «stellt sie vor», nach allgemeiner
Uebung «ist es wahrscheinlich», dass der Typ D,
E oder F, beziehungsweise G, H oder I auftreten
wird. Der Bebauungsplan richtet sich, er muss sich
richten, nach einem imaginiren Typ, er wird fest-
gestellt, muss festgestellt werden, lange bevor der
Bauherr seinem Architekten einen bestimmten Typ
als wiinschenswert bezeichnet und die beiden sich
einigen auf einen Typ, wie er bisher vielleicht iiber-
haupt noch nicht bestanden hat.

Bevor der Bebauungsplan in Angriff genommen
werden kann, erhebt sich die Frage — sollte sich
die Frage erheben! — nach dem «richtigen» Haus,
nach eben dem Haus, das in dem vorliegenden Be-
zirke am Platze sein wird.

Ueber die Frage: Einfamilienhaus — Mehr-
familienhaus? sind wir hinaus. Das heisst, dariiber
hat der Zonenplan bereits entschieden. Das verein-
facht die Geschichte. Wir befinden uns, sagen wir,
in der zweigeschossigen Zone. Nun stellt sich die
sehr konkrete Frage, ob da Reihenhiuser oder
Doppelhiuser, Einzelhduser oder Hiusergruppen
erstellt werden sollen, oder ob zwei mit vier oder
eines mit drei kombiniert auftreten soll etc. Der
Fragende mag allmihlich etwas ungeduldig werden
(wo wir ja kaum erst begonnen haben); er tippt
auf das kleine Reihenhaus: Wie sieht der ideale
Bebauungsplan fiir das kleine Reihenhaus aus?

Ja, wie sieht der ideale Bebauungsplan fiir das
kleine Reihenhaus aus?

Der Bausachverstindige schiittelt den Kopf:
Reihenhaus und Reihenhaus — da sind zwei, fiinf,
achtzehn, siebenunddreissig Varianten méglich:
breit und flach; schmal und tief; glatte Riickfront,
Riickfront mit Ausbauten; die Ausbauten ein Ge-
schoss hoch, zwei Geschoss hoch; Haus um Haus
angeordnet, oder zwillingsmissig; Hauptraume beid-
seitig, Hauptraume strassenseitig, Hauptraume gar-
tenseitig . ..

Ja, aber irgendwelcher Typ muss doch als ideale
Méglichkeit, als beste Fassung angesprochen werden
kénnen?

Muss er das? Muss sich wirklich so etwas wie
ein Optimum herauskristallisieren, im Laufe der
Zeit vielleicht, in einer bestimmten Gegend, so ganz
im allgemeinen? Oder doch im Bewusstsein als
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Niederschlag der vielfiltigen Erfahrungen, des
«Kleinhausbau-Architekten»? Der Kleinhausbau-
Architekt lacht (das ist doch gestattet?). Er hat
schon allerlei gelernt und immer wieder zugelernt
(nach einem bewihrten Spruch lernen ja nur ganz
alte Esel nichts mehr zu), und hat natiirlich noch
immer nicht ausgelernt, nein, ganz und gar nicht.

Das Problem der guten Stube gibt ihm immer
noch zu schaffen. Und die Frage, wo der Komfort
anfangen und — was viel schwieriger ist — wo er
aufhéren soll, das ist ihm jedemal wieder eine neue
Schwierigkeit. Auch die absolute Grosse der Riume
— um von siebenhundert andern Dingen zu schwei-
gen —, auch die priift er jedesmal von neuem nach
(und findet jedesmal, dass sich die Verkleinerung,
das Abschrinzen nie bezahlt macht).

Der Bebauungsplan kann sich natiirlich nicht
um jede «Kleinigkeit» kiimmern. Wer einen Be-
bauungsplan aufstellt oder «verfasst», wie man
heute sagt, der braucht eigentlich bloss zwei oder
drei Angaben, Faustregeln sozusagen: Orientierung
und Hausabstand; allenfalls noch Zeilenlinge.
Punktum.

Ja, die Orientierung, da lidsst sich allerhand
sagen. Da erhebt sich sofort die Frage nach den
Ausbauten, den eventuellen Lauben, den Dachiiber-
stinden; ob einbiindige, ob zweibiindige Anlage;
ob ebenes Gelinde, ob abheldig, Strasse oben,
Strasse unten — es hort nicht auf. Notabene nur
dann, wenn der Bebauungsplan wirklich gut sein
soll, oder vielmehr wirklich dem Haus, das zur Aus-
fithrung kommt, in x-facher Wiederholung, ob er

. diesem Haus auch gerecht wird. Denn natiirlich, um

einen guten Bebauungsplan soll es sich doch han-
deln, nicht wahr? Um einen sozusagen mustergiil-
tigen Bebauungsplan fiir sozusagen mustergiiltige
Bauten?!

Der Mann mit dem Griinstift winkt ab — genug!
Wer es nicht begreifen will, dass ein Bebauungs-
plan dem Gerechten und Ungerechten gleicherweise
dienen soll, so gut als méglich, und dabei noch
allerhand Méglichkeiten offen lassen soll — man
weiss ja nie! —, der versteht eben nicht, worum es
sich handelt! Ein Bebaungsplan kann und darf
nicht auf eine allzu ausgespitzte, wohl gar ausge-
fallene Losung sich einstellen. Er muss etwas All-
gemeingiiltiges an sich haben. Was noch lange nicht
Charakterlosigkeit bedeutet. Es ist sehr wohl denk-
bar — — —

Ja, was nicht alles denkbar ist! Zum Beispiel
ist es denkbar, dass auch die bestehende Bauwelt
die beste aller denkbaren Bauwelten ist. Und dass
ein guter Bebauungsplan immer auch einen guten
Interpreten findet (wobei bereits der Unsinn vor-
ausgesetzt ist, dass sich das eben geplante Haus
einem lingst schon festgesetzten Bebauungsplan ein-
zuordnen hat!).

Schwierigkeiten und Bedenken an allen Ecken!
Wir kommen so nicht vom Fleck! Es braucht ja,
wie gesagt, nur ein paar Faustregeln! Man kann
natiirlich die besten Absichten zerreden und vor
lauter Feinheiten iiber die grobsten Steine stolpern.
Vor lauter Bedenklichkeiten kommt der Tiichtige
nicht zu Stuhl und iiberléisst dem Stiimper das Feld.



Wir diirfen den ehrlichen Frager nicht ohne
Antwort entlassen, da er sich doch einmal an den
«berufenen Interpreten» gewendet hat.

Was ist zu tun? Es ist doch wohl so, dass in der
heutigen Zeit der Ueberginge und Unsicherheit
(ein wenig der Fall aller Zeiten) der Architekt, der
das Haus zu entwerfen hat, nun auch die Zusam-
menfassung zu hoherer Einheit, niichtern gesagt,
den «zugehorigen Bebauungsplan» entwerfen sollte.
Er weiss ja am besten, was seinem Geschopf am
bekémmlichsten ist, weite oder enge Abstinde,
krumme oder gerade Strassen, tiefe oder flache
oder gar keine Vorgirten, Orientierung A, AB
oder AAB.

Thm sollte es iiberlassen sein, seinen Bebauungs-
plan in die Maschen des Verkehrsplanes einzu-
hingen. Je grosser solche Gruppenpline, um so
besser! Und fiir diese besondern Pline keine be-
sondern Vorschriften, sondern besondere Freiheiten.
Jedes recht gebaute Haus sollte das Recht haben,
auf seine Fasson selig zu werden.

Und wo Kenntnis und Kraft zu einem richtigen
Bebauungsplan fehlen, soll da — ?

Nein, das soll nicht; da soll keine allerbarmende
Hand dazwischenfahren. Kenntnisse und Kraft sol-
len eben auch zu einem richtigen Bebauungsplan
reichen. Wenn’s nicht reicht, wenn die Stadt be-
denklich den Kopf schiittelt und solch ein Plan-
gemichte nicht genehmigen zu kénnen glaubt, so
wird am Bautyp selbst ja auch nicht viel verloren
sein. Das Projekt darf ruhig — den Idealfall ange-

nommen! — den stillen Schubladentod sterben.

E. Messerer

Die bauliche Ausniitzung von

Grund und Boden

1. Bedeutung der Ausniitzung.

Die Ausniitzung von Grund und Boden spielt
bei Ueberbauungen eine grundlegende Rolle. Nicht
nur im Zusammenhang mit den Bodenpreisen, bei
denen die finanziellen Auswirkungen besonders ins
Gewicht fallen, sondern fiir eine Reihe anderer
Gesichtspunkte, seien sie stidtebaulicher oder wirt-
schaftlicher Art, ist es wichtig, die Ausniitzung des
Bodens zu kennen.

Mit der Ausniitzung ist indirekt schon fest-
gelegt, wieviel Leute in einem bestimmten Ge-
biet wohnen oder arbeiten werden, wieviele
offentliche Gebdude demzufolge nétig sind und
wie die Werkleitungen und deren Zentralen
ausgebaut werden miissen. Sollen bei grosse-
ren Ueberbauungen Fehlleistungen vermieden wer-
den, so muss zum vornherein die zulissige Aus-
niitzung festgelegt und ihre Konsequenzen erkannt
werden. In vielen Gemeinden sind allein durch
unzweckmissige Anlage und Dimensionierung der
Abwasserleitungen Kosten entstanden,  die bei

Es sind dann noch all die kleinen Gruppenpline
in einen gewissen Zusammenhang zu bringen. Da
wird die ordnende Hand ziinftig zu tun bekommen!
Sie wird recht verschiedenartige Fetzchen zusam-
menflicken miissen. Und wenn dann auch der Ge-
samtplan nicht mehr so harmonisch aussieht, wie
er das nach heutiger Uebung wohl tut, dann ist es
vielleicht doch richtiger und ehrlicher als die heute
befolgte Methode, wo alle Hiuserchen, Gruppen
und Griippchen in ein vordem festgelegtes Schema
eingebaut werden. Auf Kosten des hiibschen Plan-
bildes bekommen wir ein ehrliches Bild der wirk-
lichen Struktur. Vor allem werden die einzelnen
Hiuser und all die Wohnriume so schén und gut
und bequem liegen, als es iiberhaupt méglich ist
und darauf, so scheint es uns, kommt es letzten
Endes an. Solange wir in kleinen, etwas kurz-
atmigen Unternehmungen bauen, solange werden
eben unsere Stadtpline das etwas asthmatische
Wesen unserer Bauerei ausdriicken.

Auch in diesem Stiick halten wir es, wie gesagt,
mit der hausbackenen Wahrheit: «Ehrlich wihrt
am lingsten.»

Wir kehren also den Stiel um, den man uns
gereicht: Nicht fiir einen irgendwie gedachten Haus-
typ soll ein idealer Bebauungsplan aufgestellt wer-
den, es soll vielmehr erst mal ein idealer Haustyp
aufgestellt werden und dann der ihm zugehorige
Bebauungsplan.

Soll? Soll?! Oder soll vielleicht auch nicht?

Das eben sei hiermit zur Diskussion gestellt.

Kenntnis der Ausniitzung und deren richtiger Aus-
wertung hitten vermieden werden konnen.

Deshalb ist es fiir den Planer unerliisslich, eine
genaue Definition der Ausniitzung, bzw. der Aus-
niitzungsziffer zu besitzen und alle Konsequenzen,
die sich aus der Festlegung der Ausniitzung ergeben,
zu kennen.

2. Die Definition der Ausniitzung.

Die Ausniitzung eines Grundstiickes ist gegeben
durch die gesamte Nuizfliche (Brutto-Nutzfliche),
die auf dem betreffenden Grundstiick errichtet ist.
Als «Brutto-Nutzfliche» gelten die Geschossflichen
der Wohn- und Arbeitsriume samt den Korridor-,
Treppenhaus- und Mauerflichen, jedoch ohne
Keller und Dachboden.

BRUTTO ~ WOHNFLACHE

= FLACHE DER BEWOHNTEN GESCHOSSE
INCL. MAUER -KORRIDOR-U. TREPPEN~
HAUS FLACHEN
= GEBAUDEGRUNOFLACHE MAL ZAHL
Abb. 1. DER GESCHOSSE

61



	Der Haustyp und sein Bebauungsplan

