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Stockholm :
Blick auf die Stadt vom Hafen aus.
(Photo E. Zietzschmann)

E. Zietzschmann

Stidtebaugesetzgebung in Schweden

Unter den europiischen Staaten hat sich Schwe-
den im letzten Jahrzehnt durch seine Architektur
unbestritten einen der ersten Pldtze errungen: so-
wohl in der Gestaltung von Einzelaufgaben, als auch
in der Bewiltigung stidtebaulicher Probleme zeigt
es vorbildliche Losungen.

Schweden ist in vieler Hinsicht unserem Lande
verwandt. Einer Bevilkerung von 4’000°000 Schwei-
zern stehen 6°000°000 Schweden gegeniiber, aller-
dings auf ein zehnmal grosseres Land verteilt.
Schweden gehort zu den am diinnsten besiedelten
Gebieten unseres Kontinents, speziell Mittel- und
Nordschweden, da der Grossteil der Bevolkerung im
Siiden des Landes wohnt und ausserdem die drei
grossen Stidte Stockholm, Géteborg und Malmé
fast 30 % der gesamten Bevilkerung in ihren Mauern
vereinen.

Schweden ist dhnlich wie England eine konstitu-
tionelle Monarchie, deren innere Struktur aber trotz
wesentlicher idusserer Unterschiede unserer eigenen
demokratischen Verfassung sehr verwandt ist. Dabei
ist zu sagen, dass in sozialer Beziehung Schweden,
besonders in bezug auf die demokratische Nivel-
lierung des Lebensstandards aller Bevolkerungs-
schichten soweit fortgeschritten ist, wie es wohl
kaum in einem zweiten Lande in diesem Masse der
Fall ist.

Ein wesentlicher Unterschied zu unserem Land
besteht darin, dass eine Reihe von Behorden und
Aemtern in Stockholm konzentriert ist, deren Ver-
fiigungsbereich sich iiber das ganze Land erstreckt,
wihrend auf diesen Gebieten bei uns die einzelnen
Kantone souverin sind.

Auf dem speziellen Gebiete des Stidtebaus er-
fasst der Gesetzgeber ganz im Gegensatz zu uns das
ganze Land. Das schwedische Stidtebaugesetz kennt
keine anderen als die Landesgrenzen.

Es ist seinem Wesen nach ein Rahmengesetz.
Es befasst sich ausschliesslich mit der Planung als
solcher, und zwar mit dem Bebauungsplan und den
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Vorplanungen. Gegenstand des Gesetzes sind die
Definition und der Bereich dieser Pline, jedoch
enthdlt es bewusst keine Sonder- und Detail-
bestimmungen.

Fir alle Spezialfragen ist ein zweites Gesetz —
Baustatut oder Bauverordnung — geschaffen wor-
den, das die Durchfithrungsbestimmungen zum
Stidtebaugesetz enthilt. Diese Zweiteilung in
Rahmengesetz und Durchfithrungsbestimmungen
lassen unsere kantonalen Baugesetze vermissen, in
denen allgemein stidtebauliche Paragraphen in bun-
ter Reihenfolge vermischt mit Einzelbaubestim-
mungen, Strassenbau-Paragraphen, Feuerpolizei-
bestimmungen etc. aufgefiihrt sind.

Das schwedische Stiddtebaugesetz verlangt in
seinem ersten Paragraphen, dass fiir die bauliche
Ordnung jeder Stadt ein Bebauungsplan (schwe-
disch stadsplan) vorhanden sei. Dieser Plan geniesst
zivilrechtlichen Schutz. Sein Wirkungsbereich hat
sich nur auf gewisse Gebiete einer Stadt zu be-
schrinken, und zwar einesteils auf schon bebaute
Stadtteile, die durch diesen Plan neu genutzt und
saniert werden sollen, und andernteils auf unbe-
baute Stadtgebiete, die «baureif» gemacht und in
naher Zukunft bebaut werden sollen. Der Gesetz-
geber spricht also von verschiedenen Gebieten in-
nerhalb eines Stadtganzen, die noch nicht gesetz-
lich festgelegt seien und erst im Laufe der durch
die Nachfrage bedingten Entwicklung in den Be-
reich des Gesetzes einbezogen werden sollen. Es han-
delt sich somit um einen progressiven Bebauungs-
plan. Man legt dabei bewusst nicht von vornherein
fiir alle Zeiten das ganze Stadtgebiet baulich fest,
sondern schafft sich ein bewegliches Gesetzesinstru-
ment. Der schwedische Stiddtebauer hat dadurch die
Méglichkeit, seine Arbeit den von Jahr zu Jahr
indernden Bediirfnissen anzupassen. Das Resultat
seiner Gesamtarbeit ist nicht von allem Anfang an
belastet durch die Forderung, seiner Stadt als Gan-
zem eine Form giessen zu miissen, in die sie schon
nach wenigen Jahren nicht mehr hineinpasst, weil
durch unvorhergesehene Ereignisse und Entwick-
lungen plotzlich gewisse Glieder verkiimmern, an-
dere rascher und stirker wachsen.



Im zweiten Paragraph bestimmt der schwedische
Gesetzgeber, was ein Bebauungsplan angeben und
was er abgrenzen soll: «In einem Bebauungsplan
sollen die Gebiete bezeichnet und mit Grenzen an-
gegeben werden, fiir welche verschiedene Zweck-
bestimmungen vorgesehen sind, wie Bauquartiere,
Strassen, Pldtze, Parks und andere offentliche
Plitze, Eisenbahnen, Hafen- und andere Verkehrs-
flichen, Flugpldtze, Schutz- und Sicherheitsgebiete
fiir spezielle Anlagen (z. B. Elektrizititswerke),
Sportflichen, Friedhife, Wasserflichen.» Es han-
delt sich demnach bei dieser Planung ausdriicklich
um Nutzungszonung, nirgends um Stockwerkzonung.
Diese wird deshalb abgelehnt, weil es nach schwe-
discher Auffassung unméglich ist, ein Stadtgebilde
auf Jahrzehnte voraus zu planen. Hier befindet sich
das schwedische Gesetz in starkem Gegensatz zu un-
seren Verhiltnissen. Schweden hat frither die Zo-
nengesetzgebung auch gekannt, dann aber bewusst
als veraltet verlassen.

Das Gesetz verlangt ferner, dass einem Bebau-
ungsplan alle fiir die Bebauung eines bestimmten
Gebietes notwendigen Sonderbestimmungen beige-
fiigt werden. Diese sind also Forderungen zweiten
Grades. Allerdings wird ein Bebauungsplan erst
durch die beigefiigten Einzelbestimmungen zu
einem vollwertigen Stddtebauinstrument, das Ein-
fluss auf die soziale, wirtschaftliche, hygienische
und dsthetische Entwicklung einer Stadt hat; im
Gesetz selbst sind aber wissentlich keinerlei Einzel-
heiten festgelegt, um der priifenden Behorde die
Méglichkeit zu geben, von Fall zu Fall und ohne
Bindung an vorher bestimmte und vielleicht schnell
veraltete oder iiberholte Sondervorschriften zu ur-
teilen.

Jeder Bebauungsplan aus dem ganzen Reich
muss, um Giiltigkeit zu erhalten, vom Koénig, d. h.
von der Regierung in Stockholm, giiltig erkléirt wer-
den, nachdem er von der jeweiligen Stadtverord-
netenversammlung gutgeheissen worden ist. Die
Behorde, welche diese Kontrolle staatlicherseits vor-
nimmt, ist die konigliche Baudirektion, «Byggnads-
styrelsen», in Stockholm, zu deren Beamten die
besten Architekten Schwedens gehéren. Dies biirgt
dafiir, dass dort nicht biirokratisch vorgegangen
wird.

Fiir jene Gebiete einer Stadt, die, wie oben er-
wihnt, noch nicht bebauungsplanmiissig festgelegt,
aber doch zwecks Vorplanung und Vorbereitung
fiir spitere Bebauung oder z. B. fiir spiter anzu-
legende Hauptstrassenziige bearbeitet werden sollen,
kann ein sogenannter Richtplan — schwedisch stom-
plan — aufgestellt werden, der einesteils die Vor-
planung erméglicht, andernteils aber das Ueber-
ziehen des ganzen Stadtgebietes mit endgiiltigen
Bebauungsplinen iiberfliissig macht.

Als Erginzung zu diesen Richtplinen gibt es
eine Vorschrift, die fiir den Rest des Stadtgebietes,
fir den weder Bebauung- noch Richtpline be-
stehen, sogenannte Ausserplanbestimmungen vor-
sieht. Damit lassen sich z. B. Industrie- oder Wohn-
zonen, lange bevor sie im einzelnen bearbeitet wer-
den miissen, festlegen. Gewisse Giirtelzonen ausser-
halb der planmissig bearbeiteten Gebiete eignen

sich fiir diese Art von Bestimmungen, ebenso von
Natur aus bevorzugte Teile, die geschiitzt werden
sollen. Es konnen ferner durch diese Ausserplan-
bestimmungen gewisse Mindestforderungen fiir
Grundstiicksgrossen beim Villenbau unterschiedlich
behandelt werden, z. B., dass in jenen Teilen des
Stadtgebietes, wo besonders weit verstreute Bebau-
ung erwiinscht ist, Grundstiicke nicht unter 2’000,
3’000 oder 5’000 m* gross sein diirfen.

Alles iibrighleibende stidtische Land, im Falle
Stockholms meist Agrarland, unterliegt nur sehr
allgemeinen Baubestimmungen. Diese gehoren nicht
zum Stddtebaugesetz und seien hier nur der Voll-
stindigkeit halber erwihnt. Sie besagen unter ande-
rem, dass Grundstiicke nicht kleiner als 1°000 m?®
sein diirfen, dass sie nur bis zu einem Fiinftel iiber-
baut werden diirfen; sie legen ferner den Bau-
abstand von Strasse und Grenze fest und bestimmen,
dass hier maximal zweigeschossig gebaut werden
darf. Es handelt sich demnach um reine Villenbebau-
ung. In diesen Gebieten ist der Eingriff der Bau-
behdérde minimal und die Bebauung auch dement-
sprechend unerfreulich. Es ist hier z. B. unméglich,
in einer iiberwiegend zweigeschossig bebauten Ge-
gend eingeschossige Hiuser zu verbieten. Sobald
ein Cfundl)esit_zer den Boden weiter ausniitzen will,
als ihm von Gesetzes wegen in diesem Gebiete ge-
stattet ist, muss er einen Bebauungsplan ausarbeiten
lassen.

Als Abschluss dieser fiir stiddtische Gebiete gel-
tenden Bestimmungen folgen Paragraphen iiber die
Begriffe Bauverbot, Bodenabtretung, Hohe und Be-
zahlung von Enteignungsentschidigungen, Auflas-
sung von Strassen, Strassenkostenbeitrige und Stras-
senunterhalt.

In einem zweiten Abschnitt befasst sich das
Gesetz mit stadtihnlichen Gemeinden — schwe-
disch képingar, d. h. Marktflecken. Fiir diese gelten
dieselben Bestimmungen, d. h. die Verpflichtung
zum Bebauungsplan, wie fiir Stddte. Hier unter-
scheidet sich das Gesetz wesentlich von unserer
Praxis, denn fiir solche Ortschaften bestehen bei
uns nur selten Bebauungspline.

Der letzte Abschnitt behandelt lindliches Gebiet.
Hier heisst es: «Sobald fiir eine gewisse Gegend
erhohte Bautitigkeit zu erwarten ist, muss ein Bau-
plan — schwedisch byggnadsplan — aufgestellt
werden.» Dieser enthilt nur die Grenzen fiir Bau-
land, Wege und allgemeine Plitze. Auch fiir diesen
Teil des Gesetzes gelten die Ausserplanbestimmun-
gen.

Der letzte Teil des Gesetzes behandelt die Strafen
fiir Bauverbots-Uebertretungen.

Als zweites staatliches Gesetz folgt die konig-
liche Bauverordnung — schwedisch byggnadsstadga,
die Durchfithrungsbestimmungen zum Stidtebau-
gesetz enthaltend. Sie sagt zunichst, dass jede Stadt
eine Bauordnung zu erlassen habe, mit Bestimmun-
gen iiber die technische Ausfithrung von Bauten.
Als Anleitung zur Abfassung solcher stiddtischen
Bauordnungen bestehen Einheitsbauordnungen, d. h.
standardisierte Normalvorschlidge fiir Stadte ver-
schiedener Grosse. Auch diese Bauordnungen be-
diirfen der koniglichen Genehmigung.
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------- Brenze des Gebiets der Bebauungsplananderung
——-——- Yorgeschlagene Brenze fir Bauquartier
Grenze zwischen Gebieten mit verschiedenen
Strassengebiet [Bebauungsbestimmungen
Park oder dffentliche Grinfliche
Bezeichnungen, die sich auf die untenstehenden
Bestimmungen zur Verwendung der Bauguartiers
beziehen
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Siedlung Traneberg, Stockholm

Bestimmungen zur Verwendung der Bauquartiere.

§ 1. Die Nutzung des Gebietes. Mit A bezeichnete Flichen
sind 6ffentlichen Gebduden vorbehalten.

Mit Z bezeichnete Flichen miissen fiir allgemeinen
Strassenverkehr von mindestens der Breite, die auf dem Be-
bauungsplan angegeben ist, und von einer Hohe von min-
destens 4,5 m reserviert bleiben. Unter dem Strassenniveau
soll fiir Leitungen ein Querschnitt von mindestens 4 X 3 m
freigelassen werden.

Bauten fiir industrielle Zwecke diirfen innerhalb des Be-
bauungsplangebietes nicht erstellt werden. Das Bauamt hat
jedoch das Recht, fiir Garagen, sowie Verkaufs- und Hand-
werkslokale Erlaubnis zu erteilen.

Mit T bezeichnetes Gebiet ist fiir Verkehrsmittel (Schnell-
bahn) reserviert.

§ 2. Hofe. Punktierte Flichen bezeichnen Gebiete mit
Bauverbot, inkl. Verbot fiir Keller.

§ 3. Geschossanzahl. Auf mit II oder III bezeichneten
Flichen diirfen Bauten von zwei resp. drei Geschossen er-
stellt werden.

§ 4. Haushohe. H und Ziffer in Rhombus bezeichnen die
zuliissige Gebidudehohe iiber der Strasse.

Auf mit A bezeichneten Flichen darf ein Gebiude nach
Priifung durch das Bauamt bis zu der Hohe aufgefiihrt wer-
den, die fiir den vorgesehenen Zweck notwendig ist.

§ 5. Verwendung von Estrichen. Auf mit III bezeichneten
Flichen darf in einem Gebiude, das bis zur hochsten er-
laubten Geschosszahl aufgefithrt wird, der Estrich nicht fiir
Wohn- oder ihnliche Zwecke ausgebaut werden. Auf mit II
bezeichneter Fliche darf in Gebiduden mit der hochstzu-
lissigen Geschosszahl ein Drittel der Estrichfliche fiir Wohn-
zwecke verwendet werden.

§ 6. Wohnungsanordnung. Innerhalb Gebiduden auf mit II
oder III bezeichneter Fliche miissen die Wohnungen so an-
geordnét werden, dass mindestens ein Zimmer in jeder
Wohnung auf der Sonnenseite liegt.

§ 7. Dachneigung. Dicher auf Gebduden in den Ge-
bieten III und II diirfen eine Neigung von hochstens 300
aufweisen.

§ 8. Baumaterial. Auf mit III bezeichneten Flichen
miissen die Hiuser in Mauerwerk aufgefithrt werden. Auf
mit II bezeichneten Flichen diirfen Holzhduser erstellt
werden.

§ 9. Ausnahmen. Wo das Bauamt es aus architektonischen
Griinden oder wegen der Terrainverhiltnisse fiir notig er-
achtet, konnen Ausnahmen von den obigen Vorschriften iiber
Haushohe, Geschosszahl und Dachneigung gestattet werden.

Ein Bild der ausgefiihrten Siedlung Traneberg befindet sich unter dem Titel : ,,Warum geplant werden muss“ der Nr. 6, Seite 139 unten.
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Zweitens legt dieses Gesetz die ausfiithrenden
Organe fest: Jede Stadt muss ein Bauamt einrich-
ten, das iiber die Einhaltung der Baugesetze zu
wachen und die Aufmessung und Grundstiicksein-
teilung der Stadt vorzunehmen hat. Es priift die
Gesuche um Bewilligung von Bebauungsplinen, so-
wie einzelne Baugesuche. Es besteht in kleinen
Stidten aus drei bis fiinf Mitgliedern, die auch
Laien sein konnen, aber in Baufragen erfahren sein
miissen. Sie werden fiir vier Jahre gewihlt und sol-
len wenn méglich einen Stadtarchitekten als Bei-
sitzer erhalten, der bei allen Sitzungen mit bera-
tender Stimme anwesend ist. Gleich ihm wohnen
den Sitzungen der Stadtingenieur, der Stadtgeo-
meter, der Provinzial- sowie Stadtarzt und der
Brandchef mit beratender Stimme bei. In den gros-
sen Stddten sind diese Verhiltnisse natiirlich ent-
sprechend erweitert, so dass jeder der obgenannten
Beamten ein Amt fiir sich darstellt. Simtliche Bau-
gesuche miissen der Reihe nach auf allen diesen
Aemtern bewilligt werden.

Das dritte und wichtigste Kapitel des Baustatuts
enthilt die Detailbestimmungen fiir Bebauungs-
pline. In grossen Ziigen werden darin die Richt-
linien gegeben, nach denen Bebauungspline aufzu-
stellen sind. Unter anderem ist hier formuliert:

1. dass bei Abfassung von Bebauungsplinen Riick-
gicht auf stddtische Raumbediirfnisse, 6kono-
mische Gesichtspunkte der Stadt und private
Interessen zu nehmen sei;

2. dass zwischen einzelnen Wohngebieten Parkgiir-
tel vorgesehen werden sollen;

3. dass Industriegebiete durch breite, unbebaute

Zonen von den Wohnquartieren zu trennen

seien;

dass Spiel- und Sportpldtze anzuordnen seien;

dass die Quartiergrossen der Bebauungsform ent-

sprechen sollen;

6. dass die Forderungen des Schonheitssinnes und
berechtigte Anspriiche an Weitrdumigkeit, Ord-
nung, Gesundheit, Abwechslungsreichtum und
Behaglichkeit zu erfiillen seien;

7. dass historisch und #sthetisch wertvolle Bauten,
Stadtbilder und Naturplitze zu schiitzen seien.
(Auf diese Art ist der Begriff «Heimatschutzy
in das Gesetz eingebaut.)

Al

Besonders wichtig und in dieser Form bei uns
vollig unbekannt sind die auf den Bebauungsplinen
anzubringenden Nutzungsbezeichnungen einzelner
Gebiude. So finden wir ausdriickliche Hinweise auf
Nutzung gewisser Gebidude als Liden, Garagen, In-
dustriebauten, Handwerksindustrie, kirchliche oder
Friedhofsbauten, 6ffentliche Bauten, Vergniigungs-
lokale, Kinos, Volkshiuser, Kioskbauten, Geschifts-
und Verkehrsbhauten, Sportgebiude etc.

Ebenso wichtig ist die Moglichkeit, diese oder
jene Teile von Quartieren mit Bauverbot zu bele-
gen. Dadurch kann den Baukérpern jede ge-
wiinschte Lage in bezug auf die Strasse gegeben
werden. Diese Bestimmung entspricht somit der in
Genf existierenden Baustreifengesetzgebung. Die
Ausrichtung der Gebidude auf die Baulinien hin,
wie sie leider unsere Strassenbilder eindeutig be-

herrscht, ist dadurch iiberwunden und das freie An-
ordnen von Baugruppen wird erméglicht.

Bauhéhe und Geschosszahl und, wenn nétig, die
Anzahl Wohnungen pro Haus, sind auf dem Bebau-
ungsplan anzugeben. Diese Dinge werden also erst
jetzt, d. h. in den Durchfithrungsbestimmungen, er-
wihnt und belasten nicht das Rahmengesetz.

Ebenso konnen Bestimmungen iiber Baumaterial
und Bauprofile, ein ausserordentlich wichtiges
Hilfsmittel zur Vereinheitlichung von Stadtteilen,
in die Bebauungspline aufgenommen werden. Hier
liegt die beneidenswerte Moglichkeit, fiir ein ganzes
Quartier eine einheitliche Dachneigung vorzuschrei-
ben.

Als Abschluss dieses Teiles der Bauverordnung
steht zu lesen: «Besondere Beachtung ist der Be-
bauung hochgelegener und von weither sichtbarer
Bauplitze zu schenken, damit eine gute Profilwir-
kung garantiert werde. Bauten sollen im allgemei-
nen nicht hoher und nur in solchem Umfang auf-
gefithrt werden, als es die allgemeine Entwicklung
der Stadt und das wirkliche Bediirfnis, sowie die
Tradition des Ortes und die Lage des Grundstiickes
innerhalb des Stadtganzen bedingen oder giinstig
und passend erscheinen lassen.»

Immer wieder stosst man bei diesen Durchfiih-
rungsbestimmungen auf die Worte: «geeignet, pas-
send, zweckentsprechend», welche wegweisend sein
sollen fiir die Aufstellung von Bebauungspldnen.
Dies sind alles sehr dehnbare Begriffe, die aber
bewusst so gewihlt sind. Sie lassen dem Planenden
weitgehende Moglichkeiten der Entwicklung und
des Sich-Anpassens offen. Sie nehmen sogar auf die
Personlichkeit des entwerfenden Stiddtebauers Riick-
sicht.

Dazu kommt das vollige Fehlen von Stockwerks-
zonung und Zonengesetzgebung in unserem Sinne.
Dies beides ruft in weitestem Masse den person-
lichen Einsatz des Stddtebauers ins Feld.

Der grosseren Freiheit im Entwerfen und Auf-
stellen von Bebauungsplinen entspricht aber auch
die grossere Verantwortung gegeniiber der Allge-
meinheit. Private Interessen des Grundeigentiimers
(grosste Bodenausniitzung), stddtisch-soziale Inter-
essen (einwandfreie Wohnungen) und stiddtisch-
okonomische Interessen (Wege, Strassen, Kanalisa-
tionen) stehen miteinander im Wettstreit. Je nach
der Durchschlagskraft des einen oder des andern
Teiles werden die Bebauungspline ausfallen. Alle
schwedischen Stidtebauer legen besonderen Wert
darauf, dass die Gesetzgebung ihres Landes keine
schematische und tote sei, dass sie kein starres Sy-
stem anwende, sondern der freien Ausbildung, dem
inneren Wachstum und der stindigen Entwicklung
das Wort rede.

Zusammenfassend sei wiederholt, dass die be-
schriebenen Gesetze klar in Rahmengesetz und
Durchfiihrungsbestimmungen getrennt sind. Das
Stidtebaugesetz fithrt die stddtebauliche Planung
als solche ein. Es ist mit Willen nicht durch Detail-
bestimmungen iiberlastet und verunklirt. Es be-
stimmt die Ordnung und Form, in welcher ein Be-
bauungsplan ausgearbeitet werden muss, sowie die
dem Bebauungsplan vorangehenden Vorplanungen.

5



Hohenkurven Aequidistanz | m

T Vorgeschlagene Grenze fir Bauguartier

=
ik
%5722

Y

Siedlung Smedsbacken, Stockholm

Bestimmungen zur Verwendung der Bauquartiere.

§ 1. Die Nutzung des Gebietes. Mit «A» bezeichnete
Flachen sind offentlichen Gebauden vorbehalten.

Mit «Y» bezeichnetes Gebiet darf nur fiir Sportzwecke
iitberbaut werden. Restaurantlokale und Wohnungen diirfen
jedoch erstellt werden, Wohnungen dagegen nur, soweit es
die Ueberwachung der betreffenden Anlagen erfordert.

§ 2. Hofe. Punktiere Flichen bezeichnen Gebiete mit Bau-
verbot, inkl. Verbot fiir Keller.

Bauten auf Gebiet VII oder VIII kénnen nach Priiffung
durch das Bauamt teilweise iiber die gegen Siiden und
Norden gelegenen Baugrenzen hinaus verlegt werden, und,
zwar bis zu 1% m; jedoch unter Beibehaltung der Fliche,
die auf dem Bebauungsplan fiir die Bebauung vorgesehen ist.
In Gebiéuden mit «ph» soll — je nach Befinden des Bau-
amtes — ein Teil des Souterraingeschosses als offene Pfeiler-
halle oder Pfeilergang mit einer Fliche von mindestens
65 m> ausgebildet werden.

§ 3. Haushiéhe. Auf Flichen <«A» oder «Y» darf nach
Priifung durch das Bauamt bis zu der Hohe gebaut werden,
die fiir den vorgesehenen Zweck erforderlich ist, jedoch
maximal 22 m.

Ziffern in Rhombus bezeichnen die zuldssige Gebiude-
hohe iiber Meeresspiegel.

«H» und Ziffern in Rhombus bezeichnen die zulissige
Gebidudehohe iiber der Strasse.

Wo das umliegende Terrain hoher liegt als die angren-
zende Strasse, darf die Hohe des Gebidudes so berechnet
werden, dass maximal die angegebene Geschosszahl Platz
findet, ausgehend vom héchstliegenden Punkt des Boden-
niveaus auf der Baulinie. ‘

Mit Kreuzen bezeichnete Flichen darf nur mit an den
Hauptbau angefiigten, eingeschossigen Bauteilen iiberbaut
werden. Doch diirfen solche Bauteile nur so errichtet
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werden, wie es das Bauamt mit einem siuberlichen und
zweckmiissigen Bebauen des Quartiers vereinbar findet.

Mit «o 0 0» werden iiberbaute Hofe bezeichnet. OK Decke
auf Strassenhohe.

§ 4. Geschosszahl. Auf mit VII oder VIII bezeichneten
Flichen diirfen Bauten von sieben resp. acht Geschossen
erstellt werden.

Estriche mit Wohn- oder Arbeitsrdiumen diirfen dariiber
keine eingerichtet werden.

Auf mit VII oder VIIL bezeichneten Flichen darf in
cinem Abstand von 3% m von den Fassaden oberhalb der
erlaubten Haushohe ein fiir die gemeinsamen Bediirfnisse
der Liegenschaft notwendiger Aufbau errichtet werden.
Dieser Aufbau, der nicht fiir Wohn- und #hnliche Zwecke
verwendet werden darf, soll héochstens 1,75 m iiber die
hochste erlaubte Haushohe oder 2,50 m iiber die oberste
Balkenlage emporragen. Auf Gebieten, wo keine besondere
Geschosszahl angegeben ist, darf nach Priifung des Bau-
amtes ein Gebiude mit derjenigen Anzahl von Geschossen
aufgefithrt werden, die in die gesamte erlaubte Haushohe
hineinpasst. Auf mit <«a» bezeichneten Flichen darf die
bebaute Fliche des obersten Geschosses 90 % der gesamten
erlaubten Baufliche nicht iibersteigen.

§ 5. Fenster. Ein Gebiude, das mit seiner Fassade auf
die mit schwarzen Punkten bezeichnete Grenze zu liegen
kommt, darf in dieser Fassade Fenster aufweisen, jedoch
mindestens 3m von der Fassade des Nachbarn entfernt.

§ 6. Dachneigung. «P» bezeichnet einen Bau mit flachem
Dach.

Auf Bauten iiber VII oder VIII coll dem Dach eine
Neigung von héchstens 5¢ gegeben werden.

Im iibrigen diirfen Dicher maximal eine Neigung von
300 aufweisen.

§ 7. Ausnahmen. Wo es die Verhiltnisse erfordern, kann
das Bauamt kleinere Abweichungen von den Vorschriften
ither Haushohe, Geschosszahl und Dachneigung gestatten.

===="== Qrenze des Gebietes der Bebauungsplananderung
Grenze zwischen Gebieten mit verschiedenen Bebauungs-
Park oder Gffentliche Briinfldche [bestimmungen

Bezeichnungen, die sich auf die untenstshenden
Bestimmungen zur Verwendung der Bauguartiere beziehen



Die Bauwverordnung ihrerseits bestimmt die Instan-
zen, die iiber die Durchfithrung der Bebauungs-
pline und die Einhaltung der Bauordnung einer
jeden Stadt zu wachen haben. Ferner gibt es in
seinen ausfithrlichen Detailbestimmungen dem
Stadtebauer die einzelnen Bausteine fiir den Bebau-
ungsplan in die Hand und bestimmt den Inhalt
dieser Planung. Wihrend der Rahmen weiter ge-
fasst ist als unsere Gesetze, sind die in der Bau-
verordnung enthaltenen Moglichkeiten geeignet, fiir
den Einzelfall strenger und eindeutiger zu bestim-
men, was der Stadtebauer verwirklicht sehen will.
Diese Bestimmungen werden auf die einfachste Art
und Weise graphisch auf den Bebauungsplinen fest-
gelegt und kurz durch die beigefiigten Legenden
erkldrt. Dadurch sind alle die komplizierten Zonen-
beschriebe in Gesetzesform iiberfliissig.

England

“EE

Typische spekulative Gartenstadt am ,,lau-
fenden Band“, wie sie besonders zwischen
den beiden Weltkriegen kilometerweise
entstand.

(Aus <Town Planning»> von Thomas Sharp)

Vorbildliche Gartenstadt-Siedlung aus der
Gegend von Manchester.
(Photo Triidinger)

Die entwerfende Instanz ist in den meisten Fil-
len, so in allen kleineren Stadten, der Stadtarchitekt,
wozu oft auch die freie Architektenschaft in Form
von Wetthewerben oder direkten Auftrigen beige-
zogen wird. Es ist theoretisch auch denkbar, dass
der Bauherr selbst einen Bebauungsplan fiir ein
ihm gehorendes Grundstiick einreicht. Die von den
Architektenverbinden angestrebte Schutzbestim-
mung, wonach nur Architekten bestimmter Aus-
bildung Bebauungspline zeichnen diirfen, ist vor-
erst nicht durchgedrungen, hingegen arbeitet das
Verkehrsministerium daran, Kurse fiir Stidteplaner
einzurichten, die dann ihrerseits Spezialisten auszu-
bilden hitten.

Aenderungen an Bebauungsplinen gehoren
zur Tagesordnung, sie entsprechen dem Grundsatz,
sich stindig der Entwicklung anzupassen.

LINE N/
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