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Zwel neue Siedlungen fiir Lenzburg:

das Zelgli und die Untere Widmi

von Fritz Stuber, Urbanistics, Ziirich

Der Einwohnerrat der Stadt Lenzburg genehmigte im Juni 1986 die
Gestaltungspline Zelgli und Untere Widmi; das Zelgli mit gro3er Mehr-
heit (bei einer Gegenstimme), die Untere Widmi einstimmig. Bei Redak-
tionsschlul3 stehen beide Gestaltungspline zur Genehmigung im Grol3en
Rat an.

Die Besitzerin der beiden Grundstiicke erteilte uns 1983 je Auftrige fuir
die Gestaltungspline und fiir die Vor- und Bauprojekte. Art und Umfang
dieser Auftrige ermdoglichten den Gestaltungsplinen detaillierte architek-
tonische Vorprojekte zu Grunde zu legen, was zu sehr aussagekriftigen
Gestaltungsplinen fihrte. Der Gestaltungsplan bezweckt zwar die stiddte-
baulich-landschaftlich, architektonisch und wohnhygienisch gute Uber-
bauung eines Gebietes, er muf3 jedoch nicht bis zu diesem Detaillierungs-
grad vorangetrieben und festgeschrieben werden. Zur Zeit steht nicht
fest, wer die Bauprojekte fiir die beiden Siedlungen bearbeiten und die
Ausfiihrung betreuen wird.

Die architektonischen Vorprojekte zu beiden Siedlungen wurden im
Rahmen der Gestaltungsplane als Gestaltungsrichtpline, die wegleitenden
Charakter haben, festgeschrieben. Beide Gestaltungspline bestehen aus
rechtsverbindlichen und wegleitenden Teilen. (Siehe Kasten Zelgli, S. 31,
und Untere Widmi, S. 39.) Von den rechtsverbindlichen Teilen darf nur
in begrindeten und sehr eng begrenzten Ausnahmefillen sowie mit
Genehmigung des Stadtrates abgewichen werden. Die wegleitenden Teile
veranschaulichen die Ziele der Gestaltungspline, verdeutlichen die Spe-
zialbauvorschriften und gelten als Richtlinie fir Projektierung, Planung
und Ausfithrung der Bauten und Anlagen. Auch die wegleitenden Teile
sind jedoch behordenverbindlich. Abweichungen davon miissen gegebe-
nenfalls in den Baugesuchen detailliert begriindet werden. Die gestal-
terischen Inhalte der wegleitenden Teile dirfen qualitativ nicht unter-
schritten werden. Auch bei den quantitativen Aspekten sind klare Gren-
zen gesetzt.

Die Ziele der beiden Gestaltungspline, Aspekte der Gestaltungsricht-
pline und der diesen zu Grunde liegenden Vorprojekte werden in der
Folge separat vorgestellt.
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Abb. 1 Axonometrie Vorprojekt/Gestaltungsrichtplan 1: 200

Die Siedlung Zelgli

Wir fanden hier die ideale Ausgangslage vor, dal} die Auftraggeberin
weder beziglich dem Siedlungsinhalt noch der Siedlungsform vorgefalite
Meinungen hatte. Wir konnten beide, innerhalb traditioneller Grenzen,
im Rahmen des Entwurfs- und Planungsprozesses recht frei bestimmen.
Als raumlichen Standard legten wir dem Entwurf die Richtlinien fiir
gehobenen Wohnungsbau einer Versicherungsgesellschaft zu Grunde, die
sich mit den Bestimmungen des Wohnungs- und Eigentumsforderungs-
gesetzes ungefihr decken. Somit konnte ein Bautrdger auch die Bundes-
subventionen in Anspruch nehmen.
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Abb. 3 Grundrif3 Untergeschol3 Vorprojekt 1: 200
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Dieser jz‘gd[yﬁg;mtwwf Ist Siedlungsteile laut Gestaltungs-

Sandra Stuber gewidmet. richtplinen und Vorprojekt

e 28 eingeschossige flache 21/2-5"/2-
Zimmerwohnungen mit 62—121 m?
Bruttogeschol3fliche,

e 36 Maisonnettewohnungen 2 2!/2—41/2
Zimmer mit 70-113 m? Brutto-

Projektverfasser: Fritz Stuber
Mitarbeiter:

Deborah Dearing-Sommer
Verena Baumgartner

Beratung Landschaftsgestaltung:

2y . geschol3fliche,
Gertrud Kasser-Bithler e 9 halbgeschossig versetzte 4!/2—5-Zim-
Aﬂgﬂbﬂﬂ xur j]gd/”ﬂg mer—Reihenhaustypen mit 114—119 m?
Bruttogeschol3fliche,

Grundstiicksfliche: 12 724 m?
Ausnutzungsziffer laut Gestaltungsricht-
planen: 0.68.

Total = 73 Wohnungen.

e 65 unterirdische offene Autoeinstell-
plitze mit je einem zusitzlichen
abschlie3baren Abstellplatz,

e 37 unterirdische offene Autoeinstell-

Bestandteile des Gestaltungsplanes

Rechtsverbindliche Teile:
e Spezialbauvorschriften,

litze,
¢ Gestaltungsplan 1:500, ® ?4 oberirdische Besucher- Autopark-
e Uberbauungsplan 1:500. plitze,
Wegleitende Teile: e 1 oberirdischer Invaliden-Autopark-
e Freiraumplan 1:500, platz,
e Perspektiven Siedlungsinnenraum/ e Gemeinschaftsraume von ca. 130 m?,
Gestaltungsrichtplan, wovon 1 Werkstatt und 1 Spielraum,
e DPerspektiven SiedlungsauBlenraum/ e 2 Riume a ca. 50 m? fur Fahrrider
Gestaltungsrichtplan, und Kinderwagen im Erdgeschol3
e Axonometrie Vorprojekt/Gestaltungs- beim Haupteingang,
richtplan. e 1l unterirdischer Mofaabstellplatz.

Entwurfskriterien

Die MaBstiblichkeit des Siedlungsentwurfes als Ganzes und seiner
Teile berticksichtigt und bezieht sich auf die relativ groBmaBstibliche
Bebauung im Osten und im Sud-Westen (Industrie- und Verwaltungs-
gebiude), auf die noch nicht festgelegte Art der Bebauung in der angren-
zenden Gewerbezone der Gemeinde Staufen im Suden sowie auf die
kleinmalBstibliche Bebauung im Norden und auf den Wald im Westen.
(Siehe Abb. 1.)

Die Proportionierung der einzelnen Siedlungsteile zueinander, zur
unmittelbaren Umgebung und zu den Freiriumen innerhalb der Sied-
lung basiert auf stidtebau- und landschaftsisthetischen, wahrnehmungs-
psychologischen sowie siedlungs- und wohnhygienischen Kriterien. Vor-
gesehene Bauvolumen und Freirdume werden im Siedlungskonzept und
als stidtebauliche und architektonische Elemente moglichst gleichwertig
behandelt. Es sollen sowohl innerhalb der Siedlung wie in den Uber-
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Abb. 5 4V2-Zimmer-Maisonnettewohnung laut Vorprojekt mit 113 m? (Siche Abb. 2: @)
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Abb. 6 4V%- und 2V2-Zimmerwohnung laut Vorprojekt mit 105 und 62 m? (Siehe Abb.

2:)

Abb. 7 5-Zimmer-Reihenhaustyp laut Vorprojekt mit 119 m? (halbgeschossig versetzt)

(Siehe Abb. 2: @)
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gangsbereichen zu ihrer bebauten und naturlichen Umgebung stidte-
baulich-landschaftlich und architektonisch angenehme und wohlpropor-
tionierte Rdaume entstehen. (Siehe Abb. 1, 8, 9, 10.)

Moglichst viele Wohneinheiten sollten einen direkten Gartenanteil
erhalten, was bei dieser Dichte zu einem relativ groflen Anteil von Mai-
sonnettewohnungen und zur ErschlieBung eines beachtlichen Anteils von
Wohnungen tber einen Laubengang im zweiten Obergeschol3 fihrte.
(Siehe Abb. 1, 8, 9, 10.) Alle Wohnungen sollten Wohnkiichen erhalten,
die bei den Maisonnettewohnungen im Eingangsgeschol3 auf die Vor-
girten und im 2. Obergeschol3 auf den Laubengang orientiert sind. (Siche
Abb. 2, 4,5, 6, 7,10.)

Vom Haupteingang an der Dragoner- und Dufourstralle fithren die
FuBgangerbereiche zwischen den dufleren und inneren Rethen auf glei-
chem Niveau in je einen unterschiedlich dimensionierten und gestalteten
Raum und schlief3lich auf den Freiraum mit Biotop vor dem Wald. (Siehe
Abb 1, 2.) An diesem Ful3gingerbereich befinden sich alle Einginge zu
den Gebiduden, Wohnungen und Gemeinschaftsraumen. Als Ubergangs-
bereiche zwischen halbprivatem Aullen- und privatem Innenraum im
Eingangsgeschol3 sind bepflanzte Vorgirten mit Einfriedungen anzule-
gen. (Siehe Abb. 1, 2, 9.)

Die Siedlung ist im Westen auf den Wald und, als einzigem Haupt-
orientierungsmerkmal im erweiterten Landschaftsraum, im Siiden auf
den Staufberg orientiert. Die Offnung im Siidd-Osten in der duleren Reihe
ist auf den Staufberg mit Kirche (siche Abb. 1, 2, 8), der Durchblick in
der inneren Reihe in West-Ost-Richtung auf den Wald ausgerichtet. Die
inneren Reihen sind auch deswegen zweigeschossig, damit aus den hoher-
liegenden Geschossen der dahinterliegenden #ulleren Reihen der Wald
gesehen werden kann. (Siehe Abb. 1, 10.)

Auf die Laubenginge dirfen nur in begriindeten Ausnahmefillen
andere bewohnte Riume als Wohnkiichen und Nebenriume orientiert

sein. (Siehe Abb. 6, Grundril3 links, 8, 9.)

[nbalt Gestaltungsplan

Die vorerwihnten Entwurfskriterien sind direkt oder indirekt im Ge-
staltungsplan festgeschrieben (ohne die Angaben Gber die interne Grund-
rilorganisation). Auch die Vertikalgliederung der Siedlung und die Pro-
portionierung der Bauten sind in den Spezialbauvorschriften und in den
Plinen festgeschrieben, so dal3 die Gesetzmialigkeiten und die Bedingun-
gen des Siedlungskonzeptes ibernommen werden miussen. Ferner sind
die Minimalproportionen der Offnungen fiir die Haupteingangs- und
Durchsichtzonen entsprechend festgeschrieben. Wie zuvor erwihnt, sind
fir die Gestaltung der Bauten die Gestaltungsrichtpline wegleitend.
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Abb. 8 Perspektive Siedlungsinnenraum/Gestaltungsrichtplan (mit Sicht aus Gemein-
schaftsraum auf Staufberg)

Abb. 9 Perspektive Siedlungsinnenraum/Gestaltungsrichtplan (mit Gemeinschaftsriu-
men links)
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Abb. 10 Schnitte Vorprojekt 1: 200 (A-A und B-B in Abb. 2)
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Abb. 11 Perspektive SiedlungsauBenraum,/Gestaltungsrichtplan (mit Biotop vor Wald)
(Zeichnungen Abb. 1, 8, 9 und 11 von Fredi Ehrat.)

(Siehe Abb. 1, 8, 9, 11 als Beispiele.) Die Spezialbauvorschriften enthalten
die Bestimmung, daf3 Gestaltung und Ausfuhrung mit hochster Sorgfalt
geschehen miissen.

Die Abstinde der Bauten sind durch siedlungskonzeptionelle Kriterien
und durch unsere Besonnungsregel bestimmt. Auf die Besonnung der
Wohnungen wurde sehr viel Wert gelegt. Sie soll nicht nur im Sommer,
sondern auch an den fur diese Zwecke als Stichtage verwendeten kriti-
schen Halbjahrestagen (29. Oktober und 9. Februar) fur jede Wohnung in
einem Minimalmal3 gewiahrleistet sein. Von den bewohnten Raumen diir-
fen nur Wohnkiichen und in Ausnahmefillen Elternschlafzimmer aus-
schlieB3lich nach Norden orientiert sein. In den obersten Geschossen sind,
wo immer moglich, die jeweils in den einzelnen Reihen besonnungs-
milig ungunstiger liegenden Raume zusitzlich durch das Dach zu belich-
ten. Dies wird durch die Wahl der Dachformen gewihrleistet. (Siche
Abb. 1, 10.)

Die Sattel- und Pultddcher sind mit Tonziegeln einzudecken. Aus
schall- und wirmetechnischen Grinden wird bei den aulleren Reihen
cine fassadenunabhingige Abstiitzung der Laubenginge, Balkone und
vorgebauten Treppenhiuser verlangt. (Siehe Abb. 8, 9.)

Landschaftsgestaltung und Bepflanzung sind im Freiraumplan enthal-
ten und im Grundrif3 des Eingangsgeschosses sowie in den Gestaltungs-
richtplinen illustriert. (Siehe Abb. 1, 2, 8, 9, 11.) Entlang den Baumlinien
an der Dragoner- und Dufourstralle sind moglichst transparente Biume
zu pflanzen, um einen moglichen Schattenwurf auf Wohnungen gering zu
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halten. (Siehe Abb. 1.) Beim Haupteingang zur Siedlung sollten, um die-
sen im Stralenbild hervorzuheben, grofle Biaume gepflanzt werden, da
dort keine Wohnungen durch Schattenwurf beeintrichtigt werden kon-
nen. (Siche Abb. 1.) Vorgirten und Gartenbereiche sind moglichst vielfil-
tig zu bepflanzen. Sie sind von den gemeinschaftlich genutzten Frei-
flichen mit entsprechenden Vor- und Gartenlinien abgegrenzt.

Die offentliche ErschlieBung der Siedlung erfolgt iiber die Dragoner-
und Dufourstralle. Das Eingangsgeschol3 ist grundsitzlich, mit Ausnah-
men fur Ambulanzen, Feuerwehr, Invalidenfahrzeuge, Anlieferungen
oder Umziige usw., vom motorisierten Verkehr freizuhalten. Die Er-
schlieBung des Untergeschosses fur alle motorisierten Fahrzeuge ge-
schieht tiber eine Rampe mit separater Mofaspur. (Siehe Abb. 1, 2, 3.)
Aufler den Besucher- und Invalidenparkplitzen diirfen keine weiteren
oberirdischen Parkplitze angelegt werden. Die StraBlenbereiche entlang
der Siedlung sind als verkehrsberuhigte Zonen zu erstellen. Die in den
Plinen eingezeichneten MaBnahmen sind wegleitend und im Projektie-
rungsstadium weiter zu studieren und zu verfeinern. (Siehe Abb. 1.)

Die ErschlieBung fiir Fullginger erfolgt tber die Gehsteige an der
Dufour- und Dragonerstrale und iiber den offentlichen Wanderweg ent-
lang dem Wald. Der Freiraum der Siedlung ist invaliden-, kinder- und
seniorengerecht zu gestalten. Das HaupterschlieBungselement im 2.
Obergeschof3 der sudlichen, ostlichen und nordostlichen dulleren Reihen,
der Laubengang, mul} tber einen Lift aus dem Erd- und Untergeschol3
erreichbar sein. Im Eingangsgescho3 sind im Haupteingangsbereich
innerhalb der dafiir bezeichneten Zonen zwei Raume fiir Fahrrider und
Kinderwagen einzubauen. Die Fahrradfahrer durfen die Gehwege be-
nutzen.

Gemeinschaftsrdume fir Veranstaltungen, Sitzungen, Treffen, Feste
usw. sowie ein Spiel- und Werkstattraum sind innerhalb der dafiir be-
zeichneten Zone und im Umfang, wie in den Spezialbauvorschriften
bestimmt, zu erstellen. Kindergerechte Spielplitze sind an gut besonnten
Stellen und nach Umfang und Art, wie im Freiraumplan und in den Spe-
zialbauvorschriften enthalten sowie zum Teil in den Gestaltungsricht-
planen illustriert, anzulegen. (Siehe Abb. 1, 2.)

Gestaltungsplan und Baugesuch

Um Siedlungskonzept, -form und -gestalt iiber die Gestaltungsricht-
pliane hinaus abzusichern, kntpften wir die laut Zonenplan eigentlich um
13.5 Prozent iber dem Maximum von 0.6 liegende Ausnutzung (Wald-
abstandsfliche mitgerechnet) an eine zusitzliche Bestimmung mit mog-
licherweise nachhaltigen Folgen. Diese erhohte Ausnutzung gilt nur bei
einer Bebauung laut Gestaltungsrichtplan. (Siehe Abb. 1.) Da dieser
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behordenverbindlich ist, dirfen die zustindigen Instanzen ein dem Ge-
staltungsrichtplan nicht gentigendes oder entsprechendes Bauprojekt
nicht genehmigen. Da ein Bautriger die erhohte Ausnutzung kaum ver-
lieren mochte, besteht eher Gewihr, dall die in den Gestaltungsricht-
plinen festgeschriebene Siedlungsgestalt auch von anderen projektieren-
den Architekten qualitativ nicht unterschritten wird.

Mit dem Baugesuch einzureichen und zu regeln sind ferner ein Bau-
beschrieb mit den wichtigsten zu verwendenden Materialien und die
Farbgebung; ein detaillierter Freiraumplan, ebenfalls unter Angabe der
vorgesehenen Materialien fir Bodenbelige und Wege; die infrastruktu-
relle Entsorgung sowie die Primidrenergie fir die Heizsysteme.

Die Siedlung Untere Widmi

In diesem Fall hatte die Auftraggeberin konkretere Vorstellungen be-
ziiglich Siedlungsinhalt und Siedlungsform. Es sollten Einfamilienhauser
und Wohnungen in einer Anordnung entstehen, die die zulissige Aus-
nutzung voll ausschopft. Die Parkierung durfte nur unterirdisch angeord-
net werden, mit direkter Zufahrt in die Untergeschosse der Reihenhiuser.
Auch bei den Dachformen bestanden Vorstellungen, die im Verlauf der
Planung zur Auflage erklirt wurden.

Zur inhaltlichen und programmatischen Klirung wurden sechs Sied-
lungsentwiirfe ausgearbeitet. Aus ihnen wurde das Siedlungskonzept
entwickelt, das beziiglich den siedlungsbaulichen und architektonischen
Auffassungen den grofBBtmoglichen gemeinsamen Nenner zwischen Auf-
traggeberin und uns darstellt. Um diesen entsprechend festzuschreiben,
wurden auch in diesem Fall die Moglichkeiten des Gestaltungsplanes
weitgehend ausgeschopft.

Entwurfskriterien

Im Vergleich zur Umgebung ist die Ausnutzung ungefihr verdoppelt.
Die Malstiblichkeit des Siedlungsentwurfes als Ganzes und seiner Teile
beriicksichtigt und bezieht sich trotzdem auf die kleinmal3stibliche Be-
bauung im Osten, Norden und Westen. (Siche Abb. 12.)

Die Proportionierung der einzelnen Siedlungsteile zueinander, zur un-
mittelbaren Umgebung und zu den Freirdumen innerhalb der Siedlung
beruht auf stidtebau- und landschaftsisthetischen, wahrnehmungspsy-
chologischen sowie siedlungs- und wohnhygienischen Kriterien. Vor-
gesehene Bauvolumen und Freiriume wurden im Siedlungskonzept als
stadtebauliche und architektonische Elemente moglichst gleichwertig
behandelt. Es sollen sowohl innerhalb der Siedlung wie in den Uber-
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Abb. 12 Axonometrie Vorprojekt/Gestaltungsrichtplan 1: 200

Siedlungsentwurf Wegleitende Teile:
e Freiraumplan 1:500,

Projektverfasser: Fritz Stuber e Perspektiven Siedlungsraume/

Mitarbeiter: :
. Gestaltungsrichtplan,
Deborah Dearing-Sommer - Y
. e Axonometrie Vorprojekt/Gestaltungs-
Fredi Ehrat ;
richtplan.

Verena Baumgartner ) '
Beratung Landschaftsgestaltung: Siedlungsteile laut Gestaltungs-
Gertrud Kasser-Biihler richtplidnen und Vorprojekt

e 30 41/2—06'/2-Zimmer-Reihenhiuser

. mit 120-153 m? Bruttogeschol3fliche,

Angaben zur Siedlung e 24 2-4\/»>-Zimmerwohnungen mit
Grundstﬁcksﬂ:ziche: 14643 m? 80-120 m? BruttogeschoBfliche,
Ausnutzungszlffer: 0.53. Total = 54 Wohneinheiten.

e 88-96 unterirdische Autoparkplitze,

Bestandteile des Gestaltungsplanes wovon 50-58 Reihenhausgaragen, 22

Rechtsverbindliche Teile: offene Einstellplitze, 6 Mietgaragen
® Spezialbauvorschriften, und 10 Besucherparkplitze,

® Gestaltungsplan 1:500, e 1 oberirdischer Invaliden-Autopark-
e Uberbauungsplan 1:500. platz.
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Abb. 13 Grundri3 Eingangsgeschol3 Vorprojekt 1:200 (Umgebungsgestaltung gilt laut
Abb. 12)

Abb. 14 Grundri3 Untergeschol3 Vorprojekt 1: 200
2( # iy
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Abb. 15 Schnitte Vorprojekt 1: 200 (A-A und B-B in Abb. 13)
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gangsbereichen zu ihrer bebauten und natirlichen Umgebung stidte-
baulich-landschaftlich und architektonisch angenehme und wohlpropor-
tionierte Rdume entstehen. (Siehe Abb. 12, 15, 20, 21, 22.)

Die Vorstellungen der Auftraggeberin beztiglich der raumlichen Stan-
dards fur die Reihenhduser und fur die Wohnungen wurden durchschnitt-
lich um ungefihr 20 Prozent nach unten korrigiert, um so Haus- und
Wohnungspreise zu erzielen, die auch fiir bescheidenere Einkommens-
gruppen erschwinglich sein wiirden. Zudem sehen wir laut Vorprojekt
neun Reihenhduser a 120 m? Bruttogescholifliche vor, die zu einem
kleinstmoglichen Preis erstellt werden konnten.

Die Siedlung hat lagebedingt keinen eigentlichen Haupteingang und
soll von allen Seiten zuginglich sein. Der Ful3gingerbereich liegt gassen-
artig entlang der Westreihe und weitet sich im sadlichen und im 6stlichen
Teil der Siedlung je zu einem Platz aus, die dhnlich grof3, jedoch unter-
schiedlich proportioniert sein sollen. Auf diesen Plitzen befinden sich die
Aufginge aus dem Untergeschol3, die innerhalb der dafiir vorgesehenen
Zonen schr sorgfiltig und als Pavillons zu gestalten sind. Diese sollen in
bescheidenem Umfang auch als Aufenthaltsriume verwendet werden
konnen. (Siehe Abb. 12, 13, 14, 15, 21, 22.) Am Fullgingerbereich liegen
alle Einginge zu den Wohnbauten. Als Ubergangsbereich zwischen halb-
privatem Aullen- und privatem Innenraum im Eingangsgeschol3 sind
bepflanzte Vorgirten mit Einfriedungen anzulegen. (Sieche Abb. 12, 13, 21,
22.)

Als Hauptorientierungsmerkmale im engeren und erweiterten Land-
schaftsraum treten im Nordosten der SchloB3berg (sieche Abb. 20), im
Osten die Higelkuppen Gofi und Bolli, im Westen der Staufberg und im
Stden die kantonale Strafanstalt in Erscheinung. Auf diese Orientie-
rungsmerkmale (und somit auch auf die allfilligen Fluchtwege von der
Strafanstalt) sind vielfiltige Aus- und Durchblicke moglich. Dies wurde
durch die Anordnung der einzelnen Siedlungsteile zueinander und durch
die Einplanung von Durchsichtzonen gewihrleistet.

Inhalt Gestaltungsplan

Wie beim Zelgli wurden die vorerwihnten Entwurfskriterien und die
anlagebedingten GesetzmiBigkeiten des Siedlungsentwurfes direkt oder
indirekt im Gestaltungsplan festgeschrieben (natiirlich ohne interne
Grundriflorganisation und -grofien). Die Geschol3zahl (2 und 2 + Dach-
geschol3, mit Ausnutzung der DachgeschoBfliche bis 23 der Gebiude-
grundfliche) und die Proportionierung der einzelnen Siedlungsteile sind
in den Spezialbauvorschriften und in den Plinen festgeschrieben, ebenso
die Minimalproportionen der Zwischenraume dieser und der Durchsicht-
zonen. Die Gestaltungsrichtpline haben auch in diesem Fall wegleitenden
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Abb. 16 Grundrisse zu Reihenhaustypen laut Vorprojekt (mit, von links, 120, 153 und
144 m?; Obergeschosse siche Abb. 17)
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Abb. 17 Obergeschosse zu Abb. 16
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Abb. 18 3V2-Zimmerwohnung Erdgeschol3 laut Vorprojekt mit 90 m?

Charakter (siche Abb. 12, 20, 21, 22) und die Bestimmung, dal3 Gestal-
tung und Ausfithrung mit hochster Sorgfalt geschehen miissen, ist in den
Spezialbauvorschriften ebenfalls enthalten. Beziiglich Besonnung und
Orientierung der bewohnten Riume sind dieselben Anforderungen wie
beim Zelgli gewihrleistet.

Fur die von der Auftraggeberin in dieser Form geforderten Sattel-
dicher mit Ziegeleindeckung sind bei den ausgebauten Dachgeschossen
Lukarnen mit kleinen Dachloggien und bei den Reihenhiusern kleine
Dachgauben als Lichteinfille zugelassen. Aus wirmetechnischen Griin-

den wird eine fassadenunabhingige Abstiitzung oder Aufhingung der
Balkone verlangt. (Siehe Abb. 20, 22.)
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Abb. 19  2-Zimmerwohnung Dachgeschof3 laut Vorprojekt mit 60 m?

Die Landschaftsgestaltung und die Bepflanzung sind im Freiraumplan,
im Grundrif3 des Eingangsgeschosses sowie in den Gestaltungsricht-
plinen illustriert. (Siehe Abb. 12, 13, 20, 21, 22.) Wie beim Zegli sind
auch bei der Unteren Widmi Vorgirten und Gartenbereiche moglichst
vielfiltig zu bepflanzen und von den gemeinschaftlich genutzten Frei-
flichen entsprechend abgegrenzt.

Die ErschlieBung fiir den motorisierten Verkehr erfolgt iiber den tiefer
liegenden Ziegeleiweg siidlich der Siedlung. Die Auflage der Auftrag-
geberin, die Parkierung nur unterirdisch, mit direkter Zufahrt in die
Untergeschosse der Reithenhiuser, anzuordnen, konnte durch diese daftr

44




Abb. 20 Perspektive Siedlungsraum/Gestaltungsrichtplan  (Kraftgrabenweg mit  Sicht
auft Schlol3)

N

Abb. 21 Perspektive Siedlungsraum/Gestaltungsrichtplan (FuBlgingerbereich entlang der
Westrethe)
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Abb. 22 Perspektive Siedlungsraum/Gestaltungsrichtplan (Stidlicher Platz mit Pavillon)
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idealen topographischen Verhiltnisse gut und effizient erfillt werden.
Das Untergeschol3 wird fur den motorisierten Verkehr tiber eine Rampe
mit separater Mofaspur erschlossen. (Siehe Abb. 14.) Das Eingangs-
geschof3 kann, mit Ausnahmen fir Ambulanzen und Invalidenfahrzeuge,
vom motorisierten Verkehr freigehalten werden. Die ErschlieBung fur
Feuerwehr, Zubringerdienst fiir schwere Giiter und Umzuge erfolgt iiber
eine aul3en an der Siedlung angeordnete Fahrspur. (Sieche Abb. 12.) AuBler
dem Invalidenparkplatz dirfen keine weiteren oberirdischen Parkplitze
angelegt werden. Betreffend Freiraumgestaltung gelten dieselben Krite-
rien wie beim Zelgli. Die Kinderspielplitze sind an gut besonnten Stellen
und nach Umfang und Art, wie im Freiraumplan und in den Spezialbau-
vorschriften vorgeschrieben und zum Teil in den Gestaltungsrichtplinen
illustriert, anzulegen. (Siehe Abb. 12, 13.)

Gestaltungsplan und Baugesuch

Mit dem Baugesuch einzureichen und zu regeln ist ein Baubeschrieb
mit den wichtigsten zu verwendenden Materialien, die Farbgebung, ein
detaillierter Freiraumplan, die infrastrukturelle Entsorgung und die Pri-
mirenergie. In diesem Fall muf3 vor allem auch auf die Wahrung von
Siedlungseinheit, -form und -gestalt geachtet werden. Falls die Siedlung
von verschiedenen Bautridgern erstellt werden sollte, konnte die Gefahr
bestehen, dal3 gewisse allgemeine und fiir die ganze Siedlung geltende
Gestaltungsprinzipien gefihrdet wiirden. Der Gestaltungsplan mit seinen
Bestandteilen enthilt gentigend Grundlagen fur die Wahrung dieser Inter-
essen.

Das Zelgli und die Untere Widmi

Beide Grundstiicke wurden 6kologisch verantwortungsbewuf3t und im
Hinblick auf eine moglichst wirtschaftliche Bebauung geplant. Die resul-
tierenden Gestaltungspline stellen je eine geschlossene Siedlungseinheit,
-form und -gestalt dar und haben eigene Gestaltqualititen. Diese sollen
mit entsprechenden gestalterischen Mitteln, Materialien und Feingefiihl in
Architektur umgesetzt und so realisiert werden, dal3 deren Gesamtaus-
druck diesen Absichten entspricht.

Die Zusammenarbeit mit den ortlichen und kantonalen Instanzen war
konstruktiv, engagiert und angenehm. Wir hoffen, dal3 in diesem Geist
ein iiberzeugendes Resultat entstehen wird.

18. August 1986

© Urbanistics, Ziirich
Alle Rechte vorbehalten.
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