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SCHWEIZER FILM SUISSE

GUTACHTEN

iiber die

Grundlagen zur Renditenberechnung fiir
Liegenschaften mit Kinotheater

Bekannllich ist der Bau cines Kinothea-
ters und sein Belricb mehr oder weni-
ger ein Spekulalionsobjekl, das eine ver-
hiltnisméssig hohe Micle db\\LIJLH muss,
um die dr: mgmd notwendigen Amorlls’lllo»
nen far die Enlwerlung dLS Grundstickes,
wenn es nach Jahren unter Umstinden l'i'u'
andere Zwecke Verwendung finden soll,
vornchmen zu konnen.

Das Kinomobiliar (Bestuhlung ete.) und
auch die Apparatur, sind im Ialle, dass
ein Kinothealer cingehl, sehr schwer ver-
kauflich und konnen, sobald sie schon
einige Jahre gebraucht sind, im giinstigsten
Falle noch 10-159 ihres Anschaffungs-
werles einbringen, sofern gerade ein Lieb-
haber daftr da ist, wenn nichl, so kann
man alles magazinieren.

Die Tonfilm-Apparalur
ken Verschleiss und der Fortentwicklung
der Technik unterworfen. Das hat sich
speziell in den Jahren 1929-30 bei Beginn

ist einem star-

der Tonfilmaera erwiesen, da die damali-
gen Stummfilm-Apparaturen zum alten
Eisen geworfen werden mussten.

Die Zurtckhaltung der Banken bei der
Hypolhiekenbeschaffung fir Kinobauten
zeigl, dass Kinogebiude nicht gleichwerlig
mil andern Gebdulichkeiten (Wohn- und
Geschiflshiuser) gewertet werden.

Als Usanz fur die Rendilenberechnung
einer Liegenschaft mit komplelt eingerich-
tetem Tonfilmtheater ist nachfolgende Ba-
sis zu betrachten :

1. Kapitalzinsen fiir das Anlage-

Kapital (Kaufpreis).

2. Reparaturen, Steuern, Abgaben usw.
3. Amortisalion und Entwertung der Lie-

genschaft (Risikoprimie jahrlich 3 .

gesamle

Demnéchst
grosse Premiere
im Capitol, Ziirich

4. Amorlisation auf dem beweglichen Mo-
biliar (Bestuhlung etc.) jihrlich minde-
stens 10 o%.

5. Amortisation auf den sogen. niet- und
nagelfesten Einrichtungen (elektr. Lei-
tungen ele.), die nicht entfernt werden
konnen, jiahrlich 20 oo,

6. Amortisation aul der Kino- und Tonfilm-
Apparatur jihrlich mindestens 15 9.

7. Es muss somit bei eciner Liegenschaft
mit Kinotheater eine Mindest-Kapital-
rendile von 7 1/ bis 8 13 90 in Réchnung
gestelll werden, evenl. auch mehr, wenn
fir den Innenausbau des Theaters be-
sonders viel aufgewendet wird.

Aus all diesen Erwagungen heraus ergibt
sich als selbstverstindlich, dass speziell fiir
Kinolokalitilen bedeutend hohere Pacht-
zinse in I'rage kommen als fir irgend-
welche andere Geschiflsriaumlichkeiten.

Um die Absghaffng dep Minimalgarantien

in Frankreich

Die nachfolgende Notiz haben wir aus der Fachsei-
tung «La Cinémalographie Frangaise» in deutsch iiber-
selzt, sie passt gans genaw awch auf unser Schweize-
risches Filmgewerbe. Auch bei uns kommt es leider nur
su oft vor, dass Filme mit Minimalgarantien abge-
sehlossen werden, die nie erreichl werden kinnen. Das
ist fiir den Verleiher ohne Risiko, aber fitr den Thea-
terbesitzer ist die Gefahr sehr gross ! Warum soll denn
nur der Verleiher Chancen haben und der Theaterbe-
sitzer das alleinige R

Man macht uns von verschiedenen Seiten auf-
merksam auf die g r und grosser werdenden
Schwierigkeiten, in welche die Theaterbesitzer bei
der Zahlung von Minimalgarantien geraten, die
ihnen von den Verleihfirmen auferlegt werden.

Ein Theaterbesitzer hat uns in wenigen Wor-
ten seine Situation zusammengefasst wie folgt :
«Ich weiss nicht mehr, wo ich mich befinde. Wie
wollen Sie, dass ich einem Verleiher eine. Ein-
nahme garantiere, wo ich nicht sicher bin, ein
gutes Geschiift zu machen, trotzdem ich das Maxi-
mum an Anstrengungen leiste, um das B aus
dem Film herauszuholen, den ich vorfiihre.»

Die Produzenten antworten, dass die Minimal-
garantie bei der Vermietung auf Prozente eine

Hundert Tage

nach dem
weltberlihmten Schauspiel von

Mussolini - Forzano
Werner Krauss als Napoleon |
Gustav Griundgens als F’ollzel-
minister Fouché

enaim

Theaterbesifzer u. Direkforen!

wenn Sie die deufsche Version
des grossten Lacherfolges der
Saison abschliessen

Bach u. Fernandel

Dié beiden Kompagnietrotiel

Der Film der in dieser Saison
im

Alhambra Théatre, Genéve
Cinéma Rex, Lausanne

siimfliche Rekorde brach und
wochenlang den Spielplan be-

herrschte
Reservieren Sie Termine bei

SIE erzielen REKORD-EINNAHMEN .

Distribution de Films
Lausanne - T. 27.686
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unerlissliche Vertrauensklausel ist, allem
in der Provinz.

In dem Moment, wo ein Theater konfortabel
und gut eingerichtet ist vom Standpunkt der
Projektion und der Wiedergabe, und dessen Di-
rektor die Filme Janciert wie es sich gehért, was
kann man mehr verlangen ? Ist sein Interesse
nicht das gleiche wie das des Verleihers: die
bestmoglichsten Einnahmen zu erzielen ? Die Ga-
rantie hat damit nichts zu tun.

Fiir die Verleihfirmen liegt der Vorteil der
Vermietung auf Prozente statt Fixpreis in der
Hoffnung, mehr als die Minimalgarantie zu er-
halten, welche sehr oft hoher ist, als man als
Fixpreis hiitte verlangen kionnen.
nderseits ist der Theaterbesitzer in beiden
Hen verpllichtet zu zahlen. Nur die Miete zu
preise bewahrt ihm das Recht, die Mehrein-
nalimen fiir sich zu haben, wenn der Film cin
Erfolg ist.

Fiir Paris und speziell fiir die Erstauffithrungs-
theater bes gt man uns, dass die Garantie ab-
solut zu nichts dient, es sei denn, um das Geld
zum Voraus in die Kassen der Verleiher fliessen
zu lassen.

In der Tat verlangen die Verleiher gewdshnlich

, vor

von den Parisern Erstauffiihrungstheatern —
unabhiingige — in den Vertriigen eine dreifache

Klausel zu unterzeichnen :

1. Vorauszahlung — total oder teilweise — oft
cine sehr bedeutende Garantie, selbst in II. Auf-
fiihrung (gewdhnlich Fr. 250.000,—);

2. Eine Reklamesumme ist vollstindig oder
beinahe vollstindig zu Lasten des Theaterbesit-
zers ;

3. den Film eine gewisse Anzahl Wochen zu
spielen, welches auch die Einnahmen seien, und
sich zu verpflichten, den Film vorzufiihren solan-
ge die Einnahmen nicht unter einen bestimmten
Betrag fallen.

Der Verleiher besitzt also vom Theaterbesitzer
in gewisser Beziehung cine dreifache Sicherheit,

das Geld einzukassieren.

Was gibt er dem Theaterbesitzer dagegen ?

Nichts. Dieser muss ganz und gar das Risiko
auf -sich neh mit einem Film, von dem man
oft nicht we was er bringen kann.

Ein Direktor eines Erstauffiihrungstheaters —
unabhingig von Paris — hat uns gesagt :

« Wir spielen die Meerschweinchen. Fiir was
eine Minimalgarantie, wenn die Klauseln in unse-
ren Vertriigen — obligatorischer Betrag fiir Re-
klame, fixierte Mindestspielzeit — dem Verleiher
schon alle Sicherheiten geben ?

Wir verlangen von den Verleihern, vor allem
wenn sie ihre Filme zum ersten Mal herausbrin-
gen, d sie die Risiken mit uns teilen. Unsere
Interessen sind die gleichen. Wir kénnen nicht
vermeiden zu zahlen, was wir ihnen schulden.
TFiir was uns also verpflichten, ihnen zum Voraus
Summen zu geben, welche wir nicht sicher sind
sie zu verdienen.. Es ist unmoralizeh, dass der
Verleiher 100.000 Franken Garantie als Prozen-
tuale von den Netto-Einnahmen bezieht, wenn wir
manchmal selbst diese BEinnahmen nicht einmal
erreicht haben. Entweder der Film ist gut und
wird ziehen : dann ist also keine Minimalgaran-
tie nétig. Oder er ist schlecht und der Verleiher
verlangt uns eine Garantie, obwohl er weiss, dass
wir sie nicht einnehmen. Wagen wir die Chance
Verteilen wir die Risiken.»

gemeinsam.

Ein neuer Schweizerfilm
im Studio

Auf Einladung der Priisens-Film A.-G. in Zi-
rich versammelte sich letzter Tage die Presse in
deren Aufnahmestudio an der Lowenstrasse, um
der Bild- und Tonaufnahme ciner Szene aus dem
eben in Arbeit stechenden neuen Dialektfilm «Ji
800 !'» beizuwohnen. Um es gleich vorweg zu
nehmen : Besagtes Studio ist kein Millionenbay,
oh nein, es ist ein Dachsto wim eines grossen
Geschiifts- und Bureauhau inmitten der City,
umgeben von einigen kleineren Zimmern, in de-
nen Parfiimgeruch und Puderstaub von Garde-
robe- und Umkleidegelegenheiten zeugen. Man
sage nicht, in der Schweiz gebe es keine Filmin-
dustrie ! Gebaut wird in diesem kleinen Studio in
der Nacht, gedreht am Tag, und zwar nicht, wie
man an Hand der Grisse des Unternehmens an-
nehmen konnte, mit den gleichen Kriiften. Es ist
ein schoner Zug der Firmaleitung, die das Arm-
brustzeichen nicht nur wl jhrem Briefkopf hat,

sich vornehmlich schv cher Darsteller zu
bedienen ; auch die «Jii soo»-Autoren sind
Schweizer und biirgen mit ihren Namen Walter
Lesch und Max Werner Lenz fiir  urchiges
Schweizertum.

« Achtung, Aufnahme»! So lautet der hell
leuchtende Haussegen iiber dem Studio-Querbal-
ken. Emballage, Brettery leidungen und zu-

oberst einige an Diathermie
Gebilde sind alles, was man
Ueber Kabel und Leisten geht
ein Wirrwarr ; endlich
eine Oeffnung, tausendke

Apparate erinnernde
vorerst erkennt.
der Weg durch
gendwo in der Kulisse
ziges Licht blendet den

schiichtern hier eintretenden Neuling, der erst
nach geraumer Zeit gewahrt, dass er sich in ei-
ner richtiggehenden wund  stehend Bar  mit

allem, was dazu gehiort, befindet.

Line IMiille von Schniipsen steht auf den Re-
galen ; Salzmandeln, Kaffecbohnen und Zimmt-
stonvel liegen in zierlichen Schalen herum. Cham-
pa"ner]\uhlm gleichen Urnen der Freude, der
Barman gymnastiziert mixend und lichelnd. Ir-
gendwo wird geknobelt und in der Mitte tanzen
dekoltierte Damen, die ihre Augenbrauen dem
Rasiermesser oder der Pincette geopfert haben
mit Herren, die, wenn man sie niiher ansicht, den
Anschein erwecken und den Glauben aufkom-
men lassen, als habe man sie schon irgendwo in
einem billigen Konfektionshaus als wiichserne Fi-
guren in den Auslagen geschen.

«Jii soo»! Also so werden IFilme gedreht. Der-
massen muss man im [Flutlicht all dieser das Ta-
geslicht imitierenden Lampen schwitzen und dazu
noch in voller winterlicher Bekleidung. Da haben
es die Darsteller und Statisten gut, die nur so
viel anhaben, dass ihnen dic Zensur nicht nahe-
kommen kann. Eine kleine Filmszene von hich-
stens 3 Minuten Dauer wird gedreht und bendtigt
— einmal gefiillt der Ton, dann wieder das Bild
nicht — vier volle Stunden. Ein kleiner Bruch-
teil des ganzen Films. I'rage: « Wird der Iilm
gut ?» Antwort: «Ji soo!»
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