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MUSSEN WINTERTHURER VILLEN STERBEN?

von Robert Steiner

Im Jahre 1976 mussten die Abbruchgesuche fiir vier bedeutende Winterthurer Villen
behandelt werden. Als Bauten, die vor 1920 entstanden, unterstehen sie dem Schutz
gemiss den dringlichen Massnahmen des Bundes auf dem Gebiete der Raumplanung,
fiir welche die stidtische und die kantonale Abbruchbewilligung erforderlich sind. Die
Schutzwiirdigkeit ist fiir alle nachgewiesen. Die Uberfithrung des provisorischen Bun-
desrechtes ins Definitive des neuen ziircherischen Bau- und Planungsgesetzes ist formell
gewihrleistet. Wird der Schutz vollzogen?

Es sind dies die Villen:

« Rimergiitli » — erbaut 1874/75 von Architekt Johann Pfau (1846-1923) fiir Seifen-
fabrikant Johann Strauli-Kniishi, (1845-1913), Romerstrasse 42;

« Jungheim » — erbaut 1895/96 von Architekt Ernst Jung (1841-1912) als Eigen-
heim, Romerstrasse 36;

«Lindberg » — erbaut 190oo/01 von den Architekten Ernst Jung und Otto Bridler
(1864—-1938) fiir Carl Sulzer-Schmid (1865-1934), Rychenbergstrasse 77;

Winterthur. Die 1895/96 von Ernst Jung erbaute Villa «Jungheim».



«Oberes Alpgul » — erbaut 1916/17 von den Architekten Otto Bridler und Lebrecht
Voelki (1879-1937) fiir Minister Dr. Hans Sulzer, (1876-1959), Giietlistrasse 21.

Fiir die Liegenschaften Romergiitli und Lindberg wurden unsererseits fir die Hei-
matschutzgesellschaft Winterthur Alternativlésungen erarbeitet, welche die Erhaltung
der Villen und teilweise der Parkambiance erméglichen. Diese wurden den Grund-
eigentiimern und den Behérden tibergeben und mit denselben besprochen.

In Anbetracht der prinzipiellen Aspekte auch fiir weitere abbruchgefahrdete Vil-
len seiim folgenden versucht, moglichst objektiv die gegenseitigen Standpunkte darzu-
stellen. Wenn gerade fur diese Liegenschaften Alternativlésungen erarbeitet wurden,
und nicht fir die Villa Jungheim und das obere Alpgut. so nicht etwa wegen geringeren
Werts dieser Objekte, sondern wegen des Zeitpunktes der Spruchreife. Eigenheime
bedeutender Architekten, wie die Villa Jung, sollten wegen ihrer Schlisselstellung un-
ter allen Umstanden erhalten bleiben, und das obere Alpgut steht mit seinem Park an
Erhabenheit und Grésse an allervorderster Stelle.

DAS ROMERGUTLI

Der Architekt — Nachkomme der berihmten Ofenbauerfamilie Pfau — war Semper -
Schiler, beim Klassizisten Hansen in Wien tatig, eréffnete in Winterthur ein Biiro nach
dem obligaten Italienaufenthalt, Leiter der Schweizerabteilung der Wicner Weltaus-
stellung, Professor am Technikum, Kantonsrat, bewohnte die Kyburg.

Die Villa mit dem durch Frichte- und Blumengirlanden reich geschmiickten
Mezzaningeschoss, dem flachen Walmdach tiber dem zweieinhalbgeschossigen Kubus,
dem quadratischen Eckturm als ostlichem Eckpfeiler des Villenviertels der heutigen
«Zone mit geschiitztem Baumbestand» stellt ein letztes Schlisselbeispiel der stilisti-
schen Entwicklung vom Spatklassizismus zur Neurenaissance dar. Der Garten mitdem
obligaten, intimen Pleasure-ground, der spathistorischen Spazierweganlage, dem die
Silhouette des Quartieres bestimmenden Baumbestand von 52 ausgewihlten Prachts-
exemplaren wirkt als eine der immer seltener werdenden Oasen der Wehnlichkeit, die
so wohltuend den Charakter der Gartenstrassen beherrschen. Die mogliche bauliche
Ausnutzung der Grundflache betriagt gemiss Bauordnung etwas uber 0,6, womit die
Erhaltung als reiner Wohnsitz in Frage gestellt ist.

Der alleinstehenden, letzten Besitzerin wurde der Unterhalt zu beschwerlich, so
dass sie die Liegenschaft an eine Handwerker-Baugenossenschaft abtrat. Deren Vor-
projekt sieht den Abbruch der feinmassstablichen Villa und den Neubau eines gegen
50 m langen Wohnblockes vor. Das Villenviertel der Romerstrasse wiirde so seinen
markanten, 6stlichen Abschluss verlieren. Der Alternativvorschlag bezweckt die Erhal-
tung der Villa mit threm Pflanzenschirm lings den Gartenstrassen, die Anlage einer
Unterflurgarage unter dem Pleasure-ground und den Bau eines abgetreppten, drei- bis
fiinfgeschossigen Wohnhauses im stidlichen Bereich anstelle einer parkinternen Baum-
gruppe, die gefillt werden miisste.

Auf Grund der Eingabe der Heimatschutzgesellschaft verfiigte die Regierung ein
befristetes Abbruchverbot, um die Erhaltenslésung ernsthaft prifen zu lassen. Diese
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Winterthur. Das von Johann Pfau 1874/75 erbaute «Rémergiietli» ist kiirzlich gestorben...

Frist ist unterdessen abgelaufen, womit die bereits frither vom Stadtrat erteilte Ab-
bruchbewilligung rechtskriftig geworden ist. Die stidtische Behérde sah, nachdem die
Kaufsverhandlungen fiir sie negativ endeten, keine Moglichkeit fiir die Erhaltung der
Villa.

Winterthur. «Rémergiietli». Links der Vorschlag der Baugenossenschaft: Neubebauung des ganzen Areals;
rechts der Vorschlag der Heimatschutzgesellschaft: Wiederbelebung der Villa und Nutzung des Restareals
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Entscheidungskriterien fir den Ersatz der
Villa und die Neubebauung des ganzen
Areals:

Arbeitsbeschaffung
Rationellere Durchfithrung bei einheit-
licher Neubebauung.

[nvestitionsaufwand
Neubau auf Spekulation ist weniger risi-
koreich als Renovation.

Immissionen
Mit Schallschutzmassnahmen lassen sich
externe und interne Stérungen beheben.

Wohnwert

Wohnen im «Park im Grinen» durch
Plazierung des Neubaues zwischen die
Biume unter Uberbauung der Freifli-
chen. Die Raumnutzung wird durch kein
vorhandenes Raumangebot beschrankt.

Besonnung

Da Parkambiance allein vom Baumbe-
stand abhidngt, entsteht Zielkonflikt zur
ausreichienden Desonnung.

Baumschutz

Erhaltung nur der 1nventarisierten
12 Baume vorgesehen bei Gesamtbestand
von 52 in «Zone mit geschiitztem Baum-

bestand».

Denkmalschuiz

Durch einen Neubau im Garten wird die
Villa so entstellt, dass sich die Erhaltung
nicht lohnt.

Entscheidungskriterien fir die Wiederbele-
bung der Villa inkl. der baulichen Nut-
zung des Restareals:

Vermehrte Handarbeit anstelle kapitalin-
tensiver Maschinenarbeit zur Milderung
des Beschiftigungsproblems. Evtl. ldn-
gere Arbeitsbeschaffung durch gestaffelte
Realisierung.

Renovieren ist billiger als Neubauen. Bei-
triage der 6ffentlichen Hand sind moglich.

Zweckmissige Aufteilung in Biiros und
Praxen mit Publikumsverkehr an lirmi-
ger Strasse und 1n ruhige Wohnungen im
Arealinnern.

Immer rarer und gesuchter werdende
Arbeitsplatzatmosphiire in reprisentati-
ver Villa. Wohnen in historischer Park-
ambiance 1im Umbkreis der alten Villa ge-
hort zum guten Ton.

Erhaltung der Rasenflache vor der Villa
undneuer Wohnblockanstelleeinerareal-
internen Baumgruppe buirgen fir ausrei-
chende Besonnung.

Erhaltung von 20 Baumen als Kulisse an
Gartenstrassen und von 1o parkinternen
Baumen moglich.

Ein Baudenkmal stellt einen Wert dar,
der um seiner selbst willen geschiitzt wer-
den muss. Neubauten in seiner Umge-
bung bedirfen einer entsprechend riick-
sichts- und anspruchsvollen Gestaltung.



Planerisches Letthild
Hohe Um-

strukturierung von Villenviertel zur Ent-

Ausnutzungszifler fordert
lastung der Altstadt. Der potentielle Bau-
landwert soll weit uber dem Ertragswert
der Altliegenschaften liegen, damit diesel-
ben «unter den Hammer» kommen, und

die Baulandreserve ausgeschopft wird.

Altstadt  kdampft wegen Bevdlkerungs-
rickgangs um wirtschaftliche Existenz.
Sogwirkungen sind zur Lebendigerhal-
tung aller Quartiere zu vermeiden. Des-
halb Anpassung der Nutzungsmoglich-
keit an die vorhandene und Bewahrung
des durch die Bauordnung gefahrdeten

Gartenstadtcharakters.

Minderwertentschidigung

Infolge Finanzknappheit keine Mittel fiir ~ Da  bauliche Nutzung gewéhrleistet

Minderwertentschadigungen. bleibt, kann Entschdadigungsanspruch ab-

gelehnt werden.

Bewilligungsverfahren

Umgechung nachbarlicher Einsprachen Umgehung langwieriger Abbruchbewilli-
durch Plazierung von Neubau entlang gungsverfahren geschiitzter Objekte.
«Gartenstrassen», die dadurch abgewer-

tet werden.

VILLA LINDBERG

Die Architekten: E. Jung, ein waschechter Reprasentant der Griinderzeit; Steinhauer-
lehrling an der Elisabethenkirche Basel; dekorierte nach dem Studium bei F. Alder,
Berlin, die Allee unter den Linden fiir den Einzug des preussischen Heeres nach dem
Sieg iiber die Osterreicher; Baufiihrer fiir F.de Rutté (Miilhausen) bei der Villa Biih-
ler-Egg in Winterthur, 1869; beherrschte hier die Architekturszenerie bis tber die
Jahrhundertwende. Vom Feuerwehrhauptmann zum Zentralprasidenten des Schwei-
zerischen Kunstvereins und vielfachem Verwaltungsratsmitglied. O. Bridler, 1889—
1907 in Architektengemeinschaft mit Jung, pragte vor seiner militarischen Laufbahn
den Winterthurer Villenbau mit.

Die massive, hoch iber der Rychenbergstrasse tronende Kalksteinvilla im ausklin-
genden Schlosslistil mit der turmbekronten, wilden Dachlandschaft, den geschweiften
Giebelfronten, densichanden Fassaden organischabzeichnenden, funktionellen Raum-
folgen, dem schweren, sich mit der Parklandschaft verbindenden Sockelvorbau, stand
im Dienstder Reprasentation des Fabrikherrn. Der in der Sulzerschen Doméne von den
Gebriidern Mertens angelegte Landschaftspark mit seinem grossartigen Baumbestand
und den vielen Durchblicken reicht von der Rychenbergstrasse tiber das Mockentobel
bis zum Lindbergwald.

Inklusive der unwirtlichen Nordwesthanglagen und der grossen Baumbestiande
wurde die Liegenschaft der offenen Landhauszone mit einer Ausnutzung von 0,25 zuge-
wiesen, einer Nutzung, diesich hier kaum realisieren lasst. — Wie der Gebaudeunterhalt

verlangt der Garten ein mehreres an Pflege.
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Winterthur. Villa Lindberg. Oben: der Vorschlag des Eigentiimers: Abbruch der Villa und Neubebauung
des ganzen Arcals: unten: der Vorschlag der Heimatschutzgesellschaft: Wiederbelebung der Villa und
bauliche Nutzung dés Restareals

Der Eigentiimer gedenkt, das Problem der fiir heutige Verhaltnisse iiberdimensio-
nierten Anlage durch Parzellierung zu lésen — unter Abbruch der alten Villa und der
Ausscheidung von etwa drei Baupliatzen. Der Alternativvorschlag bezweckt die Wie-
derbelebung der Villa und die Erhaltung des Konzeptes der Gartenanlage. Dabei las-
sen sich einzelne Hausstandorte ausscheiden, die bei geeigneter Architektur zur Steige-
rung der Ensemblewirkung beitragen kénnen.
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Winterthur. Die von E.Jung und O.Bridler 1900/01 erbaute Kalksteinvilla Lindberg steht inmitten eines
herrlichen Parks, die Abbruchbewilligung ist rechtskriftig...

Die Eingabe der Heimatschutzgesellschaft fiihrte zu einem Gespriach der Vertreter

des Kantons und der Stadt mit dem Grundeigentiimer, zu dem die Heimatschutzgesell-

schaft nicht eingeladen wurde.

Entscheidungskriterien fiir Ersatz der Villa
und Neubebauung des ganzen Areals:

Neunutzung der Liegenschaft

Unterhaltsaufwand fiir Villa und Park
zwingt zu Abbruch der Villa und Parzel-
lierung der Liegenschaft. Neben Gartner-
haus stehen drei Baupldtze zur Diskus-
Realisierbare etwa

sion. Ausnutzung

0.08.

Investitionsaufrwand
Nach Villenabbruch ldsst sich Liegen-
schaft ohne zusitzlichen Aufwand auftei-

len und parzellenweise verkaufen.

Marktlage von Eirgentumswohnungen
Spekulationsrisiko fiir den Einbau von

Eigentumswohnungen in alter Villa ist

Entscheidungskriterien fiir Wiederbelebung
der Villa inkl. baulicher Nutzung des
Restareals:

Nutzflichenangebot fiir drei feudale
Eigentumswohnungen in Villa wird er-
halten. Zudem koénnen zwei Bauplatze
neben ausbaubarem Girtnerhaus ausge-
schieden werden. Realisierbare Ausnut-

zung etwa 0.15.

Fiir Neunutzung der Villa, wie Umwand-
lung in Eigentumswohnungen, muss Bau-
triagerschaft gefunden werden.

Eigentumswohnungen in  modernen

Wohnblécken sind wenig gefragt, in

~J
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gross, da Wohnungen nicht marktkon-

form.

Famzlidre Privatsphdare

Der Ersatz grosselterlicher Herrschafts-
sitze durch moderne Einfamilienhiduser
ldsst sich verantworten, wenn die Fami-

lien ansassig bleiben.

Mainderwertentschidigung

Baumschutz verunmoglicht Realisierung
der zuldssigen Ausnutzung von o.25. Wer-
Opfer der
Finanzknappheit?

den Biume offentlichen

Besonnung und Aussichislage
Bodenebene Bungalows verlangen Aus-

lichtung von Baumbestand.

Denkmalschuiz

Beherrschende Geste der Villa beein-
trachtigt freie Entfaltung umgebender
Einfamilienhduser

Aushohlung des Privateigentums
Einschrankung der privaten Vertiigbar-
keit durch Schutzauflagen als antiliberale
behordliche Massnahme.

Lonenordnung
Dreigeschossigkeit der Villa und Unter-
teilung in Eigentumswohnungen sind bau-

zonenwidrig.
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reprasentativen  Altbauten vieltach ge-
sucht. Renovation wird besser nach Wiin-
schen der neuen Eigentiimer durchge-

fuhrt.

Wie die Kyburg oder das Schloss Wiilflin-
gen vor der Zerstorung gerettet werden
mussten, sind heute die Herrschaftssitze
der Griinderzeit zu schiitzen, auch wenn
die private Nutzung beschrankt wird.
Neunutzungen evtl. durch Wohnungs-
etgentum, Schulungszentren, Firmenga-
stehaus, Privataltersheim, Musikinstru-

mentensammlung, Akademie usw.

Nutzflachenangebot der Villa «konsu-
miert» grosse Grundfliche. Erhaltung der

Villa dient Parkerhaltung.

Bei hochaufragender alter Villa kein Be-
sonnungs- oder Aussichtsproblem.

Zwiesprache der Formen iiber Generatio-
dient
des

Nicht-Alltagiichen im Umkreis der Villa

nen mit Spannung «Alt-Neu»

Identifikation heute. Ambiance

und im alten Park ist gesucht.

«Wegwerfmentalitit»  zwingt zu ver-

mehrten Eingriffen des Staates.

Zonenordnung muss zur Schonung der
Parklandschaften revidiert werden. Ge-
miss kantonalem Bau- und Planungs-
gesetz Paragraph 220 darf von Bauvor-
schriften im Einzelfall befreit werden,
«wenn dadurch ein Objekt des Natur-
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Winterthur. Studfassade des «Oberen Alpguts», 1916/17 fur Minister Dr. Hans Sulzer erbaut von O. Bridler
und L. Voelki
und Heimatschutzes besser geschiitzt wer-
den kann». Im Planungsrecht wurde fir
derartige Fille der Gestaltungsplan ein-
gefiihrt.

Geselzesvollzug

Nach dem neuen kantonalen Bau- und
Planungsgesetz hat die Stadt bei Objek-
ten von lokaler und der Kanton bei
Objektenvonkantonaler Bedeutung tiber

Schutzmassnahmen zu entscheiden.

Gesetze, die umgangen werden, fiithren
zur Entfremdung von Biirger und Staat.
Durch die Wiederbelebung der Villa wird
dem neuen Bau- und Planungsgesetz kein
Abbruch getan.

Wird Schutzobjekt Opfer des Sich-Zu-
schiebens der Verantwortung?

Der Bevolkerungsriickgang unserer Stadte stoppte das quantitative Wachstum.
Uberangebote an Wohnungen und Biiroflichen sind vorhanden. Die Beniitzer richten
sich nach den Arbeitsplitzen und dem Wohnwert. Qualitatives Wachstum muss an
oberste Stelle gesetzt werden. Qualitatives Wachstum verlangt neue Wertung und
Riicksichtnahme auf Bestehendes. Alte Familiensitze sind ein Teil unserer Vergangen-
heit. Als Zeugen derselben soll thnen durch die Wiederbelebung in der Gegenwart eine
Zukunft gewadhrt werden.

PS. Seit der Drucklegung dieses Heftes wurde die Villa Romergiietli abgebrochen und die
Abbruchbewilligung der Villa Lindberg rechtskriftig.
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