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Altere Menschen mdchten «wohnen wie gewohnt»

Wiirdigung des Preistragers
von Prof. Dr. Winfried Saup

Laudatio gehalten an der Preisverleihung des Age Awards 2005 an
die Wohnuberbauung Steinacker Zurich-Witikon mit ex.a. einer
Pflegewohnung der stadtischen Pflegezentren Zurich.

Einleitende Bemerkung

Wohnwunschbefragungen von alteren Menschen machen immer
wieder deutlich, dass den Senioren eine unabhangige Wohn-
situation und eine selbstandige Lebensfuhrung ausserst wichtig
sind. Nur selten sehen die Alteren einen Anderungsbedarf im Hin-
blick auf ihre Wohnsituation. Selbst wenn die Wohnungen moder-
nen Ansprichen an Wohnkomfort und an Barrierefreiheit nicht ge-
nudgen, wollen sie ihre angestammte Wohnsituation nur ungern auf-
geben. Der Wunsch nach einer Kontinuitat der Wohnerfahrung ist
offenkundig: die Alteren mdchten in der Altersphase «wohnen wie
gewohnt». Und viele von ihnen sind bereit, enorme Anstrengungen
zu unternehmen, um die selbstdandige Wohn- und Lebensform
auch bei einem eingeschrankten Gesundheitszustand moglichst
lange aufrechtzuerhalten. Wohnwunsch-Befragungen zeigen dari-
ber hinaus auch, dass die Alteren einer Altersdurchmischung ihrer
Wohnsituation einer alters-homogenen Wohnumgebung eindeutig
den Vorzug geben. Eine Praferenz besteht demnach fir eine
Nachbarschaft der Generationen und weniger fur eine Nachbar-
schaft der Gleichaltrigen.

Zur Arbeit der Jury

Die Jury hat sich von solchen Befunden aus der sozialgeron-
tologischen Forschung bei der Themenfindung fir den diesjahrigen
Age Award anregen lassen. Gesucht wurden «Wohnungen zum
Altwerden». Gute bauliche Losungen bei Mehrfamilienhausern in
Bezug auf Wohnung, Wohnanlage und Wohnstandort sollen die
Kontinuitat der Wohnerfahrung im Alter beglnstigen. Der Age
Award 2005 konzentriert sich also nicht allein auf die Lebensphase
des Alters und die ausschliessliche Suche nach Alterswohnungen,

vielmehr stand im Fokus der diesjahrigen Ausschreibung das
Altern und damit das Interesse fir Wohnungen zum Alterwerden.
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«Jedes Kind ist ein zukunftiger Greis» — so schrieb der viele Jahre
an der Universitat Zurich lehrende Professor fur Volkskunde Rudolf
Schenda in einer sozialgerontologischen Publikation («Das Elend

der alten Leute», Dusseldorf, Patmos-Verlag, 1972) bereits vor
uber drei Jahrzehnten Er wies damit die Jingeren eindringlich

darauf hin, dass sich niemand dem Alterwerden entziehen kann.
Wir alle altern und dieser Veranderungsprozess kann auch Kon-
sequenzen fur unser alltagliches Wohnverhalten haben. Verande-
rungen von Fahigkeiten, die fur das selbstdndige Wohnen zentral
sind, stellen sich nicht erst in der Altersphase ein, sondern sind
das Ergebnis normaler Alternsprozesse, die bereits im frihen und
mittleren Erwachsenenalter — allmahlich und vom Individuum oft
unbemerkt — beginnen. Strukturelle Veranderungen einzelner
Orga-ne des Gesamtorganismus haben funktionelle
Veranderungen in Fahigkeitsbereichen, die wir im Wohnalltag
bendtigen, zur Folge. Ohne eine ausreichende Seh- und
Horfahigkeit, ohne ausrei-chende korperliche Mobilitat, Muskelkraft
und Gehfahigkeit und ohne gute psychomotorische und geistige
Fahigkeiten wird das selbstandige Wohnen zunehmend
schwieriger.

Auch wenn wir nicht alle im gleichen Ausmass und mit der gleichen
Geschwindigkeit von derartigen Alternsveranderungen betroffen
sind, so ist es doch so, dass wir im Alter in der Regel
umweltabhangiger, empfindlicher, auch verletzbarer durch belas-
tende Umweltbedingungen sind und wir anfalliger auf Umwelt-
anforderungen als in jungeren Jahren reagieren; andererseits sind
wir aber auch sensitiver und fur guinstige Wohnbedingungen
besonders ansprechbar. Das alternde Individuum profitiert also von

einem guten Wohnstandort mit Einrichtungen des taglichen
Bedarfs im fusslaufigen Umfeld, es profitiert von einem Wohn-

gebaude, das horizontal und vertikal barrierefrei erschlossen ist
und keine Hindernisse und Stolperfallen aufweist, es profitiert auch

von Wohnungen mit spezifischen Ausstattungsmerkmalen, die
sensorische Einbussen kompensieren helfen und den Komfort und

die Sicherheit im Alltagsvollzug erhdhen. Wohnungen mit der-
artigen Merkmalen fordern die individuelle Selbstandigkeit und die

Kontinuitat der Wohnerfahrung; wir konnen in diesen alter werden
und dort wohnen bleiben.
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Zum Preistrager

Fur den Age Award 2005 haben sich uber zwei Dutzend
Wohnprojekte beworben; darunter auch die ASIG Baugenossen-
schaft mit der Siedlung Steinacker, welche sie in Kooperation mit
der Wohn- und Siedlungsgenossenschaft Zurich (WSGZ) projek-
tiert und realisiert hat. Nach einem mehrstufigen Auswahlverfahren
hat sich die Jury mehrheitlich fur diese Siedlung in Zirich-Witikon
entschieden. Unsere Wabhl fiel auf ein Wohnprojekt, das moderne,
komfortable und sichere Wohnungen mit einer Durchmischung un-
terschiedlicher Generationen kombiniert. Die Siedlung Steinacker
wurde vom Architekturblro Hasler-Schlatter & Partner in Zlrich
entworfen und von Mai 2003 bis Oktober 2004 gebaut; sie umfasst
funf Mehrfamilienhduser mit insgesamt 75 Wohnungen, wovon
40% der WSGZ gehoren, einen Doppelkindergarten sowie eine
Pflegewohngruppe. Der hohe Grad der Kriterienerflillung spricht fur
die Entscheidung. Weshalb hat die Jury die Siedlung Steinacker,
die von der ASIG betrieben wird ausgewahit?

1. Giinstige Standortbedingungen

Die Siedlung Steinacker ist auf einem leicht abfallenden Gelande
auf der Sonnenseite des Zuricher Seebeckens am Rand der Stadt
gelegen. Es ist eine ruhige und sonnige Aussichtslage in einem be-
vorzugten Quartier. Einkaufsmaoglichkeiten (z.B. Coop, Apotheke)
liegen in der Nahe und sind zu Fuss (ca. 600m) oder mit Bus gut
erreichbar. Eine Anbindung an den o&ffentlichen Nahverkehr be-
steht; so liegt eine Haltestelle der Buslinie 34 direkt vor der Sied-
lung, von hier aus kommt man zum Zentrum Witikon-Klusplatz.
Auch besteht durch offentliche Fuss- und Spazierwege eine

Anbindung an ein Naherholungsgebiet mit verschiedenen Spa-
ziermdglichkeiten (zum Kirchlein Witikon, zur Trichtenhausen-

miuhle). Auf der gegenlberliegenden Strassenseite liegt das Pfle-
gezentrum Witikon, das in der Cafeteria tagsiiber eine Verpfle-
gungsmaoglichkeit bietet. Diese glinstigen Standortbedingungen
un-terstitzen die selbstandige Lebensfiihrung der Alteren.

2. Durchmischung der Generationen
Die Siedlung Steinacker offeriert flr unterschiedliche Generatio-

nen, Singles, Paare, Familien ein Wohnangebot. Es sind also
keine speziellen Seniorenwohnungen, sondern grosse, schone

Wohnungen, die weder speziell fur altere Menschen ausgewiesen
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sind, noch Senioren ausschliessen. In einem Wohngebaude befin-
det sich eine Pflegewohngruppe, die als Satellit zum Pflege-
zentrum Witikon in einer rollstuhlgdngigen 8-Zimmerwoh-
nung mit eigenem abgegrenzten Aussenraum betrieben wird; wer
hier im hohen Alter pflegebedurftig oder dement wird, braucht sein

gewohntes Umfeld nicht zu verlassen, sondern findet auf dem
Areal eine spezielle Wohn- und Versorgungsform vor.

Da die Wohnungen von der ASIG vermietet werden, kann die Bau-

genossenschaft durch ein aktives Bewohnermanagement die Ge-
nerationen-Durchmi-schung auch zukinftig beeinflussen und so

sicher stellen, dass kein altershomogenes Ghetto entstehen wird.
Damit wird dem Wunsch der meisten Alteren nach einer alters-

durchmischten Wohnsituation entsprochen.

"Durchmischung der Generationen” Foto: Ursula Meissner

3. Barrierefreie Erschliessung von Wohnhdusern und

Wohnungen

Die Wohnanlage ist horizontal und vertikal barrierefrei erschlossen.
So ist die ganze Uberbauung rollstuhlgéngig, alle Hauser, Tief-
garagen, Aufenthaltsbereiche, Briefkastenanlagen vor den Hau-

sern wie auch die Wohnungen selbst sind schwellenfrei zugang-
lich. Ein direkter Zugang fuhrt Gber einen Lift von der Tiefgarage in
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jedes einzelne Haus und jedes Stockwerk; im Lift sind dabei die
Bedienungsknopfe fur Rollstuhlfahrer speziell tiefer gesetzt. Die
Hausturen offnen sich elektrisch und haben auch fur die Nutzer ei-
nes Gehwagens oder eines Rollstuhles eine ausreichende Durch-
gangsbreite (1m). Selbst die Besucherparkplatze sind rollstuhl-

gangig ausgefihrt. Auch bei der inneren Erschliessung des Wohn-
gebaudes wurde strikt auf Barrierefreiheit geachtet. Uber eine

grosszugige Eingangshalle gelangt man schwellenfrei zu Gemein-
schaftsraum, Keller, Waschkuche und Tiefgarage. Das Treppen-

haus ist Ubersichtlich, die Breiten von Treppen und Treppenpo-
desten sind grosszugig bemessen. Auch die Wohnungen und ver-

schiedenen R&ume innerhalb der Wohnung sind schwellenfrei
begehbar. Die Ubergange von den Wohnraumen zum Balkon sind

sehr niedrig. Ingesamt lasst die barrierefreie Erschliessung grosse
Sorgfalt in der Bauplanung und -ausflihrung erkennen und kommt

dem im Alter oft veranderten Mobilitatsmuster entgegen.

4. Sicherheitsfordernde Merkmale
Nicht allein die Schwellenfreiheit der Siedlung Steinacker reduziert
die Gefahr von Sturzen der alteren Bewohner. Sicherheit wurde

auch bei der Badezimmergestaltung gross geschrieben durch
rutschsichere Keramikfliessen, durch die reduzierte Hohe des

Badewannenrandes (52 cm), durch Haltegriffe und durch Ttren,
die sich nach aussen 6ffnen lassen. Die Wohnungstlren, die Zim-

merturen und die Korridore sind ausreichend breit, sodass selbst
ein Senior mit einer Gehhilfe nicht anstésst oder hangen bleibt und

moglicherweise sturzt. Die Aussenwege und Platze sind gut
beleuchtet und so entstehen keine unkontrollierbaren Bereiche.

Auch die Einsehbarkeit des Hauszugangs flur die Bewohner erhoht
das individuelle Sicherheitserleben der Bewohner. Bei den Fens-
tern im Erdgeschoss und im ersten Obergeschoss wurde auf er-
héhten Einbruchschutz geachtet; die Wohnungstiren sind ein-

bruchhemmend und mit Turspion ausgefuhrt. Die genannten Ge-
staltungsmerkmale kommen dem Sicherheitsbedurfnis, das im

Alter manchmal Ubersteigert erscheint, sehr entgegen.
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"Barrierefreie Erschliessung" Foto: Ursula Meissner

5. Orientierungserleichterung
Zur raumlichen Orientierung tragen nicht nur eine gute Beleuch-
tung innerhalb und ausserhalb der Hauser sondern auch eine be-

wusst gewahlte Farbgestaltung innerhalb der Wohngebaude bei.
Ein differenziertes Farbkonzept schafft Ubersicht und Klarheit in

der Siedlung und fordert zudem die Identitat in den einzelnen Hau-
sern. Die Siedlung Steinacker ist auch ein positives Beispiel fur ei-
ne moderne urbane Wohniberbauung, die nicht durch Hohe und
Massierung protzt, sondern durch die wurfelartigen Baukorper so-
zial Uberschaubare Wohneinheiten schafft, welche fur die Bewoh-
ner Orientierungs- und Identifikationsmoglichkeiten bieten. Bei der

Bauplanung und -ausfiihrung wurde aber nicht nur auf Funktiona-
litat geachtet, auch angenehme optische und akustische Sinnes-

eindricke zu erzeugen, war wichtig. So tragt beispielsweise die
Akustikdecke in der Eingangshalle dazu bei, dass kein unange-

nehmes Hallen im Raum entsteht. Bei der Gestaltung des Trep-
penhauses wurden stimmungsvolle Materialien wie Naturholztu-

ren, lasierte Betonwande, heller Kunsteinboden, dunkle Metallge-
lander mit Handlauf aus Eiche usw. verwendet.
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6. Kommunikationsfordernde Elemente der Architektur

Architektur kann die Bildung von Kontakt- und Hilfenetzwerken von
Bewohnern subtil unterstitzen bzw. unterbinden. Gemeinschafts-

forderlich wirkt sich gewiss die Existenz eines attraktiven Gemein-
schaftsraumes aus. Die Siedlung Steinacker bietet einen derarti-

gen Raum fur Bewohner- und Seniorentreffen wie auch fur private
Nutzungen der Mieter. Die Jury gewann allerdings den Eindruck,

dass dieser Raum bislang noch zu spartanisch ausgestattet ist.
Auch die Aussenanlagen sind wichtig fur die Bildung von Nachbar-
schaftsbeziehungen, weil sie das Spiel der Annaherung und Ver-
meidung sozialer Kontakte wesentlich unterstitzen kénnen. Das

Wegenetz in der Siedlung ist Uberall rollstuhlgangig und somit
auch fur gehbehinderte Menschen nutzbar. Weiterhin finden sich
verschiedene Sitzmaoglichkeiten und vor allem fir Kinder diverse
Spielplatze. Sitzgelegenheiten fur Erwachsene und Senioren, die
einen Wind- und Sonnenschutz bieten und eine anregende Be-
pflanzung haben, wurden von der Jury vermisst. Eine hohere
Attraktivitat des Gemeinschaftsraumes und der Aussenanlagen flr
Altere und erwachsene Bewohner kénnte zu deren Nutzung beitra-

gen und so die Bildung und den Erhalt von Nachbarschaftsnetz-
werken fordern. Hier liesse sich also die Preissumme des Age

Awards optimierend einsetzen.

7. Hoher Wohnkomfort
Die Siedlung Steinacker zeichnet sich durch einen hohen Wohn-
komfort aus. Es gibt grosse, gut ausgestattete 3’2, 472 und 5%

Zimmer-Wohnungen. Die Wohnungen sind sehr hell; alle Fenster
reichen bis zum Boden und bieten einen Ausblick auch vom Bett

oder vom Sessel aus. Jede Wohnung verfugt Gber gentigend Ab-
stell- und Stauraum; dies wird von Alteren oft sehr geschatzt.

Grosszugige Balkone sind von jedem Zimmer der Wohnung aus
erreichbar. Die Rafflamellenstoren im Wohnraum werden mit ei-
nem elektrischen Motor angetrieben; dies stellt insbesondere flr
Menschen mit geschwachtem Arm-Schulter-Bereich eine wesent-

liche Erleichterung bei der Bedienung dar. Jede Wohnung hat so-
wohl! eine Badewanne als auch eine Dusche; dies kommt der sich

mit zunehmendem Alter immer wieder beobachteten verandernden
Praferenz bei der Korperpflege entgegen. Bei Bedarf kdnnen zu-
satdiche Haltegriffe im Bad nachgeristet werden; die Sanitarin-
stallation erlaubt den nachtraglichen leichten Austausch der vor-
handenen Duschtasse durch eine bodengleiche Variante. Bade-
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zimmer und Dusche sind somit an die spezifischen Notwendig-
keiten bei Hilfe- und Pflegebedurftigkeit anpassbar. Die Badein-
richtung ist durch Waschmaschine und Tumbler fir eine Alltags-

nutzung optimal. Der hohe Wohnungskomfort zeigt sich zudem an
der Kuchenausstattung: ein hochliegender Backofen, ein Kiihl-

schrank mit separatem Tiefkuhler, eine Geschirrspiilmaschine, ein
Glaskeramikkochfeld sowie viele Schubladen mit einem Vollaus-

zug anstatt Unterschranke gehoren zur Standardausstattung.

8. Gutes Preis-Leistungs-Verhaltnis

Die Netto-Mietpreise reichen von rund 1700 Franken flir eine 85
Quadratmeter grosse 3%2-Zimmerwohnung bis zu 2300 Franken fir
eine 130 Quadratmeter grosse 5% Zimmerwohnung. Die Miete
liegt wohl im Hochpreissegment der Genossenschaft, gleichwonhl
bieten die Wohnungen ein ausgesprochen gutes Preis-Leistungs-
verhaltnis. Die Siedlung Steinacker kénnte auch als Beleg fiir eine
gelungene Wohnbauférderung angefiihrt werden. Die stadtischen
Baurechtsbedingungen und die Durchfiihrung eines Architektur-
wett-bewerbs unter Federflihrung der Stadt Zirich haben zu einer
stadtebaulich Uberdurchschnittlichen Léosung und zu einem - im
Vergleich zum stadtischen Wohnungsmark - preisglinstigen Wohn-
angebot gefuhrt, bei dem nicht Gewinnoptimierung sondern die
nachhaltig wirkende Schaffung hoher Wohnqualitat im Vordergrund
stand.

Schluss

Lassen Sie mich zum Schluss kommen: Ich habe unterschiedliche
Aspekte genannt, die aus Sicht der Jury fur die Siedlung Stein-
acker sprechen. Meine Ausfihrungen sollten deutlich machen,
dass mit dem Age Award 2005 eine intergenerative Wohnsiedlung,
die hohen Komfort und hohe Sicherheit zu einem guten Preis-Leis-
tungsverhaltnis bietet, ausgezeichnet wird. Das Projekt befriedigt
damit nicht nur die individuellen Wohnwiinsche von Senioren nach
einer Kontinuitat der Wohnerfahrung und nach einer altershetero-
genen Wohnsituation, sondern es stellt auch eine gelungene Ant-
wort der genossenschaftlich orientierten Wohnungswirtschaft auf
die Herausforderungen durch den demographischen Wandel dar.
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