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Zirich, 1. Marz 1934

- Bauhandwerker und Baukonsortien.

(B-Korrespondenz.)

Es ist bereits in den Spalten dieser Zeitung auf
die Verhiltnisse auf dem Wohnungsmarkte in den
gréheren Stadten hingewiesen worden. In Bern, Ziirich
'und Basel treten nach und nach Erscheinungen zu
Tage, welche fiir den Wohnungsmarkt bedenklich
werden kénnen und die (ibertriebene spekulative
Wohnkasernenbauerei wird in absehbarer Zeit zu
‘einem Zusammenbruch der Grundstiickwerte fiihren,
was fiir unsere ohnehin geplagte Wirtschaft nun nicht
gerade das notwendigste wére. Da und dort haben
sich Behorden bereits ins Mittel gelegt und bei den
Banken Schritte getan, dak man ‘dorf mit den Bau-
krediten zuriickhalten mdchte, um dem Uberhand-
-nehmen einer unverhaltnismakig groken Zahl leerer
Wohnungen entgegenzutreten. Die Wirkung dieser
Mahnahme ist abzuwarten, aber es ist zweifellos an-
zunehmen, daf sich bei einer Verringerung der
Kredite fiir das Bauen auch automatisch Vermehrung
der Arbeitslosigkeit zeigen wird und es wird nun
vor allam auch der Gewerbebetrieb selbst arbeitslos
und was das wieder fiir unsere gesamte Volkswirl-
schaft bedeuten wird, kann man sich an den Fingern
abzihlen.

Man darf damit nicht etwa sagen wollen, daf
man die bisherige Art des Bauens unbesehen fort-
dauern lassen sollte, aber wir ‘wollen hervorheben,
dak man das Kind nicht mit dem Bade ausschiitten
dart und sich hiiten muf, dak man von einem Exirem
in das andere fallt und damit den einen Schadling
der Wirtschaft durch einen andern erseht,

" Bei dem bisherigen Bauen in den grékeren Spe-
kulationsunternehmungen zeigten sich aber auch noch
andere, besonders fiir den Bauhandwerker unange-
nehme und ungesunde Begleiterscheinungen. Es sind
dies die immer notwendiger werdenden Beteili-
gungen und Solidarbiirgschaften. Um Arbeit
Uberhaupt zu erhalten, waren viele, bisher sicher ge-
sunde Gewerbebetriebe genétigt, sich in Konsortien,
Aktiengesellschaften, Genossenschaften efc. in Ver-
pflichtungen einzulassen, die ihnen schwere und ge-
téhrliche Belastungen brachten. Statt dafk die Er-
tragnisse desJahresindie Hand des Hand-
werkersausbezahlt werden, erhalten diese
bei der Abrechnung Anteilscheine, wert-
lose Hypotheken oder miissen die Héuser
selbstibernehmen und das Geld des Betriebes,
welches. eigentlich dazu dienen sollte, im néchsten

Jahre im Betriebe wieder zu arbeiten, ’wwd.fzma_r;igs-
weise in Anlagen gesteckt, die einen zweitel ?_d?r;
und aufgebauschten Wer’r”haben und raschméglichs
abgeschrieben werden sollten. ’

gSo haben wir den Zustand, daf der Handwkerker
sich am Schlusse der Bauperiode ausrephnen dann.
dah er nun wieder wahrend einiger.Zeli so qnl SO
viele Lohne bezahlt hat, so und sc_)we_l Materia _\(/;;T
arbeitete, um am Schlusse selbst fiir die Arbeit ni c}f
zu haben. Aber meist sieht die 'Rechm_m_gch no
schlechter aus und der Handwerker kann'si au;;
rechnen, dak er dem Spekulationsunternehmen nz h
eigenes Geld gebracht hat, indem er nicht lnurv ::_
abschreibnn muf, was er selbst unter normalen Te .
haltnissen verdienen sollte, sondern noch elnT_n |'?:ll‘1
der bezahlten Arbeitsldhne dazu. Er ist schk|e[34 *
froh, wenn er mit einem blauen Auge weg ?gm
und sagt sich, dafs er nie mehr in e’{nen: sci hen
,Konsortium" mitarbeiten wolle, um im nazhscﬁﬁ _ad’:;
um liberhaupt Arbeit zu erhalien,.ebenAo M:rlever-‘
irgendwie in einen neuen geféhrlichen pparaB"r -
strickt zu werden. Infolge der emgegaflge“enb ";%
schaften ist er oft sogar gezwungen weiterzuar enﬂeen,
immer in der Hoffnung sich doch no;h etwas rett
zu kénnen, immer in der Hoffnung, esdkorrérr;gsta‘:\-
mal ,die grole Spekulation”, die ihm :eb(oe_g
von allen Schwierigkeiten und Blnéungens ”ngh.n_
und doch kommt er immer tiefer_in dleh"auce_d C;as
ein, bis eines Tages das fliissige Geld ff' + ::d jixm
urspriinglich gesunde Geschaft verknapp I: iy
Vermdgen aus wertlosen oder ganz (\i/ver u besple
digen Titeln zusammengesefs! ist, mif denen ;
mehr arbeiten kann. . , .

Wir sind in der lefsten Zeit diesen .5'“"'”“9{5";;
héaltnissen in den Konsortien efwas_n;her il: o
Spur gegangen, um, wie neb_enbel emerﬁj,r s
Frage zu prifen, ob es nicht einen Ausweg - Ban
Bauhandwerker aus diesen Zustanden her:;l_usd g o
kénnte. Es ist erstaunlich, welche Zus.f;n g' g
herrschen und wie die Handwerker si Smeku-
lassen. Es kommt vor, dak eigentlich dlé—:se IF()redif
lationsbauten nur mit dem Geld oder ?ml.dﬁen-
der Bauhandwerker erstellt werden und ein E o
der Dritter sich damit sogar bereid:\er'r,\ kar_\n. S gdie
rechiliche Formen dieser ,Konsortien”, die a;b
Grenze des schwindelhaften herankommen. So ha ear;
wir eine Aktiengesellschaft angetroffen, welche sc??he
unter der Leitung ‘eines sog. Juristen sh.ehf, ng
in ihren Grundlagen dem Aktienrecht direkt wulber-
spricht und die Handwerker, welche an .dersTChen
teilnehmen ganz rechtlos macht. Ja es hat in solchen
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Gesellschaften Handwerker, die sich Gber die recht-
liche Form und die Zusammenhénge, die Verpflich-
tungen, welche Uber sie hereinbrechen kénnen, gar
nie ein Bild gemacht haben, sogar meinen, es miisse
so sein und hochst erstaunt sind, wenn man sie vor
den Spekulationen warnt.

Vor allem ist man sich in den Konsortien nicht
bewuht, daf man bei der Beschaffung der Baukredite
in den Solidarbiirgschaften Risiken Ubernimmt, die
ins Ungeahnte gehen. Eine Bank verlangt fiir einen
Spekulationsbau die Blirgschaften einer Anzahl be-
teiligter Handwerker, sagen wir der Einfachheit halber
zehn. Es gibt Meister, welche nun der festen Uber-
zeugung sind, ihr Risiko gehe auf einen Zehntel
der Kreditsumme. Dies ist aber nicht der Fall, denn
alle diese Biirgschaften sind Solidarbiirgschaften, bei
welchen jeder Einzelne das Risiko der ganzen Kredit-
summe tragt und von der Bank, so er es hat, dafiir
belangt werden kann. Er hat dann davon eventuell das
Vergniigen zu sehen, ob er von den andern Beteiligten
ihre ‘Anteile herausbekommi, denn die Bank ist dazu
nicht verpflichtet. Es zeigt sich aus diesem Zustande,
dak in den Konsortien, die eigentlich urspriinglich
geschaffen wurden, um das Risiko zu verteilen, sich
die Risiken hadufen, wenn man in der Auswahl der
.Beteiligten Kollegen" nicht vorsichtig ist. Wer aber
weifs, wie diese ,Kollegen" praktisch zusammenge-
trommelt werden, der kann von vornherein auf jede
Chance einer gliicklichen L&sung verzichten.

Es konnte der Kranz der edlen Beispiele noch
erweitert werden, man konnte allein iiber die Bau-
genossenschaften und die Stellung der Bauhandwerker
in denselben ein ganzes Buch schreiben.

Es wird nun der eine oder andere Leser sagen,
daf hier zu schwarz gemalt worden sei, dak er
andere, bessere oder sogar gute Erfahrungen ge-
macht habe mit den Beteiligungen. Es ist das sicher
mdglich, wenn einer eben vorsichtig ist und sich nur
mit guten Beteiligungen befaft und so klug ist, immer
dafiir zu sorgen, daf ihm nicht die fiir den Betrieb
notwendigen fliissigen Gelder in den Beteiligungs-
anlagen festgeklemmt werden, wenn er immer dafiir
sorgen kann, daf zwischan festen Geldanlagen und
fliissigen Mitteln das richtige Verhalinis besteht. Aber
es darf behauptet werden, dak diese Fille Selten-
hei}i\en sind und es bitterbdse mit den Beteiligungen
steht.

Abhilfe kann kaum geschaffen werden. Warum
nicht? Weil es eben immer wieder Dumme genug
gibt, welche den Lockungen der Spekulation auf delj
Leim gehen und nicht héren wollen, bis sie gefiihn
haben. '

Es wird gegenwaértig ein Projekt studiert, das in
Handwerkerkreisen grobe Beachtung gefunden hat,
um eine gesunde Basis der Bauerei hervorzubringen,
ein Projekt, das vor allem darauf beruht, die spe-
kulative Bauerei zuriickzudringen oder denen zu
iberlassen, die sie eben betreiben wollen, ein Projekt,
das vor allem darnach frachtet, vorweg in Verbin-
dung mit einem Bauherrn zu arbeiten, dem selbst
mit der Finanzierung an die Hand gegangen wird.
Die Finanzierung soll so gelést werden, daf das
Risiko des Bauhandwerkers auf eine bestimmte, im
Verhiltnis zu der geleisteten Arbeit stehenden Grenze
beschrankt ist. Es wdre zu wiinschen, wenn dieser
neue Weg zu einem Resultat fiihren wiirde. Sobald
die bezliglichen Vorarbeiten soweit sind, hoffen wir den
Lesern hierliber néheres mitteilen zu kdnnen. - Dr. L.

Bauchronik.

Baupolizelliche Bewilligungen der Stadt
Ziirich wurden am 23. Februar fiir folgende Bau-
projekte, teilweise unter Bedingungen, erteilt:

Ohne Bedingungen:

1. Allgem. Baugenossenschaft Ziirich, Erdgeschofum-
bau Bremgartnerstrake 1, Z. 3;

2. C. Bauer, Erstellung und Abanderung von' Bal-
konen am Mehrfamilienhaus Rebbergstr. 19, Z. 10;

Mit Bedingungen:

3. Hch. Baer, Umbau Falkenstrake 15/17, Z. 1;

4, O. Billian, Umbau im Keller, Talstrake 27 / Blei-
cherweg 4, Z. 1;

5. Genossenschaft zur Triille, Spiil- 'und' Vorberei-
tungsraum im Keller zum Mekgereiladen Bahn-
hofstrake 69, Wiedererwagung, Z. 1;

6. Immobiliengenossenschaft ,Doso”, Umbau Oeten-
bachstrae 17/Rennweg 56, Z. 1:

7. Schokoladenfabrik de Villars S. A., Umbau Bahn-
hofstrake 63, Z. 1;

8. Stadt Zirich, Erstellung einer Bediirfnisanstalt
mit Lager- und Aufenthaltsraumen Gehner-/Usteri-
briicke Z. 1;

9.. M. Dangel-Hausheer, Umbau Mutschellenstrake
Nr. 156, Z. 2;

10. Dr. G. Haemig, Umbau Tédistrake 36, Z. 2;

11. E. und E. Hauser, Erstellung eines Benzindepot-
hduschens mit 3 Benzintanks Kat.-Nr. 322/Mythen-
quai, Z. 2;

12. K. Huber, Umbau Moosstrake 1, Z. 2;

13. Pestalozzi & Co., Erstellung eines Bureau- und
Magazingebdudes am Mythenquai/Bachstr., Z. 2;

14. R. H. Stehli, Umbau Bellariastrake 47, Z. 2;

15. Baugesellschaft Gstadhalde, Umbau mit Einrich-
tung von Werkstatten und einer Autoremise, Er-
stellung einer Einfriedung und teilweise Offen-
haltung des Vorgartengebietes, teilweise Ver-
weigerung, Uetlibergstrake 75, 77, 83 u. 85, Z. 3;

16. W. Fischer, ein einfaches und drei Doppelmehr-
familienhauser mit zwei Autoremisen Zweierstrake
Nr. 193, 195, Schlokgasse, 32, 34 (abgeindertes
Projekt), Z. 3;

17. Konsumgesellschaft .Baer-Pfister & Co., Bureau-
und Lagergeb&ude mit Autoremisengebiude und
Schopfanbaute Grubenstrae 12, teilweise Ver-
weigerung, Z. 3;

18. F. Seidenfuls, Office- und Kiichenanbau Kasernen-
strake 75/77, Z. 4;

19. Sozialdemokratische Prelunion des Kantons Ziirich,
Umbau Stauffacherstrake 3/5, Z. 4; i

20. Sozialdemokratische Prefunion des Kantons Ziirich,
Wohn- und Geschéftshaus Morgartenstrahe 2/
Stauffacherstrahe 1, Abanderungsplane, Z. 4;

21. Denner & Co., Magazinanbau und Umbau Acker-
strafie 21, teilweise Verweigerung, Z. 5;

22. Burmag A.-G., 2 Doppelmehrfamilienhduser mit
Einfriedung Goldauerstrake 10 und 12 (abge-
andertes Projekt), Z. 6;

23. Dr. C. Agthe, Umbau mit Einrichtung einer Auto-
remise und Abénderung der Einfriedung Momm-
senstrafe 12, Z. 7;

24. W.Bar, Umbau mit Zimmerausbau Bergstr. 54,Z.7 ;

25. M. Bunge, Erstellung eines Autoremisengeb&audes
mit Einfriedung Susenbergstrake 105, Z. 7;

26. Dr. H. Remund, Umbau und Erstellung von Dach-
aufbauten Asylstrake 41, Z. 7; - :
27. H. Kiing, Fortbestand des Lagerschuppens-auf

Kat.-Nr. 1935/Forchstrake, Z. 8;
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