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Bausparkassen.

Erwiderung auf die Artikel der ,N. Z. Z." Nr. 1516 und 1520
vom 23. bezw. 24. August 1933.

Unter diesem Titel erschien in Nr. 25 dieses Blattes
ein Artikel, in welchem das Bausparwesen im Allge-
meinen und die Kobag im Besonderen behandelt
wird. Bei dieser Gelegenheit darf wohl darauf auf-
merksam gemacht werden, dafy der Sduberungsprozef
im deutschen Bausparwesen viel Ungiinstiges iiber
die Bausparkassen zu Tage geférdert hat, so dak es
gar nicht verwunderlich ist, wenn eine ganze Reihe
dieser Unternehmungen geschlossen werden muhten.
Vielfach lie auch die Leitung dieser Unternehmungen
an Seriositat sehr zu wiinschen iibrig. Auch in der
Schweiz begegnen. wir schon ahnlichen Auswlichsen
im Bausparwesen. Seit dem Entstehen der ersten
schweizerischen Entschuldungskasse Kobag in Basel
sind schon eine ganze Serie neuer Griindungen ent-
standen, deren Leitung sich vielfach nicht einmal an
die Oberflache wagen darf. Begreiflicherweise scha-
den solche Unternehmungen dem seriésen Bauspar-
gedanken mehr als geahnt wird.

Im obzitierten Artikel wird mit einer mittleren
durchschnittlichen Wartezeit bei der Kobag von 9 %4
Jahren gerechnet. Dabei ist man vom Grundsafy aus-
gegangen, dafy auch die Ansparungszeit der Mindest-
eigenleistung ebenfalls zur Wartezeit gehért. Wenn
man nun bedenkt, dak z. B. fiir die Einzahlung von
21 % einer Kreditsumme in monatlichen Raten von
3 %0 allein eine Zeit von fast 6 Jahren beansprucht
wird und die Gegner der Bausparkassen noch vor
Kurzem Wartezeiten von 50 und mehr Jahren in
alle Welt hinaus posaunt haben, so darf gesagt wer-
den, dak die Gegner doch allmahlich der Wahrheit
ndher treten. Wenn mit diesen Ausfihrungen gar
nicht' ndher auf die unrichtige Annahme der durch-
schnittlichen Wartezeit eingetreten wird, so leuchtet
doch jedem Laien ein, dah auch bei Bankfinanzierung
eine Wartezeit notwendig ist, wenn keine Barmittel
vorhanden sind, so dak auch bei Bankfinanzierung
mit einer Wartezeit von zirka 5 Jahren gerechnet
werden mikte, wenn die Anzahlung fir die Liegen-
schaft in gleichen Ratenbetrdgen wie bei der Kobag
zuerst angespart werden muh. Somit darf man also

nicht nur bei der Kobag von einer Wartezeit spre-
i Bankfinanzierungssystem? In

chen, sondern hat damit auch bei Bankfinanzierung
zu rechnen. Bei der Berechnung der Wartezeit sind

die Rickflisse nicht in genligendem Mak und die -

Zuschiisse aus den Reserven gar nicht beriicksichtigt

worden; ebenso nicht die hoheren Eigenleistungen.
Unter Beriicksichtigung alles dessen darf ruhig
gesagt werden, dafy die gegnerische.Darsfellung der
Wartezeit weit lbersefst ist; dann g!bf _der Gegr.\er
selbst zu, dak die Kobag solange gUnsf'lger “als eine
Bank ist, als die Wartezeiten 6 Jahre nicht iberstei-
gen. Diese Rechnung wurde angesfe!lf unter Zugrun-
delegung einer vollstandigen Amortisationshypothek
mit dem Bewubhtsein, daf eine feste Hypoihek oder
eine solche, welche in jahrlichen glelqhen Be’rrag'en
amortisiert wird, zum Vergleich sich_ viel zu _ungiin-
stig auswirken wiirde, obwohl die .vollsfandlgen
Amortisationshypotheken in der Schweiz pr(_)zeniual
wenig vorkommen. Es ist sehr unfahr vonseiten der
Bausparkassengegner, dafy fiir Verglelchsre(_:hnungen
das giinstigste Bankbeispiel herbeigezogen
werden muk, um nur einigermalen einem s“chlech-
ten Kobag-Beispiel niher frefen zu konnen.
Es kommt weniger darauf an, ob die Wartezeit
(mit Anzahlungszeif) sich auf zwei oder mehrere
Jahre erstreckt, als darauf, dak durch die bestan-
dene Wartezeit der Weg fiir die rasche Tilgung
freigelegt ist. _
Unter Zugrundelegung einer in der S"chw{euz g”-
gemein Ublichen Finanzierungsmethode fiir eine Lie-
genschaft von beispielsweise 20,000 Fr. stellt S'C.h das
ganze Bild wesentlich anders. Aufer der zu Ielsfe(r)'u-
den Anzahlung muf eine 1. Hypothek von zirka 65 %
= 13,000 Fr. errichtet werden, welche nach heuhgedn
Verhiltnissen gerechnet mit 4 ' 4 % __verznnsf w'|rk.
Ferner wird eine 2. Hypothek in Hohe von z!rka
15 %, d. h. 3000 Fr. aufgenommen zum Zjh_S von zirka
43/: % und eventuell einer jahrlichen Amdrtisation von
zirka 200 Fr. Allein fiir die Amortisation der 2. Hypo-
thek von 3000 Fr. werden nach diesem Beispiel 15
Jahre nach bestandener Wartezeit fiir die Ansparung,
also auch bei Bankfinanzierung, beansprucht. Aufser-
dem missen die Zinsen jahrlich noch gerechnet
werden. _
Die erste Hypothek, als Stamm meist ererbfl,' zl_u
einem Zinsfuly von 414, ist nach den landestibli-
chen Verhaltnissen ohne Amortisation angenommen.
Wenn man von ,Wartezeiten” bis zur vollsiapl:
digen Entschuldung sprechen wiirde, was der Logi
entspréache, wire das Resultat der Verglelchsrechn(u.;{r\gf
Kobag-Bank ins richtige Licht geriickt. Wo aber endig
die Wartezeit bis zur vollstandigen Enfschuldudng
bei Bankfinanzierung? In 20, 30, 50 etc. Jahren oder
noch mehr? Lebenslangliche Wartezeifen nach dem
einer grofien Zahl von
Fallen werden fir die Hypotheken nicht nur einmal,
sondern oft 2—3 mal mehr Zinsen gusgegebenv
als die Hypothek selbst ausmacht, d. h. fiir die Hypo-
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thek werden 200—300 % allein fiir Zinsen bezahlt
und trodem muf die Schuld fiir die erste Hypothek
noch in voller Héhe zurlickbezahlt werden.
Rechne diese Wartezeit auf Grund deines Zinsblich-
leins bis zur vollstandigen Entschuldung selbst nach
und priife, ob nicht vorstehende Ausfiihrungen der
Tat und Wahrheit nadher liegen!

Man ist sich heute selbst in Bankkreisen bewuht,
dak nur mittels Amortisationshypotheken ein fiir die
Bank nur einigermafen glinstiger Vergleich ange-
stellt werden kann und dak die durchgehende Ab-
zahlungsmethode gegeniiber der z. Z. ungiinstigen
Abzahlungsméglichkeit fir erste Hypotheken einer
erfolgreichen Tatigkeit der Kobag nur dienlich sein
kann. Es ist nicht der Zweck des Kobag-Entschul-
dungssystems bis zur Schuldentilgung den Genossen-
schafter finanziell weniger zu beanspruchen als eine
Bank, sondern die Schuldentilgung innert 15—20
Jahren zu erméglichen und damit fiir die Schweizer-
bevolkerung eine Entschuldung herbeizufihren.

Seit dem Bestehen der Hypotheken haben die
Glaubiger von ersten Hypotheken wenig dazu bei-
getragen, um den Schuldner zur Abzahlung anzu-
halten, die Tatsache aber, daf eine Riickzahlung den
Schuldnern durch die Glaubiger abgeraten wurde
mit allen mdglichen Vorwénden, bestatigt sich nur zu
mannigfach!

Wenn heute die Hypothekarschuldner mehr denn
je auf die Tilgung ihrer Schulden aufmerksam ge-
macht sind, so hat die Kollektiv-Bau- und Ablésungs-
genossenschaft Kobag in Basel, als erste schweize-
rische Entschuldungskasse das Verdienst, diesen emi-
nent wichtigen Gedanken im Schweizerlande geweckt
zu haben.

Wie anfangs erwahnt, sind die Vorkommnisse im
deutschen Bausparwesen sehr stark durch die Gegner
in der Schweiz im Kampf gegen die Kobag ausge-
beutet worden. Uber 90 % aller deutschen Bausparer
sind einwandfreien und vom Staate anerkannten
Kassen angeschlossen. Die Zweckmahigkeit dieser
Unternehmungen veranlate das deutsche Reich, den
Bausparkassen vorlaufig einen Betrag von 100 Mil-
lionen Reichsmark zwecks Arbeitsbeschaffung bezw. zur
Hebung der Arbeitslosigkeit zuzufiihren. Damit kénnen
wieder liber 100,000 Bauhandwerker Beschaftigung
finden. Warum wurde dieser Betrag uber die Bau-
sparkassen und nicht Uber die Banken ausgeschiittet?
Weil die Wirkungsweise bei den Bausparkassen eine
viel raschere ist!  Hatten nicht auch wir Schweizer
die Arbeitsbeschaffung dringend nétig? Die engli-
sche, amerikanische und deutsche Regierung erachten
das Bausparwesen als eine Stiise der Volkswirtschaft.
Wann kommt endlich auch der Schweizer soweit? Die
Gegner haben bewirkt, dak Hunderte mit dem Bei-
trit und damit mit dem Bau einer Liegenschaft zu-
gewartet haben und ferner dak Tausende von Arbeits-
losen mehr stempeln gehen missen! Sind es die
Gegner, welche die Verantwortung hiefiir tragen?

Der Aufschwung der Kobag ist die Antwort, ob
notwendig oder nicht! H.

Bauchronik.

Baupclizeiliche Bewiiligungen der Stadt
Zirich wurden am 6. Oktober fir folgende Bau-
projekte, teilweise unter Bedingungen, erteilt:

Ohne Bedingungen:
1. Stadt Zirich, Umbau in den Amtshausern | und |lI

Bahnhofquai 3 und Werdmlihleplaty 10, Z. 1;

2

3.

16.
17.
19.

20.
22.

23.
24,

25.
26,
27

28.
29.

31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.

. J. Goldmann, Vergrékerung des Kiichenbalkons

im 2. Stock Badenerstrake 274, Z. 4;

R. Bohli, Verschiebung und Abéanderungsplane

fir Einfamilienhaus Germaniastrake 17, Z. 6;

. F. Erismann, Verschiebung der Aufgangstreppe
und Tire Honggerstrahe 6, Z. 6;

. Stadt Ziirich, innerer Umbau Rételstrake 59, Z. 6;

. Doldereisbahn-Genossenschaft, Vergrokerung des
Barraumes und Entliftung der Aborte Adlisberg-
strake 36, Z. 7;

. M. Wirth, Abort im Keller Aurorastrake 10, Z. 7;

Mit Bedingungen:

. Basler Lebensversicherungsgesellschaft, Geschéfts-
haus Nischelerstrake 44 /Schanzengraben, Z. 1;

. P. Budd, Umbau Marktgasse 21, Abanderungs-

plane, Z. 1;
. Genossenschaft Seewart, Umbau im Dachstock
Neumarkt 17, Z. 1;

. Temag A.-G., Personenaufzug Sihlstrake 1, Z. 1;
. H. Frick, Umbau Mythenstrake 31, Z. 2;

. A. Hausheer, Umbau Simmlersteig 18, Z. 2;

. K. Huber, Um- und Aufbauten und Autoremisen-

anbau Moosstrake 1, Abanderungsplane, Z. 2;

. Pestalozzi & Co., Um- und Anbau des Gebiu-
des Vers.-Nr. 320, Erstellung eines Lager- und
Abbiegeschuppens und einer Autoremise am proj.
Mythenquai neben Bachstrahe 12, Z. 2;

Wwe. A. Epper, Erdgeschohumbau Aemtlerstrake
Nr. 42, Z. 3;

Ch. Handloser-Hodel, Umbau Idastrake 29, Z. 3;
. O. Flury, Erdgeschosumbau Agnesstrafie 10, Z. 4;
Genossenschaft Proletarische Jugend Ziirich, Wohn-
haus mit Jugendheim und alkoholfreier Wirtschaft
und Vorgartenoffenhaltung Sihlfeldstr. 123/Koch-
strake 2, teilweise Verweigerung, Z. 4;

E. Hablikel, Umbau Anwandstrake 30, Z. 4;

. H. Kipfer, Erdgeschoumbau Bauhallenstr. 5, Z. 4 ;
Gebr. Lotti, Anbau mit Autoremise und Erdge-
schokumbau Hardplaty 21, Z. 4;

K. Troxler, Umbau Badenerstrake 140, Z. 4;

G. Zimmermann, Anbau mit Autoremise und Hof-
unterkellerung Militérstrake 108, Z. 4;

H. Erzer, Terrassenautbau Hardturmstrahe 214,
Wiedererwagung, Z. 5;
Immobiliengenossenschaft Biene, Vergréherung
der Dachlukarnen Silhquai 9/Limmatstrake, Z. 5;
J. P. Koller, Umbau mit Vorgartenoffenhaltung
Langstrake 190, Zollstrake, Abanderungsplane und
Erneuerung der Baubewilligung, Z. 5;

A. Bader sen., Wellblechschuppen Nordstrake 24
und 26 (abgeéndertes Projekt), Z. 6;

F. Bringger, Umbau Vogelsangstrake 44, Z. 6;
. A.Gradmann, Einfriedung Frohburgstr.28/30, Z. 6;
O. Gschwind, dreif. Mehrfamilienhduser Mohrli-
strake 97,99, 101 und 103, Abanderungspléane, Z. 6;
W. Meier, drei Oltanks Nordstrafse 323, 325 und
327, L. 6;

E. Schafer, Abanderungsplane und Einfriedung
des Mehrfamilienhauses Bucheggstrahe 43, Z. 6;
K. Wegmann, Doppelmehrfamilienhauser, Stiiki-
strake 101/103, Abanderungsplane, Z. 6;

A. Weinmann, An- und Umbau Frohburgstr. 51,
teilweise Vérweigerung, Z. 6;

A. Weinmann, Umbau im Il. Dachstock Rigi-
strake 36, feilweise Verweigerung, Z. 6;

Wwe. L. von Muralt-Watson, Umbau mit Dach-
aufbaule Plattenstrake 66, Z. 7;

J. Sennhauser, Umbau im Dachstock Kapfsteig
Nr. 24, Z. 8.
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