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Die Bausparkassen.

Seit dem Erscheinen der sog. kollektiven, zins-
losen Bausparkassen oder Entschuldungskassen im
schweizerischen Wirtschaftsleben wird lebhaft fir und
gegen diese Organisationen geschrieben und ge-
sprochen. Es ist nicht nur die natirliche Abneigung
gegen die aus dem Ausland importierte Neuerung,
welche den Schweizer zur Skepsis veranlaht, sondern
auch der gesunde Menschenverstand, demzufolge
jedermann weik, daf aus nichts heraus auch nichts
werden kann. Selbst der einfache Mann aus dem
Volke wird sich fragen, woher nun plétlich jemand
zinsloses Geld offerieren konne, sei es auch fiir die
denkbar sicherste Anlage. In den Kreisen der Bau-
sparkassen hat man denn auch bald die Zuriickhaltung
der Schweizer wahrgenommen und spricht deshalb
heute von niederverzinslichen Amortisationshypothe-
ken mit einem Zinsfuk von /2 bis 1/2 Prozent.

Von den bisherigen Bearbeitern der Materie in
der Tagespresse wurde schon verschiedentlich auf die
unvermeidliche Verlangerung der Wartezeiten hin-
gewiesen, meist jedoch nur an Hand von beliebig
angenommenen Zahlenbeispielen, welchen dann von
den Verfechtern andere, scheinbar giinstigere Einzel-
beispiele entgegengehalten wurden.

In der folgenden Betrachtung wird nicht beson-
ders eingetreten auf die irrtiimliche Berufung auf
angeblich gleiche Institutionen in England und den
Vereinigten Staaten, auf Ungerechtigkeiten im Zu-
teilungsverfahren, auch beim sog. Zeit mal Geld-Sy-
stem, auf das unmoralische Wettsparen und auf die
Tatsache, nicht nur die Méglichkeit, dafs der wirtschaft-
lich Schwachere von Starkern benachteiligt wird. Wir
beschranken uns vielmehr auf die Untersuchung der
Wartezeiten und ihre Auswirkungen auf die Wirt-
schaftlichkeit eines Kredites bei einer Bauspar-
kasse. Dies in der Meinung, dafs die hier sich zei-
genden Méngel des kollektiven, zinslosen Sparsystems
allein schon geniigen werden, die Kreditsuchenden
vor einem falschen Schritt zu warnen. Unter Warte-
zeit verstehen wir hier im Gegensaty zur Auslegung
einzelner Bausparkassen die Zeit, welche verstreicht
vom Moment des Beitrittes eines Mitgliedes zur Kasse
bis zum Moment, wo ihm der gewiinschte Kredit
zugeteilt wird. Die im folgenden mitgeteilten Resul-
tate stiityen sich auf allgemein gliltige analytische Be-
trachtungen und beziehen sich im speziellen auf die
Kobag in Basel. Inbezug auf die andern Bauspar-
kassen ahnlicher Art mag der Hinweis gentigen, dafy
dort die Wartezeiten noch langer sind.

Bei der Kobag muk ein neu einfretendes Mit-
glied nach den normalerweise geltenden Kredut— und
Zahlungsbedingungen zunachst einen Aniells.chem von
50 Fr. Gibernehmen. Sodann muf es monatlich 3 Pro-
mille der gewiinschten Kreditsumme als Sparlei-
stung an die Kasse einbezahlen, und zwar so lange,
bis ihm der Kredit zugeteilt werden kann. Dies ist
frihestens zulassig, wenn ein Bewerber 21 Prqzeni
einbezahlt hat. Die Zuteilung erfolgt aus den Mitteln
des sog. Zuteilungsfonds, welchem jedoch.nur 90 Prc_)—
zent der Zahlungen der Mitglieder zuflieken. Die
Verfiigung Uber die restlichen 10 Prozent steht der
Verwaltung zu fiir ihre Unkosten. Statt in Monafs-
raten allein ist es sehr erwiinscht, wenn die Spar-
leistungen zum voraus in grokern Posten grfolgen.
Anfanglich war dies mit 15 Prozent der Kr'ednfsumme
obligatorisch. Diese Sonderleistungen entbinden aber
nicht von der Pflicht zur Weiterzahlung der monat-
lichen Sparraten bis zur Zuteilung, auch dann nicht,
wenn die Mindestsparleisiung die vorgeschriebenen
21 Prozent Uiberschritten hat. Die Normierung dieser
21 Prozent hat praktisch keine Bedeutung. Der Safy
wird sich allmahlich erhéhen bis auf etwa 50 Prozent.
Zugegebenermafien steht er heute schon im Durch-
schnitt merklich hoher als er nach der Form sein soll'{e.
Vom Moment der Zuteilung an sind statt der bis-
herigen Sparraten monatliche Tilgungsraten von
mindestens 5 Promille der Kreditsumme zu en’mchier:i,
und zwar so lange, bis die Summe aller Spar- udq
Tilgungszahlungen zusammen 110 Pr(_azeni der Kredit-
summe ausmachen, entsprechend dieser selbst, zu-
ziiglich 10 Prozent Unkostenbeitrag. Dazu kommer}
fiir diejenigen, welche nicht langer als finf Jahre'cau
die Zuteilung warten missen, noch sog. Ausgleichs-
betrige in der Hhe von 1 bis 5 Prozent der Kredit-
summe. Diese haben den Zweck, die Benachteiligung
der erst im achten Jahr und noch spater zur Zuteilung
gelangenden Mitglieder durch die friher zqge{ell’ren
etwas abzuschwichen. Sie miiften aber mindestens
das Sechsfache betragen, um die be_absnchhg’f? Aus-
gleichung der Vor- und Nachteile bewn_rken zu kénnen,
was wiederum zugegeben ist. Weiter ist zu bemerken,
daf keinerlei Zinsen berechnet werden, wede_'r fur
die Sparzahlungen der Mitglieder vor .der Zuteilung,
noch fir die Kreditauszahlungen an dieselben.

Infolge der ungeniigenden Héhe der Yo_rerwahn-
ten Ausgleichbetrage ist es nicht gleichgiiltig, Wadn_n
ein Mitglied zur Zuteilung kommt, wie grofs also die
Wartezeit ist, so dal eine néhere Untersuchung an-
gezeigt ist. Ganz allgemein ist folgendes ohne wei-
feres verstindlich: Wenn ein Sparer allein eine ge-
wisse Summe zusammenlegen will durch Monatsraten
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von 3 Promille und dazu noch 10 Prozent dieser Er-
sparnisse fur die Verwaltung derselben opfern muk,
so wird er eine Zeit von 1100 : 3 = 366 Monate
oder 30!z Jahre brauchen bis zur Erreichung des
Zieles. Wenn sich aber zwei Sparer zusammentun
zum gleichen Zweck und vereinbaren, sobald ge-
niigend Geld fir einen vorhanden sei, werde es einem
von ihnen zugeteilt, so hat dieser nur die halbe Zeit,
also 15Y4 Jahre zu warten, und sein Ziel ist erreicht.
Welcher von beiden der Glickliche ist, bleibt hier
ohne Belang. Er mufk zwar noch weiter zahlen, um
auch dem andern zum Ziel zu verhelfen, kann aber
lber sein ganzes Kapital verfligen. Nach weitern
154 Jahren werden beide zusammen auch das Ka-
pital fir den zweiten beisammen haben. Dieser muf
also nicht langer warten, als wenn er allein unter
den gleichen Bedingungen gespart haite, und trok-
dem st fiir den Ersten ein groker Vorteil entstanden,
indem fir ihn die Wartezeit auf die Halfte reduziert
wurde. Im Durchschnitt fir beide hat sich die mittlere
Wartezeit also auf /s der 30'/2 Jahre gestellt. Wenn
in gleicher Weise drei Sparer zusammenstehen, so
reicht das Geld schon nach 10 Jahren und 2 Mona-
ten zur Zuteilung des Ersten und nach 20 Jahren und
4 Monaten zu derjenigen des Zweiten, wiahrend der
Lekte wiederum 30"/2 Jahre warten muk. Der Durch-
schnitt fiir alle drei stellt sich also auf 20 Jahre und
4 Monate oder auf zwei Drittet der 30!2 Jahre. Durch
kollektives Sparen lakt sich also die Wartezeit
gegeniiber dem Einzelsparen erheblich reduzieren.
Die Reduktion der mittlern Wartezeit geht aber leider
nicht im gleichen Tempo weiter, wie es bisher den
Anschein machte. Es ist ein Leichtes, die Betrachtung
fir fiinf Kollektivsparer anzustellen. Schon hier merkt
man deutlich die schnelle Verkleinerung der Reduk-
tion. Die mittlere Wartezeit stellt sich namlich fir
fiinf Kollektivsparer auf 60 Prozent jener 30'/2 Jahre,
also 18 Jahre und 4 Monate. Sie betragt fiir 100
gemeinsame Sparer wenig mehr als 15'/s Jahre und
wird ohne andere Maknahmen auch bei vielen Tau-
senden von kollektiven Sparern nie unter diese Zahl
sinken. Dadurch, daf bei der Kobag auker den Mo-
natsraten noch separate Sonderleistungen von 15 Pro-
zent vorgesehen sind und dafs die Tilgungsraten nicht
nur 3, sondern 5 Promille im Monat betragen, kann
die mittlere Wartezeit noch weiter verkiirzt werden
bis auf 9%/1 Jahre hinunter, bei allfalliger weiterer
Erhéhung der Amortisationsraten auf 6 Promille auf
neun Jahre.

Bisher wurde der Umstand auker acht gelassen,
dahk nicht alle Mitglieder gleichzeitig einer Bauspar-
kasse beitreten. Dies andert jedoch an der durch-
schnittlichen Wartezeit aller Mitglieder nichts, sondern
bringt nur Verschiebungen in der Groke der Einzel-
wartezeiten. Am einfachsten liegen die Verhaltnisse,
wenn der Mitgliederzugang in gleichmahiger
Folge vor sich geht. Aus einer ndhern Untersuchung
geht hervor, dak diese, ganz klein beginnend, sich
allmahlich verlangern und in einen Beharrungszustand
Ubergehen, in welchem sie genau der mittleren Warte-
zeit aller Mitglieder gleich sind. Dieser Zustand wird
anhalten, solange der Mitgliederzuwachs in gleichem
Make fortdauert. Sobald dieser sich verlangsamt, oder
ganz aufhort, werden die Einzelwartezeiten langer
werden, und zwar so, daf sie fiir den Lefsten wieder-
um gleich wird, wie wenn er allein zinslos gespart
hatte. Durch die Verlangerung der Wartezeiten der
lekten Mitglieder erleiden diese gegeniiber dem
dem Durchschnitt einen Nachteil, der an Groke dem
Vorteil derjenigen gleichkommt, die am Anfang, vor

Eintritt des Beharrungszustandes mit kiirzern Warte-
zeiten zugeteilt werden konnten.

Endlich ist noch zu untersuchen, wie die fir den
Beharrungszustand charakteristische Wartezeit weiter
verkiirzt werden kann. Dies ist nur méglich durch
progressive Zunahme des Mitgliederzuganges. Wenn
beispielsweise jedes Jahr doppelt so viele neue Mit-
glieder bringt wie das vorhergehende, so betragt
die dem Beharrungszustand entsprechende Wartezeit
nur noch 2'/2 Jahre und wird nicht langer werden,
so lange die jahrliche Verdoppelung im Mitglieder-
zuwachs andauert. Damit muk aber eine stets wach-
sende Zahl der noch nicht zugeteilten Bewerber in
Kauf genommen werden, die beispielsweise nach
zehn Jahren vier Finftel des ganzen Mitgliederbe-
standes betragt. Ein solcher progressiver Mitglieder-
zuwachs ist praktisch nur auf kurze Dauer mdglich.
Je groker die Progression, um so kiirzer ihr An-
dauern. Mit einer jahrlichen Verdoppelung von 500
Mitgliedern im ersten Jahr mihkte am Ende des 10.
Jahres ein Bestand von 500,000 erreicht sein, wovon
erst 100,000 zugeteilt waren. Man stelle sich vor,
wie die Ubrigen 400,000 zugeteilt werden miikten,
wenn dann der Zuwachs sich verlangsamen oder
ganz aufhéren wirde. Es wirde sich schnell eine
rapide Verlangerung der Wartezeiten bemerkbar
machen, und zwar wieder in der Weise, daf der
Durchschnitt fir alle Mitglieder sich abermals auf die
unvermeidlichen 93/ Jahre stellen wirde. Faktisch
gibt es lberhaupt keine Méglichkeit, bei den glei-
chen Leistungen: 15 Prozent Sonderleistung im voraus,
3 Promille Sparraten und 5 Promille Tilgungsraten
pro Monat die mittlere Wartezeit weiter abzukiirzen.
Alle Kunstgriffe zugunsten einzelner oder einer
Anzahl von Mitglieder wirken sich stets zum Nach-
teil der andern aus. N.Z. Z"

Der Hausschwamni.

(Schluf.)
Woher kommt eine Hausschwammansteckung!

Der Hausschwamm kann schon in Neubauten mit
dem Bauholz, mit Auftillungsmaterial usw. einge-
schleppt werden. Das gleiche gilt fir die Verwen-
dung von Altmaterial, altem Holz und dergleichen.
Damit sollte man sehr vorsichtig sein oder es noch

Abb. 16.
Strangfasern.

besser (iberhaupt nicht in einem gesunden Haus
verwenden. Im Keller wird der Hausschwamm leicht
eingeschleppt durch Brennholz, Kohlen, alte Kisten
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