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Bauﬁligkzéili.u'nd Wohnungsmarki.

_ (Korrespondenz.) (Schluk.)

Eine weitere Reduktion der Mieten iiber

das Ausmaf der hypothekarzinslichen Ent-
lastung hinaus berihrt ein schwierigeres Problem.
Dies illustrieren am besten einige Zahlen. Die all-
gemeinen Lebenskosten in der Schweiz fiir Nahrungs-
mittel, Miete und Bekleidung bezogen auf das Jahr
1914 = 100 stiegen im Jahre 1921 auf 200, um
dann bis Ende 1931 wieder auf 148 zu fallen. Der
Mietindex nimmt wahrend dieser Periode einen total
anderen Verlauf. . Er hob sich bis zum Jahre 1921 auf
138, um aber dann nicht abzuflauen, sondern bis
1931 stetig weiterzusteigen, némlich auf 187. Die
Mietpreise stehen, verglichen mit allen iibrigen Aus-
gaben . ohne Miete — die im selben Zeitraum von
"217 auf 138 fielen — um rund 50°/0 zu hoch. Sehen
wir uns daneben wieder auf unserem Gebiete des
Baufaches um. Der Preisindex fiir die Baumaterialien
befindet sich momentan auf einem nur wenig ho-
heren Stand als vor dem Kriege. Anders die Ar-
beitslohne. - Diese varieren je nach dem Industrie-
weig (immer bezogen auf 1914 = 100) heute zwi-
shen 190 und 240. Dabei sind diese aber heute
nicht héher als anno 1921, Diese Zahlen demon-
srieren drastisch, dak die Lohnerhdhungen ganz be-
deutend grékere sind als die Erhéhungen der Lebens-
osten, ja sogar noch weit hdher als die der Mieten.
Lur Vervollstandigung sei noch angefiihrt, dafs sich
der Baukostenindex zu Ende 130 auf 171 befand,
ko doch noch um 16 Punkte unter dem Mietindex.
Serade -aus dieser Angabe ersieht man_die Berech-
figung und ‘die M&glichkeit, die Mietpreise um rund
10%" zu verringern, welche Maknahme den Miet-
index von 187. auf ca. 170 absenken wiirde.

-Die Gehalter und Lohne ‘stehen also bei uns zu
hoch, wesentlich  hoher ‘zudem als in allen umlie-
genden Landern. Die Anpassung an diejenigen un-
%erer benachbarten Staaten muk deshalb kommen,
B bélder desto besser, schon um unserer Export-
mglichkeiten willen. Sobald die Lohne eine Sen-
ung erfahren, wird sich das Bauen ganz eminent
Vetbilligen: denn bei den Baukosten . machen die
tbeitslshne bekanntlich mehr als die Halfte aus.
M unseren Zirkel der Uberlegung zu schliefsen:
' nach einem Lohnabbau wird es méglich sein,
Yie 5o vieles andere, auch die Wohnungsmieten
Wer den Rahmen der. jefsigen “Hypothekarzinsre-

duk

Uion hinaus weiter zu ermassigen. .

Wie schon angetont, existiert heute eine - eigent-
liche schweizerische Wohnungsnot nicht mehr. in

.St. ‘Gallen hat sie nie bestanden, deshalb die dor-

tige geringe Bautatigkeit. In Basel befinden sich mo-
mentan 2,5%0 aller Wohnungen leer, weshalb die

. Lust im Wohnungsbau bereits etwas nachgelassen hat.

In Zirich, wo der Wohnungsmangel am dringend-
sten war, multe auch die intensivste Bautatigkeit ein-
seken. Solange die Mietzinse steigende Tendenz aut-
wiesen oder wenigstens die Investierungen im Woh-
nungsbau ein rentables Geschéft versprachen, brauchte
sich die Wohnungsproduktion keine Hermnmungen an-

-zulegen. Heute, wo aber wieder in einer einzigen

Stadt, wie beispielsweise in Basel, infolge Leerste-
hens von 1200 Wohnungen zu durchschnittlich
1000 Fr. Miefe in einem Jahre ein Ausfall von 1,2
Millionen resultiert, diirfte die Baulust bald gedampft
werden. Es besteht daher in Mieter- wie Haus-
besiterkreisen kein Zweifel, daf die Mietpreise im
laufenden Jahre von ihrem vorjshrigen Kulmina-
tionspunkte heruntersteigen miissen und empfindlich
gedriickt werden. Angebot und Nachfrage waren
stets die beiden stdrksten preisregulierenden Fak-
toren. Die neuerdings angemeldeten Preis-Aufschlége
auf Zement, Backstein und Sand — deren Berech-
tigung hier nicht zur Diskussion stehen soll — diirften
mithelfen, das bauliche Leben innert kiirzester Frist
abzubremsen. ‘

Daty die Mietpreise zur Zeit aus den oben dat-
gelegten Griinden .noch nicht bedeutend abgebaut
werden kénnen, beweisen tibrigens die Wohnge-
nossenschaften. Diese Korporationen, in denen
die Mitglieder gleichzeitig als Mieter und Vermieter
figurieren und die kein Interesse daran haben, Miet-

gewinne zu erzielen, weil die Mieter bei einem even-

fuellen Wegzug und Austritt aus der Genossenschaft
auf diesen Gewinn verzichten mikten, —- diese
Wohngenossenschaften haben bis heute die Miet-
zinse im Prinzip Uberhaupt noch nicht abgesenkt.
Auch sie erleiden gelegentlich Zinseinbussen durch
Wohnungsleerstand, welche sie auf der andern Seite
wieder aufzubringen gendtigt sind.

Wenn nun, wie die Zahlen {iber den zur Ver-
figung stehenden Wohnungsvorrat scheinbar be-
weisen, die Wohnungsnot praktisch behoben er-
scheint, so muk mit allem Nachdruck auf diesen lrr-
tum hingewiesen werden. Die Wohnungsnot ist nur fir
den Mittelstand und nach Oben dahingefallen; fir
das sogenannte ,Existenzminimum”, also die Klassen,
die sich zwischen dem ,minimum vivendi" und dem
,modus non moriendi" herumschlagen miissen (wie
sie der Hygieniker Paul Vogler so treffend formulierte),
besteht sie nach wie vor. Fiir die Erwerbslosen, mit
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denen wir heute gleicherweise wie in andern Lan-
dern rechnen miissen, ist selbst die billigste Woh-
nung noch unerschwinglich. Auch die Familien mit
kleinen Einkommen kénnen die in den Neubau-
wohnungen geforderten Preise nicht bezahlen. Die
sogiale Umschichtung brachte eine Verschiebung
des Einkommensniveaus, ein Anwachsen der Existenz-
minimumklasse innerhalb der Gesamtbevélkerung.
Anderseits hat die an sich sehr notwendige Sanie-
rung unserer Altstadiviertel (Zirich, Basel, Bern, Genf)
zur%olge, dak die billigen, abbruchreifen Wohnungen
verschwinden. Deren Bewohner sehen sich nun an
den Stadtperipherien nach neuen Behausungen um,
die aber fiir sie aus finanziellen Griinden meist
nicht in Frage kommen. Zu deutsch: sie werden
wohnungslos. Diese beiden Faktoren: soziale Um-
bildurigen und Alistadtsanierungen mit ihrer Ver-
scharfung des Wohnungselends fiir die &rmsten
Schichten bilden das heutige Wohnungsproblem.

Wir mussen heute einsehen, daf die Erfillung
der vor dem Kriege aufgestellten Forderung nach
einem Bestand von 2—3%/4 an Leerwohnungen im
Grunde illusorisch ist. ,Die Wohnungsnot ist nicht eine
Folge einer absoluten, sondern einer relativen Uber-
vélkerung” (Zusammenfassung der Landesberichte der
infernationalen Kongresse fir Neuss Bauen). Der
Wohnbedarf der Arbeiterschaft ist nicht gedeckt. Es
mangelt an hinreichenden Volkswohnungen, an bil-
ligen, gesunden Wohnungen, welche dem Einkom-
men eines bedeutenden Teiles der stadtischen Be-
volkerung entsprechen. Die Mietpreise der Neubau-
wohnungen stehen fiir den Arbeiter mit dem Durch-
schnittseinkommen auf einer unerschwinglichen Héhe.

Die Finanzierung der Kleinwohnungen
hat je und je groke Schwierigkeiten bereitet. Die
Banken wie die Privaten behalten sich gegeniiber
Bauvorhaben mit Minimalwohnungen eine gute Dosis
Reserve vor. Verstandlicherweise. Rentable Mieten
kénnen dabei nicht herausschauen. Und fiir sichere
Zahlungen ist bei dieser Kategorie von Bewohnern
erst recht keine Gewahr. Es kann sich wirtschaftlich
nicht lohnen, billige Kleinwohnungen zu bauen. We-
nigstens privatwirtschaftlich nicht. Aber vielleicht doch
volkswirtschaftlich? Wir glauben dies unbedingt. Das
gute Gedeihen des ,Existenzminimums” kann sich
nur glinstig auf die Gesamtheit der Bevélkerung
auswirken. Was. bleibt iibrig? Allein die Staatshilfe!
Wenn die allgemeine Krise auch die Bautatigkeit
ergreift und lahmlegt, wird sich der Staat vielleicht
dazu bequemen, an Arbeiten heranzutreten, deren
Notwendigkeit er heute noch nicht sehen will: an
das Problem der relativen Wohnungsnot. Ru.

Bauchronik.

Baupolizeiliche Bewilligungen der Stadt
Ziirich wurden am 18. Marz fir folgende Bau-
projekte, teilweise unter Bedingungen, erteilt:

Ohne Bedingungen:

1. W. Fabrikant und H. Mantel, Erstellung-von Bade-
zimmern Zypressenstrafe 69, Z. 4;

2 E. Baumgartner, Umbau im Erdgeschols Zollstr. 40,
Rk

3. Genossenschaft Linthhof, Umbau im Dachstock

* Stampfenbachplaty 1 und 2, Z. 6;

4. O, Martin, Verlegung des Abortes in der Werk-
statt Brotgasse 5, Z. 8;

5.

10.
1.

12.
13,
14.

15,

16.

17.
. Brunner & Komp., Einrichtung eines Verkatl

19,

20.

21.
22,

23

24,

25,
26,

27.
28.

29.
30.

31,

32.
33,

Mit Bedingungen:
J. Gasche-Wiithrich, Umbau mit Einrichtung einer
Autoreparaturwerkstatt mit Autoremise Seestr. 485

Abéanderungspléne, Z. 2; '

. Gemeinniisige Baugenossenschaft Ziirich 2, Ein.

friedungen Rainstrake 4757, Wachtelstrake 14,
26, Frohalpstrake 1—25, im Raindorfli 12,
Leisigweg 6—12, Abanderungspléne, Z. 2;

. Genossenschaft Neubiihl, Umbau Nidelbadstr. 79,

L 2;

. Fr. Hirsbrunner, 8 Mehrfamilienhduser mit Auto-

remisen und Einfriedungen Bulyenstrake 48, 50, 52,
Frohalpstrake 48, 50, 52, 54 und 56, teilweise
Verweigerung, Z. 2;

. Immobiliengenossenschaft Drofmatt, Mehrtami.

lienh&user mit Autoremisen, Einfriedung und teil-
weise Offenhaltung des Vorgartengebietes Froh-
alpstrake 51, 53, 55/Drosselstrale 7, 9 / Buken-
strafie 38 und 40, teilweise Verweigerung, Z.2;
G. Lienhard Séhne, Um-, An- und Aufbaufen
Albisstratse 131, Abéanderungsplane, Z. 2;

Seidentrocknungsanst., Geschaftshaus Alfr. Escher-
grafse 18/Gotthardstrake 61, AbZnderungspléne,

2 .

G. Suter-Stamm, Umbau Lettenholzstrake 4, tei-
weise Verweigerung, Z. 2;

J. F. Zwicky, Autoremisengeb&ude hinter Werner-
strake 3, (abgedndertes Projekt), Z. 2;
Baugenossenschaft Rotachstrale, Umbau Schweig-
hofstrake 307, Z. 3;

Didcesankultusverein Chur, Ladenumbau Friesen-
bergstrake 223, Z. 3;

W. Schiirch & H. Merkli, Benzintankanlage mi
Abfillsaule, Seebahnstrake 155/alte Seebahnstrafe,
Wiedererwagung, Z. 3;

R. Ammann, Umbau Erismannstrake 30, Z:4

magazines im 1. Stock Brauerstrafe 37, Z. 4;
J. Hasenfeld, An- und Umbau des Hofgebaudes
St. Jakobstrake, teilweise Verweigerung, Z.4
J. Kiing, Erstellung eines Damenabortes im Erd-
geschob Zwinglistrake 27, Z. 4;
J. P. Koller, Aufbau Langstrafse 188/190, Wieder
erwdgung, Z. 5; T
Schoeller & Komp., Einfriedung Forrlibuckstrale
193—199, Z. 5; ,
Genossenschaft Hofgarten, Einrichtung eines Heiz-
und eines Kohlenraumes und eines Brandmmaver
durchbruches Hotwiesenstrake 21 und 23, Z 6
O. Gschwind, Einfriedung und teilweise Offer
haHunzg des Vorgartens Scheuchzerstrahe 202 und
212, L. 6;
Dr. Ed. Marthaler, Umbau im Dachs’rock‘_Gf"‘
dauerstrake 33, Z. 6; .
O. Schmufs, hdlzerner Schuppen und Anbau einé
Warenaufzuges am Hintergeb&ude bei . Unive-
sitatsstrale 96/98, teilweise Verweigerung, b
% Wacker, Umbau im Dachstock Wehntalerstr. 115
. 6;
K. Boschert, Umbau mit Einrichtung - ven Bade
zimmern, Zeliweg 23, Z. 7; -
H. Kénig, Umbau Tobelhofstrake 225, Z. 7:
Dr. K. Schellenberg, Umbau mit Einrichtung éin®
Autoremise im friiheren Stallgebsude, Hofsir- *
Z. 7.
R. Steiner, Mehrfamilienhaus mit Auforem"f'j
und Einfriedung Restelbergstrake 80 (Il abg®"
dertes. Projekt), Z. 7; : /
Debrunner & Blankart, Umbau Kreuzstraht
Farberstrake 3, Z. 8;
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