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Bautétigkeit dnd Wohnungsmarki.

(Korrespondenz.)

Die Stafistik iber die Wohnbautatigkeit in
der Schweiz im Jahre 1931 liegt bereits vor. Die
Zahlen erfassen im ganzen 31 Gemeinden von uber
10,000 Einwohnern, und stiien sich zunichst auf die
erfeilten Baubewilligungen. Denen zufolge war die
Erstellung von 2967 Gebauden mit Wohnungen be-
absichtigt. Die Gesamtzahl der in diesen Hausern
vorgesehenen Wohnungen betrug 14,583 gegeniiber
12,913 im Jahre 1930. Zunahme  somit 1670 Woh-
nungen oder 12,9 /.. Vergleicht man damit die Ziffern
der fatsachlichen Fertigstellungen, so ergibt sich fol-
gendes Bild: 2898 Gebiude mit insgesami 12,681
Wohnungen gegentiber 10,294 im Vorjahre. Zunahme
hier somit 2387 Wohnungen oder 23,2"/. Das sagt
mit anderen Worten: Zu Ende des lahres 1930 und
zu Anfang 1931 waren die allgemeinen wirtschafi-
lichen Verhéltnisse in der Schweiz glinstig und spra-
chen sich in dem Optimismus aus, der sich in den
Zahlen der fatsachlich erstellten Wohnungen doku-
mentiert. Anders wahrend des Laufes des verblei-
benden Jahres 1931. Hier &ukert sich schon deutlich
die bekannte Krisenstimmung; denn die neuen nach-
folgenden Baugesuche gehen lange nicht mehr in
denselben zunehmenden Mengen ein. Gewils, die
Zahl der Bauerkanntnisse steht auch normalerweise
etwas (iber derjenigen der wirklich ‘ausgefihrten
Bauten, aber der Riickgang von 23,2 auf 12,5 "/ ist
doch allzubedeutend, als die schlechtere Wistschafts-
lage darin nicht sichtbar wiirde. Damit hat wohl die
Bautdtigkeit in den grofseren Stadten, die in den
lefiten Jahren in standigem Ansteigen begriffen war,
im Jahre 1931 ihren Hochststand erreicht. Die
Zahl der neuen Wohnungen ist mehr als doppelt
so grofs als im Jahre 1926. Allen Anzeichen zufolge
dirfte das Jahr 1932 zum mindesten einen Stillstand,
wenn nicht gar einen kleinen Riickschritt in der Woh-
nungsproduktion bringen.

Die Wohnbautitigkeit in den einzelnen
Stddten hat wahrend der lefsten 6 Jahre einen
wechselnden Verlauf genommen. Die Stadt Ziirich
steht mit Bezug auf die Zahl der Neubauwohnungen
wahrend dieses Beobachtungszeitraumes an erster
Stelle. In den genannten sechs Jahren kamen in den
beriicksichtigten Stadten insgesamt 54,090 neue Woh-
nungen auf den Markt, wovon 17,547 oder 32,5
auf “die Stadt Ziirich entfallen. Wahrend dort die

ohiungserstellung mit einer unbedeutenden Unter-
brechung im Jahre 1930 von Jahr zu Jahr zugenom-

men hat, verlduft diese Linie in anderen Sfadten
nicht geradlinig. In Basel folgte' auf einen kleinen
Riickschlag der Wohnbautatigkeit im Jahre 1928 eine
sfarke Zunahme im folgenden Jahre, 1930 ein neuer
Riickgang und im folgenden Jahre wieder ein Zu-
wachs. In Genf nahm die Bewegung stetig’ zu, wo-
bei die Zunahme ab 1929 eine besonders interisive
ist. Die ansteigende Entwicklung der Wohnungser-
stellung wurde in den Jahren 1928/29 in Bern' unter-
brochen; ein erneuter Aufschwung brachte das’ fol-
gende Jahr, welcher auch 1931 noch anhielt. Her-
vorgehoben sei von den (ibrigen Stddten noch Biel,
wo auf eine bis zum Jahre 1930 nahezu regelmas-
sige und insbesondere ab 1929 bedeutende Zunahme
des Wohnungsbaues im Jahre 1931 ein fihlbarer

‘Riickschlag erfolgte, der dort mit der Krise in der

Uhrenindustrie in engen Zusammenhang gebracht
werden durfte.

Zu der aukerordentlichen Belebung’ det' Bauta-
tigkeit auf dem Gebiete des Wohnungswesens dlirfte
in lekter Zeit der Stand der Baukosten stark
mitgewirkt haben. Der Baukostenindex, der jeweils
im Auftrag des Statistischen Amtes der Stadt Bern
vom Berner Baumeisterverband berechnet wird,
nennt fiir das Jahr 1914 die Zahl 100, fiir 1920 die
Zahl 276 und fiir Ende 1930 nun die Durchschnitts-
zahl 171. Der Index dirfte auch von da ab eine
neigende Tendenz aufweisen. Da die Léhne wah-
rend des lekten Jahrzehnts im Ganzen doch ziemlich
dieselben geblieben sind, ist es erstaunlich, daf den-
noch eine solche Verbilligung im Bauen auftreten
konnte. Rationalisierte Baumethoden und vérbesserte
maschinelle Herstellung der Baumaterialien scheinén
demnach doch einen lberaus groken, und in dieser
Héhe jedenfalls unerwarteten Einflul auf das Bau-
wesen ausgelibt zu haben.

Wenn nun trosdem die Mietpreise in den lektén
Jahren bei uns fast unveréndert dieselben blieben, so
sind die Griinde dafiir anderswo zu suchen. Die An-
forderungen, die heute an eine Wohnung gestellt wer-
den, sind doch sehr merklich gesteigerte, als in der
Vorkriegszeit. Namentlich von Neubauwohnungen
verlangt man allgemein einen’ bedeutenden Kom-
fort. Auch die Bauausfiihrung ist grohtenteils ‘doch
eine verbesserte und sorgfaltigere’ geworden. Um
nur stichwortartig einige Beispiele fiir diesen erwei-
terten Ausbau zu nennen: Schuly der Kellermauern
gegen Feuchtigkeit, Luxus in Wandplattenbelagen,
Tiren mit Einsteckschlssern statt bloken aufgesefsten,
Heizung in sémtlichen R&umen, Unterpulmontage
von elektrischen, Gas- und Wasserleitungen, ver-
besserte sanitire Einrichtungen wie Waschbecken,
Warmwasserboiler und Zentrifugen, Kalt- und Warm-
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wasser an samtlichen Zapfstellen, Rolladen statt Klapp-

laden, usw. Wir stehen heute am Punkte, wo auch
fur kleinere Mietwohnungen die Einbauwanne und
der Linoleumbelag des Fukbodens statt Riemenboden
oder Parkett gefordert wird. Und (iber kurz oder
lang wird auch die teurere Massivdecke an Stelle
der Holzbalkendecke treten. Die Anspriiche des Mie-
ters sind standig im Wachsen begriffen. Die Ver-
teuerung des Wohnungsbaues ist also in erster Linie
dem gegeniiber in den meisten anderen Staaten bei
uns viel ausgesprocheneren Komfort zuzuschreiben.
Diese kostspielige Entwicklung des inneren Ausbaues
heutiger Wohnungen im Vergleich zum (iblichen
Vorkriegslogis 1akt sich natiirlich nicht in absoluten
Zahlen ausdriicken, sie kann nur geflihlsmakig ab-
gewogen werden.

Etwas anders liegen die Verhaltnisse bei den
Altbauwohnungen. Die Mietzinse in diesen vor-
kriegszeitlichen Hausern - — das gibt heute selbst
jeder Hausbesifserverein unumwunden zu — haben
sich durchwegs nach oben angegliedert. Sie pakten
sich in den Preisen den Neubauwohnungen an, so-
lange eben die Nachfrage an Wohnungen eine in-
tensive war. Teils berechtigter, teils unberechtigter
Weise. Uber die lektere Spezies brauchen keine
Worte verschwendet zu werden. Eine Berechtigung
lag lediglich da vor, wo grékere Umbauten und In-
standstellungen von den Besiern durchgefihrt wur-
den, um die alten Hauser mittelst neuzeitlichen Ein-
richtungen auf den Stand des gesteigerten Woh-
nungskomforts zu bringen. Solche Umanderungen
verschlingen bekanntlich bedeutende Kapitalien. Eine
weitere Verteuerung brachte die Spekulation mit die-
sen Vorkriegshdusern; denn jeder Besikerwechsel
steigert die Liegenschaftskosten durch die Entricht-
ung der staatlichen Handanderungsgebiihren.

Heute, da die eigentliche Wohnungsnot in der
Schweiz - beseitigt ist, sind es natiirlich diejenigen
Altbauwohnungen, welche sich die Verbesserungen
gespart haben, welche nun gezwungenermaken zu-
erst die Mietpreise erméassigen missen.
meine Mietpreissenkung wird vorerst nur eine
bescheidene sein und sich nur soweit erstrecken, als
die Hypothekarzinse heruntergegangen sind. Bei
diesen Hypothekarlasten ist bis heute eine Zinsen-
senkung von '/:%/, eingetreten. Mit anderen Worten:
Die Zinsen haben sich von 5!/: auf 5, von 5 auf
4'/5°/y um durchschnittlich einen Zehntel ermakigt.
Die logische Folge davon: Die Mietzinsen kénnen
ohne Verlust fiir die Hausbesiser um 10°/o herunter-
geseft werden. Tatséchlich sollen, wie man vernimmt,
z. B. in Basel Verhandlungen zwischen Mieterverein
und Hausbesierverein vorliegen, deren Resultat auf
1. April 1932 eine allgemeine Senkung der Miet-
preises um 10°0 vorsieht, soweit sie noch nicht er-
folgt ist. - (Schluf folgt.)

Bauchronik.

Baupolizeiliche Bewilligungen der Stadt
Ziirich wurden am 11. Marz fiir folgende Bau-
projekte, teilweise unter Bedingungen, erteilt:

Ohne Bedingungen:
1. E. Leuner, Umbau  Niederdorfstrae 24/26, Ab-

anderungspléne, Z. 1;

2. Schweizer. Liegenschaften - Genossenschaft, Um-
_ bau Léwenstrake 37/39, Abanderungspléne, Z. 1;
3. Beer & Komp., Haustiirvordach Sihlquai 268, Z. 5;

4. ). Hauser, Einrichtung einer Waschkiiche im Keller !

Lollikerstrake 9, Z. 8;

Die allge-
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5.

13.
14.

15,

16.
17.

18.

20.
21
22.
23.
24,

25.
26.

27.

28.
29.

30.

31.

32

33.

34.
35:°

Frau L. Neeser's Erben, Anbau Wiesenstrafe 11,

Z. 8;
Mit Bedingungen:

. Brauerei Hiirlimann A.-G., Umbau Bahnhofplat 2,

< 1¢
O. Martin, Umbau Schifflinde 26/28, Z. 1;
A. Wildegger, Erstellung einer Waschkiiche Obere
Zaune 17, Z. 1; '
Baugenossenschaft Quellenhof, Doppelmehrfami-
lienhauser Albisstrase 8, 10/Renggerstrake 57, Ab-
anderungspléne, Z: 2;-

. Baugenossenschaft Speerstrake, Doppelmehrfami-

lienhaus Speerstrake 40, Abanderungspléne, Z.2:

. Baugesellschaft Engehaus, Wohn- und Geschafts-

héuser Jenatschstrake 3/5, Abanderungspline, teil-
weise Verweigerung, Z. 2; 3

. H. Ewald. prov. Gewichshaus an der Widmer-

strake, Z. 2;

St. Fumasoli, Erdgeschoumbau Seestrake 97, Z.2;

Gemeinniisige Baugenossenschaft Zirich 2, Dop-

pelmehrfamilienhauser Tannenrauchstrake 79, 81,
88, 90, Abanderungspline, Z. 2;

E. Landolt, Mehrfamilienhduser mit Vorgarten-

%ffenhalfung Sternenstrahke 16/Alfred Escherstr. 76,
w20

E. Rahm, Einfriedung und teiweise Vorgarten-

offenhaltung Speerstrake 8, Z. 2;

Weber & Komp., Einbau einer Autoremise bei
Seestrake 495, Z. 2; ’

R. Zirrer, Einfamilienhaus mit Autoremise und

Einfriedung Seeblickstrake 40, Abdnderungsplane,

2

K Al‘nsfalden, Erdgeschobumbau Kalkbreitestrafse

97, L. 3;

W. Suter, Einrichtung einer Autoremise Stations-
strake 20, Z. 3;

H. Zumsteg, Erdgeschokumbau Zentralstrake 78,
Z.3; ‘
E. Arnold, Einrichtung von Badezimmern Kalk-
breitestrake 1, Z. 4;,

Baugenossenschaft Verenahof, Brandmauerdurch-
bruch Badenerstralie 332/334, Z. 4; '
Sozialdemokratische Prefunion des Kantons Ziirich,
Wohn- und Geschaftshauser Morgartenstrahe 2/
Stauffacherstrale 1, Z. 4;

‘M. Bachmann, Umbau Wehntalerstrake 119, teil-

weise Verweigerung, Z. 6;

A. Fri, Um- und Anbauten mit Einrichtung einer
Autoremise Hadlaubstrahe 53, teilweise Verwei-
gerung, Z. 6;

D. Jlitsch, Autoremisenanbau Schanzackerstrafe 25,
teilweise Verweigerung, Z. 6;

E. Scheurmann, Umbau Turnerstrake 11, Z. 6;
J. Spillmann-Staub, Einfriedung Meinradsrafe 4 6,
Z.6;

A. Amman, Autoremisenanbau Mittelbergsteig 19,
2. 7;

Gemeinniisige Baugenossenschaft Ziirich 7 und
8, Einfriedungen Witikonerstrasse 238 Drusberg-
strasse 10, 12, 14, 15, 17, 18, 21, 22, 26, 32,
36, 2.7; )
Gemeinniisige Baugenossenschaft Zirich 7 und
8, Doppelmehrfamilienhaus Drusbergstrake 10
7 7 ,

L. K'ummer-Weber, Einfriedung und Erhéhung
der Stiikmauer Riitistr. 8 Carmenstr. 15, ‘Z. T
H. Langmack, Anbau Eierbrechtstrasse 32, Z.7i

R. Pamm, Einbau eines Personenliftes Dufour-
strake 74, Z. 8.
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