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Udem Mafe sum Nadjteil der Allgemeinhelt belaften
wiitben. @3 ift aber aud) audgefdlofien, etwa darauf
Gbuftellen, in weldjem Mafe die einzelnen Anmwobner
benadyteiligt werden und fo etnen Ent{dhddigungsanfprud
befonders [dhwer Betroffenen zuzugeben, ihn
en andern aber 3u verfagen. So wie den eingelnen
Anwohnern, Grundeigentiimern und Gefhdftalenten in
Yer Gtadt bie Borteile des Hffentlichen Berfehrs fn ver-
fdtedenem Mafe sutommen, je nach ber Lage ihrer
Grundfttide, Wohnungen und je nach Nt ihrer gefhdft:
Udhen Betdtigung, fo wetben fie auch von ben ldftigen
und fdhddigenden Einwickungen ded Berfehrd verfdhieden
59troffen. Die befonbers Begiinjtigten unter ihnen ge:
MeBen jene Borteile ungefhmadlert, und fo haben fie aud
dle Nachteile su tvagen, felbft wenn fie bejonderd em:
Pindldy find und tdnnen fte nicht auf dle Algemetnbeit
abwdlzen. N 8. 8.9

Der Jiirdher oo,

(RKRoxrefpondeny.)

1. Bauetappe.

- Die Grdffnung des Jiirdher Jood am 7. September
Wurbe in ber ganzen Scdhweljerprefle regijtciert. Ber-
geflen wurde, daf dle elgentliche Bauarbeit, neben pro
Paganbdiftijjer Tatigleit, dburdh) dle Jnitiative von Herin
Emil Reller, BVizeprafivent der Bautommiffion, begann.
Dle qustithrenden NArchiteften Steger und Egendex
faben fidy vor eine gany neue Aufgabe geftellt, und es
it ihnen gelungen, was bei verichiedenften Anfichten der

auberren immerhin jhwer wav, etne harmonifde, zwed-
miflige und ftilretne Anlage zu {haffen. Bu wiinfhen
it nur, und fel gleidhy am Anfang betont, daf man audh
fiic dte Bufunft fiiv alle baufichen nderungen und den
Weitern NAusbau voll und gany auf dle Architelten ver:
teaut, und nun fie um Rat frdgt.

An einer der gefdhfiteften und {dhdnften Lagen bes
Sﬁnd)bergé, auf dem HAreal ded efnftigen alten Kidfterl,
auf leicht abfallendem Tervain, an eine gut durchforftete
BWaldlifiere anlehnend, hat der oo fein Hetm gefunden.
- Der Abhangsnatur ded Geldndes entfprad) am beften
eine Untexteilung In verichiedene Hohenftufen mit ibeys
bBhten Strafien langd ber Stufengrempen. Leider lefen
®8 dle bejchetbenen Geldmittel nicht ju, alle Langsfiragen
Qusreihend su fiberhdhen und berg: und talfeitig mit
Stiismauern audzufiihren. Smmerhin ift der {iberblict
Y0n ben LangsfiraBen aud volftdndig. Bemerfendwert
W, baf bdle gange Anlage einen ywangslaufigen Rund:
%ﬁng angibt, fowoh! fiix dle Bejudjer, wie fir die Tleve

den Bwingexn (Lowen).

a3 Hauptgebdude ber erften Bauetappe bhat
2 tecdhtwintlig suetnandergeftellte Sangolerede sum Grund-
i‘ﬁ- Die ver{chiedene Nelgung der fhradygenetgten Flad-
bﬁd)er (alle Anlagen find flach bedacht) ber beiden Ges

dudefifigel ndtigte su einer turmahnlichen Aushilbung
€ Gde, wodburdh ein durd) Wenbeltreppen erreichbaver,
Uitiger Raum entftand (Jnfeftarium).

?et mit der Pauptfront gegen SW geridhiete Fliigel
g%o[tere, Sdjimpanfenhaus) ift Preidfdrmig gerundet, wo:

U das Sidlicht auf gropimdglichiter Flache duvch dle

Oppelverglajungen ber innern Rdume dringt.

Dle ftarfe Nelgung des Geldndes am Standort bdes
'tb““mgeb&ubeﬁ bedingte ein fiir Stallungen fehr will
f?mmenes Untergefdho von ordentlicher Hdhe im Oft:

figel. Der Optfiigel felbft beherbergt Aquarium und
Strarium im Obergejehof, im Grdgejchof ben gegen N

%richteten lephantenftall mit gitterlofem Auslanf. Die
9bienung§g&nge find auf8 ywedmdfigfte eingevichtet. Die
helyung gefehieht duvch Pumpenbelzanlage.

Dad Pumpenhausd am tefften Punkt ded Gaxtens,
ift ausgebaut fiir eine Trink: und Braudywafier: Pumpen-
anlage, fowie etne Abwafjeranlage in die fiddtijhe Ka-
nalijation. Die Jnnenetnridhtungen exforterten wegen der
gllngaﬁung an dte mannigfaltigen Tlerjorten jehr oviel

tbeit. :

Die eingelnen Futterhdufer find in Holz mit Flad-
bebadjung erflellt. Die Riftung erfolgt duvd) Fenftex:
[Gben. Der Bedlenungdgang Hegt tn der Mitte. Diefe
Haudtypen bleten aud) empfindlichen Tieren geniigend
Warme felbft im Winter. :

Das Affenhausd mit der grofen ausdgehobenen
Affenanlage [Gpt den Tleren zwangsldufigen Ein- und
Ausgang durd) Klappen. Eine felbfttitige Entliiftung
faget dle fdhlechte Suft ind Frete. Nebft ben Kafigen bivgt
e3 ein Wartersimmer und einen Abort. Die Bedadjung
fiber Den Kafigen befteht aud Drahtglas. Eine vertletdete
Jmmerbrennerheizung bringt dle Tleve aud) im Wintex
in tropifhes Klima. : :

Die Gehege fiir Raubtiere find {o angelegt, daf aud
auBerhald de3 gemauerten Raubtierhaujes gentigend
windgejdhiite Wintel entftehen. Hiex Ldnnen, wie tn. allen
Anlagen, bdle Tiere leldht von einer Abteilung in eine
andeve verfest werden. Die Lowenanlage, alled Eifen:
betonfonftyuftionen, ift in fhymalen Tervafien aufgebaut,
fodaf ein Tier feine Moglichteit sum Sprung hat, und
bod) guifite Frelfeit geniept. Der Tigergarien ift mit
neuartigen @ittern in febr grofen HAusmafen eingefaft.

Die Bdrenanlagen find nady dem gleichen Prinip
wie bdle Lowenanlage gebaut, Eletterfiher und abfdllig.

Die erfte Bauetappe ftellt fomit ein Ganged dar, das
fih wohl fehen Llaffen darf. Der moderne Menfdy hat
Gefallen: an ben erdfarbenen, glatten, ywedmdfigen, jo-
mit fhdnen Bauten.

Der zweiten, audzufdbrenden Vauetappe
gehbdren an: Ein Bermwaltungdgebdude beim Eingang,
oabinter pwet Unterftdnde, bas grofe Reftauvationdge:
bdudbe mit offenen und gedectten Terraffen am Walbd-
rand, bdle grofie Bdrenanlage im LWaldreoier, bdle ver-
groferte Raubtieranlage, und die vergrdferte Affenan-
lage mit bem Affenhaus und zwetl Ausldufern, jowle in
ber SW-Gde ein Wivt{dhaftsgebdude mit Tribfine und
vorgelagerter Arena. W. &)

$leber den Vaufredit.

Heute wird wobl jozujagen feine Baute mehr exvidtet,
an der nidht RKapital aud der Hand eined Dritten betei-
gt ift. Diefer Dritte ift gewdhnlih) eine Bant, fel es
etne Hypothetarbant, ober dann aud) eine Kantonalbant.

Heute gehdrt dle Berhaffung von Bautrediten zu
den widtigiten Gefdhdjten unferer Kantonalbanten und
jdmtlicdyer Erjparnistafien.

Was hat einer vorzufehren, wenn er fidh einen Bau-
Predit verjdhaffen will

Bunddft ift folgendes su tun: Der Gefudhiteller hat
elnen genauen RKoftenvoranidhlag fiber die zu exvrichtende
Baute ausfihren u laffen. Sobald Plan und Koften:
voranidhlag vorliegen, fann der Bauberr auch berechnen,
in weldjer Hdhe er einen Baubredit ndtig hat. Ex fann
nun der Frage der Finansterung ndber tveten. Gr fann
den Bantlredit in der Hohe verlangen, daf ex damit die
gange Baute finanzteren Lann, ober nur im Betrage einer
jogenannten 1. Hypothel. Das Gefud) um einen Bau-
Predit ift mit ben Pldnen und dem RKoftenvoranidhlag
bei der Bant etmpureichen. i

Die Bant wird nun swelfellos dle Erteilung bes
Baulredited von der Stellung von Sicherhetten abhdngig
madjen. Die verlangten Sicherheiten find gewdhnlich
weterlet Art, Grjtens verlangt ble Bant elne grund:
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pfdndlide Sidherung, fodann vexlangt dle Bant nod) eine
Sidjerftellung durd) Biivgen, eventuell durdh) Hinterlage
von Wertpapteren. Diefe lestere Sidherftellung Lommt
aber praftijdy wenig in Frage.

Da ift aunnddft dle hypothelarijdhe Sidherftellung.
Diefe Sidjerftellung wird in der Weije vollyogen, dap
fih die Banf ein Pfandredht einrdumen IGft an dem
Baugrundftiid, fowie an Dder dbarauf zu ercichtenden
Baute. Die Banf fibernimmt dle Auszahlung ded Bau:
fyebited3 an bdle Baugldubiger, d. h. alfo an bdle Hand-
werfer; dadurd) hat fie dte Kontrolle in der Hand, dap
mit der jeweiligen Auszahlung von Baugeldexrn audy ihre
Gicherhelt fih verftdrlt, in dem Mafe wie die Baute
fortichreitet. Die Form, in der ble gejchilderte Berpfdn:
bung gejdhieht, ift dle der Grundpfandveridhreibung odex
be3 Sculbbriefes.

Die Grundpfandoerfhretbung ift ein Bertvag wijdhen
bem Baubery und der Bant, worin fih dle Bank ux
Grdffnung ded Baufredited verpflichtet, andevexfeitd bdex
Baubery dle BVerpfandung ded Grundfticted verfpricht.

Diefer Vertrag zwijden BVant und BVaubherr wird
hernad) im Grundbud) al3 grundpfdndliche Belajtung
be3 Grunditiicdes eingetragen.

Durh diefe Art der BVerpfindung wird fein eigent:
licher Grundpfandtitel gefdhaffen, fondern ein bloger Pfand:
vertvag, Der einyig Wirfung untex ben Parteten hat.

&Soll dbann nacdhher diefer Pfandverivag in eine erfte
Dypothel umgemwanbdelt werben, jo muf ein newer Pfand-
titel gejdaffen wexben; da dbadurd) natficlich wieder Koften
entftehen, o witd von bder Sidjerftellung auf Grund:
pfandoerfchreibung Hhdufig Umgang genommen und ftatt
defien gleidh ein Grundpfandtitel in Form eined Eigen-
tiimerfdhuldbbriefes ervichtet.

Damit hat e3 folgende Bewandinid: Dex Eigentiimer
elner Llegenidhaft Lann befanntlich diefe mit Eigentiimer-
fduldbriefen, d. h. Schuldbriefen, die auf feinen Ttamen
lauten, belaften. &3 find died Titel, bei denen jowohl
al3 Schuldner wie al3 Gldubiger die gletche Perjon, d. h.
ber Grundelgentiimer, figurviert. Diefe Titel aber ver:
forpexn Den Wert ded Grundftiictes, und bhaben die
Qualitét von Wertpapleren.

Wil nun der Grundelgentiimer einen Baulredit auf-
nehmen, fo verpfdndet er einen foldjen Eigentiimerjchuld:
brief 3u Gunften der Banf, weldje ihm den Baukredit

geben will. Wenn {pdter dle Baute ervidhtet wird, fo

fann dann bdlefer Titel gleidh) ald I Hypothel verwenbdet
werden. Dazu ift elnzig mehr notwendig, dap er direft
an dte Bant iibertragen wird, und dap fein Nominal-
betrag entjprechend der Belaftung3grense der 1. Hypothet
feftgelett wixd.

@3 ift alfo giinftiger, foldye Eigentiimerfchuldbriefe su
exvichten und fie dbann dem Grundpfandgldubiger u fdber:
fragen, ftatt aunddyft eine jogenannte Grundpfandver-
{chreibung 3u ervichten, welche dann dodh) nicht Foftenlos
in einen Hypothetartitel umgewandelt werden Lann.

@3 ijt aljo fierlih im Jntereffe berjenigen, die Bau:
gelder aufnehmen mifjen, der Bant dle Sidjerftellung
burch) Schuldbrief su beantragen, ftatt dburd) Grundpfand:
verjchretbung. Fiir dle Bant fommen beide Sichexftel:
lungen auf da3 Gleldhe hinaus.

Aufer der grundpfindlidhen Sicherftellung wird aber
ole Bant bei dbem Baulredit nodh gewdhnlich die Unters
fchrift sweter Bilrgen verlangen.

Benn nun dle Baute ervidhtet ift, fo witd dex Bau.
fredit, mwie bereitd erwdbhnt, in eine fefte Pypothet um:
gewanbelt. Died fann aber haufig nicht im vollen Um:
fange gefchehen.

Die Hypothelarbanten gewdbhren erfte Hypothelen bis
sum Betrage von */s ober /. bed Verfehrdwerted ber

Liegenfchaft, je nad) den Sapungen dex einzelnen Banten, '

Wenn nun -efner etne LUegenfhaft bauen Uef im
MWette von Fr. 100,000, und dafiir audh etnen Baukredit
von Fr. 100,000 aufnehmen Uef, fo Lann er diefen Baue
Predit natfivlich nicht im vollen Umfange in eine I Hv’
pothel ummwanbdeln, Jondern hidhftens im Betrage von
Fr. 75,000. Auf diefen Betrag ift dexr Schuldbrief her:
absujegen und auf die BVanf zu iAbertvagen. Fhir den
@aldo von Fr. 25,000 ift dbann eine IL. Hypothet u
exvidhten, fir welde dann aber die Bant aufier der
Grundpfandfiderftellung im II. Range nod) Sidjerung
durd) Biirgen verlangt. Bet exften Hypothelen werden
feine Bilrgen, nodh irgendweldhe Sidherheiten aufer der
Plandfiherhett verlangt.

Das BVerfahren, fich Baulredit su veridhaffen, ift bem:
nad) einfach, wefentlich ift, dap moglichit gute Pldne und
mdglidft flare Koftenvoranfdhlage etngereldht werden, dbar
mit fih dle Banf ein bdeutlihes Bild madjen Lann fiber
den jultinftigen Wert der Liegenjdhaft.

Die Umwandlung eined Baufredited in elne L. Hypo:
thet gefdhteht dann oft audh in ber Wetfe, daf dle Hy'
pothel bei elner ausgefprodhenen Hypotheten Bant unbd
Pypothetartafie plaztext wird. Bet joldhen Initituten ift
der Pypothelarfredit gewdhnlidh am billigften. Selbftver:
ftandlidh ift dex Jinsfuf auf der I Hyvothet wefentlid)
niedriger al8 beim Baufredit. Daber rechifertigt fich aud)
dte Ummwandlung eined Baukredites in eine exfte Hypothel.

Gehr grofe Aufmerfjambelt muf aud) Der Bevwen:
bung bes Baubredited gefchentt werden. Die Banf, dle
den Baulredit erteilt, muf darauf adjten, daf der Baw’
herr den Rredit aud) zur Begahlung der Bauuniernehmet
und Bauhandwerter vermendet, daff alfo der Baubrebdit
vollftdndig im Bau inveftiert witd. €8 Lommt natdiclidh
aud) vor, daf ber Baubherer den Baufredit ju andern
Bweden verbraud)t, und dle Bauhandmwerfer vorldufig
nicht befriedigt. Sn efnem joldgen Falle [Guft dte Bant
Gefahr, daf fie bes Plandredhtes verluftig geht, indem
ndmlid) dle Bauhandwerfer fir ihre nichtgetilgten Fovs
berungen, dle fie aud Acbeit, oder Nrbeit und Material:
Hefexungen an ben Bau haben, das fogenannte Bauhand’
werferpfandred)t geltend machen. Durdh diefes Pfand:
recht ift den Bauhandwerfern der Mehrwert des Baued
verpfdndet, der durd) ihre Arbeit und Materiallieferungen
entfteht und in dlejem Stnne geht diefes Pfandrecht den
fibrigen Grundpfandrechien pox.

Dle Banfen ernennen bdann gewdhnlidh audh befon:
beve Treubdnder, dle fiber die richtige Ausdzahlung des
Baufredited wadhen. Die exfte Sorge eined folden Trew
handers wird diefe fein, fireng su priifen, ob dle Gelbet
de3 Baulredite3 aud) wirflih) den Bauunternehmern v’
gute fommen, bamit nidt von bdlefer elte etwa bi¢
Seltendmadjung eines Bauhandwerferpfandrechtes drobt:

Dad gange Pfandrechisgelchaft ift beute dibrigen
aufierordentlich {hematifiext; Geldinftitute haben da be’
fonbere Formulave, die fie durch den Geldbnehmer unter*
seihnen laffen, fobann befiehen aud) gany beftimmte
Formen fiic die Grridhtung der Schuldbriefe.

Die 10. Sagung des Dentiyen Ansicyufies
fiir wirtidoftlides Bauen in Karlsrue.

(Mitgeteilt).

1920 fanden fid) unter Borfiy von Regierungsbal’
rat Gtegemann-Leipziq sum erften Male etroa 40 deutfd®
Fadleute 3u einer Sigung in Dredden zujammen, umt
die bautechnifhen und baumwirticaftlichen Problemt
unjever Zeit im engeven SKreife zu erdrtexn und Grund”
lagen filx die Allgemeinbeit su jhaffen, 1922 rwurde m
diefern Rreid anldflid) der Bexliner Tagung zum exfter
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