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Ausfithrung su Grunde su legen. Die Detailpldne Jollen
unter Fhrung und Anfjicht ded Kantonsbaumeifters
audgeaxbeitet werden.

Dejientlidredtlide wid privatredilide
Baneinjpraden,

(Rorrefponbdeny.)

ber dffentlichrechiliche und privatrechilidhe Baueinfpras
dhen herrjcht im allgemeinen viel Untlaxhelt. &8 mag yum
Tell daher fommen, daf vor ber Einflihrung ded neuen
Bivilgefegbudjes die Beftimmungen in den Bauvegle:
menten fiber gegenjettige Greny: und Gebdudeabftdnde
In den melften Kantonen privatvechilicher Natur waren;
daher muften allfdllige Anftdnde durd) die vidterlidhen
Behdrden entichieden werden.

Wo drtlide obexr Lantonale Bauveglemente oder gar
beiderlet fehlten, waren dle geltenden Boxfdyriften in der
Regel niedergelegt tn den privatrechtlichen ,Beftimmungen
iber Grenyabftdnde und Dienftbarleiten”. :

~MRit dem neuen Jivilgefedbudh) wurben durdh bdle
fantonalen Ginfiibrungsgefese die in den drtlichen Bau
veglementen niedergelegten Beftimmungen alle dffentlich:
vechilicher Natur. Dad will fagen, daf dte Adminiftratio:
behdrden (Gemetnderat, Reglerungsdrat) die Entjdhetdungen
$u treffen haben @ber Handhabung und Auslegung ber
ffentlichrechtlichen Baupoligetbeftimmungen. Deswegen
find abex nidht alle privatvechtlichen Ginfpradjen obhne
wettexe3 gegenjtandslod. Man denfe vor allem an dle
privaten Dienfibarleiten, itber deven Einbaltung Dder
bthinate au jorgen, im Streftjall der Richter yu entfdet:
en hat.

€3 Herefdht nod) otelfad) die Anficht, durd) nachbar:
lihe Beretnbarungen tonne man binfichtlih Greng: und
Gebiudeabftand, Bujammen: und Hdherbauen ufw. Ab:
madjungen treffen, dle von den drilichen oder Lantonalen
Baupolizetbeftimmungen abweldjen; ober dle Beteiligten
glauben, bei ber Bereinigung der Redhte und Dienftbar:
Telten, dle tn Der Regel mit der endgiiltigen Anlage des
Grundbbuched verbunden ift, mifiten unbedingt alle alten
Beveinbarungen eingetragen mwerden, aud) wenn fie den
beute giiltigen Ortlichen ober fantonalen Gefegen wibder:
fprechen. Betdes beruht auf Juetum. Auch die Bau:
polijetbehdrden find an die dffentlichrechtlichen Beftim:
mungen gebunden; fie tunen tur dann Ausnahmen be
willigen, wenn joldje grundidslid) im betreffenden Artitel
Dorgefehen find, Die Baupolizelbehdrben Ednnen dann
folye Ausnahmen geftatten, milffen ed aber nicht. Ste

mifien dled aud) nicht in jedem einjelnen Fall und in.

lebem beltebigen Ausmap; fondern eine jorgfdltig arbei
tende Behdrde wird audh fir dle Uudnahmen gewiffe
Richtlinten aufftelen, damit jeder Bitvger unter gleichen
Berhaliniffen gletdh) behandelt wird. ‘
Nadybarrechtliche Bereinbarungen iber dffentlidhrecht:
lihe Baupolizetooridhriften haben nur dann Beftand, wenn
fle legteren nicht gumiderlaufen oder wenn fte von ber
Behorde ausvrice) auf Bufeben bin bewilligt find. Ste
Wnnen weiter gehen ald dte in den Baureglementen auf:
Qeftellten Beftimmungen, Nehmen wiv ald praftifches
‘B.eiiptel den Bauabftand und Grenzabftand an. Meijt
witd etn Mindeftgrenyabitand von 3 und 4 m und bis
auf etne gewiffe BVauhdhe ein Mindeftgebdudeabitan>
Yon 6 m porgefdhrieben. Durc) BVeretnbaxung fann vev
Grengabjtand bdes Paufed A Hetner gewdhlt werten,

Wenn damit ber Mindeftgebdudeabjtand gewabrt bletbt.

Dag Nachbarhaus B hat dann etnen entfpredjend grdferen
Grengabftand etnpubalten. Daviiber hinaus onnen na:
tielid) prioatvechtlich grofeve Gebdude: und Grenad
ftinde, Pleineve Bauhdhen ufjw. veveinbaxt werden, als

fie gefeplich vovgefdhrieben beyw. exlaubt find. Bu be-
adhten ift fexner, dap die privatvechtlichen Abmadjungen
den jeweild gitltigen Offentlichrechilihen Bauvor-
fchriften {ich untersuordnen haben. Werben leptere im

" ®inne einer Grwelterung (3. B. bed Gebdude: und Greny:

abftandes) ober Befdhranfung (3. B. In der Bauhdhe)
gedndert, fo miffen unter allen Umftdnden, trof feiner:
geltigen Bereinbarungen und Eintragungen in bte dffent:
licgen Biicdher, bei Jteu- und Umbauten die neuen difent-
Uchrechilichen Beftimmungen Deobachtet wexrdben, audy
wenn dadurch der fpdater Bauende gefdhddigt wiirde,
Soldje Falle ftnd nidht ausgefdhlofien, dazum find foldhe
prioate ,gegenfeitige BVexeinbarungen, wenn fie vorldufig
nur von einew Bevivagidhliefenden audgeniit werden,
ouf dle Dauer mandymal von zweifelhafjtem Wext.
Ausnahmen von Sffentlchrechtlichen Borfdyriften wird
man nur al8 fjogenannte Proviforien bewilligen, gegen
eine befchetdene BVefdhluffes: und Grnenerungsgebihr;
lestexe wictd jeded Jahr erhoben. Diefe Bewilligungen
follten nie Idnger al8 auf ein Jahr lauten. Sle wiven
jedoch) nur dann nidht mebr sn exneuern, wenn Unzus
tommlichteiten fich geltend madjen. Bewilligt man Aus-
nahmen obne joldhe Einfdhrdnfungen, oder bewilligt man
fie _als Provoiforien obne jede jettliche BVefdhrdantung, o
entftehen daraud mit der Belt gemwijfermaBen genehmigte
Bauten, de man dann in dhnlihen Fdlen fortlaufend
neu genehmigen muf. Wad fann alg Prooijorium ge:
nehmigt werden? RKletnere Abweidjungen in der vorge-
fdhriebenen Bauart (Feuerficherhelt) mdapig grofere
{iverfchreitungen dex Baulinten, als fie nad)y Borjdhrift
bewilligt find; fleinere Grengabftdnde fiiv Kleinbauten,

‘wie 3 B. Gartenhdusdjen, Pithneritalle, Autogaragen,

Benzintanfanlagen u. dergl.

Fiic dle Adminifivativbehdrde ift e3 melft gany un:
moglidh, au wiffen, ob und was fiiv privatrechtliche Bex-
einbarungen durd etnen Neu: oder Umbau berithrt werden.
Ste wird bdaher gut tun, bei jedem Bauvorhaben den
Radhbarn etne Offentichrechtlidhe und elne privatredhts
licge Baumitteilung susuftellen. Wex fich bei etnem Neu:
ober Umbau Yinfichtlich Greny und Gebdudeabftinden,
neuen Fenftern, Brandmauern ujw. vecleht fibhlt, muf,
fofern prioate Abmadjungen nicht fber die dffentlich-
redhtlichen Borfdjriften binaugehen, bei der zuftdndigen
Baupolizetbehdrde rechizeiti jehriftliche und begriindete
Ginfpracye exheben, Diefes Adminiftratioverfahren ift
etnfacher, billiger und rajder al3 der rvidytetlihe Jn-
{tangenweg. b dffentliched odexr privated Recht in Frage
fommt, ift mandymal nicht eindeutig, namentlid) nicht
bei Beldjtigungen, Gridyittexungen, Einwirlungen durdh
Ruf, Geriidge ujw. ,

Act. 684 3. &. B. helft: , Jebevmann ift verpflichtet,
bei Der Ausiibung feines Eigentums, wte namentiid) bei
dem Betrieb eined Gewerbed auf feinem Grundftic, fich
aller itbexrmdfigen Cnwirtung auf dad Gigentum Dbesd
Nachbarn au enthalten.

Perboten find indbefondere alle fhadlihen und nady
Drtdgebraudy nidht gerechtfertigten Ginwirfungen durdh
Raudh oder Rup, laftige Diinjte, Sdvm ober Eridyiitterung.

Sn bden Brtlichen Bauveglementen find foldje Betriebe
mancymal in beftimmten Baugonen verboten, in Dden
andern nur unter beftimmten Bedingungen juldfjis. So
heifpt ble beyigliche Beftimmung in dex Bauordnung der
Stadt St. Gallen:

Gewerdliche Anlagen, deren DBetrieb durd) [drm,
Raud), Ausdiinftung oder fonftwie die Nadhbarjdhaft be:
ldftigen tdnnte, fiad in Baugone IV verboteen und in
ben iibrigen Sonen nur uidifig, wenn fte fo eingevichtet
werden, daf Rbelftdnde snidht eintreten ober wenigftens
auf ein Mindeftmaf befhrdnlt werden. Eine exteilte
Genehmigung wicd ungiltig und dex Jnbhaber etner jol.



854

Hilufee. f@tocis. Dandiv. Beitung (Meifterdlatt?)

o, 47"

den Anlage gur Entfernung ober Fnberung verpflichtet,
wenn fih) durdh deren Betrieb fibelftdnde evgeben follten,
ole bet Der Genehmigung nidht voraussujehen waren
obexr vom Gefuchfteller verheimlicht wurden”,

. @lne grofeve Lafibgemeinde hat in ihrem Bauveg:
[ement folgende Fafjung: ‘

SWenn flir dle Ofentlchlelt durd) Raud), Diinfte,
Beriidie, Getdfe und Cridhhittevungen echebliche Belditis
gungen 3u gewdrtigen find ober fidh) nadhtedglidh heraus.
ftellen, jo find beftmoglidhjte Schupoorlehrungen yutreffen”.

Dex Biivger ift nodh oft der Anfidht, die BVeftimmungen
be3 3. G. B. und ber Ortlichen oder fantonalen Bau-

veglemente decfen fich oolljtdndig. Sfe Ednnen wobhl

gletdh fetn, haben aber nicht dle gleihe Rechtdwitfung:
Wahrend da3 3. @. B. jedem Eingelnen bdas
Recht verletht, auf privatem Wege feine Einfprache
u exheben, bebingen die BVorfdyriften der Baureglemente
hleflic dle , Nadybarfdaft”, dle ,Offentlchleit”, d. §. eine
Mebrhelt, etne Bielzahl von Biirgexn oder dann um
mindeften efn grofie3 Gebiet, das etnem Eimgelnen, einer
Gemetnde ober Kovporation gehort, Wenn 3. B. wegen
Beldftigung durd) eine Wdidjerelanlage, durd) Kamin:
abgafe ufw, ein eingelner Pausdbefiser Befdhwerde er:
hebt, fo fallt dle Grledigung nidht dex Hffentlichen (ad:
miniftrativen) Behorde u, fondern, well e3 fidh um eine
+PBrivatfache” handelt, den ridhtexlidjen Organen. Wers
Den bei Ginvidhtung eined gemwerblidien Betriebed von
Den Befigern der umliegenden Grundftiice erheblidje
Glnwirtungen durd) Raud), Ruf, Lirm, dble Geriicde
ufw. beflivchtet, fo werben fie in gemeinjamer Eingabe
— al8 Bertreter der ,Difentlichleit” — bei der Admi:
niftratiobehdcde Sinfpradje exheben. Oft Lann man im
Bwetfel fein, ob bie Adbminiftrativbehdrde bdle Einfpradhe
al3 dffentlichrechilich anerfennt, ober, wenn-fie das tut,
den Einfprecher fehiist. Um bdad private Einfpraderedht
nidht su verfdumen, ift in dlefem Fall eine vorforgliche
privatrechiliche Ginfprache geboten, dte man jederzeit u-
elidyiehen oder im Notfall innevt der gefelich gebotenen
Frift an das Gericht welter leiten fann. Jmmerhin darf
man aud) privateechtlidh nicht obne ftichhaltige Sriinde
Ginfpradje erbeben. Wenn bder Bauberr mit dex Eins
vidhtung eines gewerblihen DBetriebe8 ober eined Ge-
{dhaftes wegen bloBer ,ZTxdlevel” Dbe3 Ileben Nadybarn
ldngere 3eit aumarten muf, fann der Gefchadigte Klage
exheben wegen entgangenem Gewinn. Bor dem Keleg ift
ein foldher Fall bi8 vor dad Bunvedgericht weltergezogen
worden: M. wollte ein Hotel bauen, N. erhob durdy
alle Jnftangen privateechtliche Einfpradhe, N. wurde ab:
gewiefen, mufte die vechtlichen und aufervedhilichen Koften
und {ibexdled wegen Bauverhinderung bem M. nodh einen
febr anfehnlichen Betvag beyahlen. Der gange Hanbdel
bradhte N. beinahe zum finangiellen Jujammenbrudy.
Mancher Lefer wird fragen: Was ift beim Eintreffen
einer Angelge dber efne Meu: und Umbaute auf dem

Nadhbargrundititd su tun? Wenn e3 fidh um etnen fehr-

widgtigen Fall handelt, wivd er bei einey RechtSanmwalt
ober bei der Gemeinbebehdrbe ober bei einer erfahrenen
NAmtdperfon Rat Holen; wenn ex im JFwelifel ift, ob dle
dffentlichrechtliche odex die privatrechiliche Bauetnjpradye
chex aum Blel jithrt, wird er dle dffentlichrechtliche Bau:
einfprache begrlinben und ble privatvechtliche vorjorglidh
eingeben. Jedenfalld ift genau zu beachten, daf dle Gin:
fpraden an dle auf der Anzeige vorgemexften Amisftellen
und innert der angefesten Frift ald eingefchriebener Brief
verfandt werden. Ju warnen ift vor fogenannten , Halbs
gelehrten”, dle meiftend ble ein[dhldgigen Gefese nicht
fennen, jum minbeften bepliglich fritheren Entjcheiden
der oberiten Adbminiftrativbehdrde nidyt BVefchetd wiffen;
mandmal ucteilen und vaten dlefe audh geftlist auf ge-

jeliche Grundlagen, dle mit der Einflihrung ded nemen:

Bivilgefesbuched aufer Kraft famen. Da3 Baueinjprade:
verfahren ift etne 3u widhtige Angelegenheit, ein ju maf-
aebender Bejtandteil unjeved Offentlichen und privaten
Rechtes, ald daf Unfundige ober halbmwegd RKunbdige fich

anmafen follten, ,guten und billigen Rat" ju exteilen.

Banten der Technif.

Nusftellung im Gemwerbemufeum Bafel
vom 3,— 24, Februar 1929,

- (Rorrefpondeny.)

&3 gab eine Jeit, da Technil und Architeftux ywel
adnglich getvennte Rxbeitdgebiete waven. Wollte man etnen
retnen Zwedbau Haben, fo Uef man zum Jngenieur,
wiinjdhte man ein |dhoned Bauwerf, fo beftellte man dted
beim Architeften. Jwifhendinge, Kompromiffe gadb 3
nid)t. Diefe veinlihe Trennung hatte dod) wenigftens
dag elne file fid), dte Rlarheit der Abfichten und Erfors
derniffe.

@tne3 Taged aber wurde ed jGlimm, - ndmlid als
ber Jngenieur den Nrchiteften FTomfultiexte, dex gerade
damit befchdftigt .war, gleihaeltig eine gotifhe Rivche,
etne RenarffancesBVilla und etne romanijche Biblothet
au entwerfen. Der Jngenieur Hatte fitv feine Aufgabe dle
Beredhnungen aufgeftelit und He§ nun durd) den Archi-
teften dle Berpterungen an feinem Nupbau anbringen.
Gr war begeiftert fiber dle Jdeen des Avchiteften. —
&o fing e8 beim Eiffelturm an. Und weldje ftadtijdhen
und landfdhaftlien Barbavelen wir tn der Folge dant
dlefer Bufamnienarbeit vorgejest befamen, jelgten 3 B.
dte Pallen dex Weltausftellungen in Paxis, dle Jigaretten:
fabuif Jasnagi in Dresden und die Braueret Feldichlof:
den in Rbetnfelden. Diefer Bliten wdvren nod) unydh-
lige gu nennen. — Nuch dle erften Mafdjinen mwurden
nidht verfdhont. Ste mufiten fih gleidherwetfe eine or-
dhiteftonifche Belletdung anbequemen laffen.

Nber gerade hlex im Majchinenbau wurde man fid)
bes falih eingefthlagenen Weges bald bewuft, man warf
ten BerlegenhelitSstevat beifette und fehrte yur celnen Nuh:
form i, Sdmtliche Majdhinen und Berlehrdmirtel
von bheute, Preffen, Wotoren, Materialbearbeitungdma:
{dhinen, Qofomotiven, Autos und Flugeuge beftedjen und
burd) ihve Bwedformen, mwobet melft nur dle unberufit
bei der Perftellung mitwiclenden Kedfte dle Schonheit

‘ber neuen Gebilde beeinflufen. Noch Sempex, dex grofie

Nvchitelt, verfprad) fich ovon den Eifentonftrubtionen
seinen mageren Boden fliv dle Kunft”. Wi bauen heute
nidht mebr fo mafftg wie ju feiner Jeit; benn dle djthe-

tifhen Witfungen auf und haben fidh) felther einfchnet:

bend gednbert.

Wiv verlangen heute von jebem Bauwexrt, von jeder
Majdyine und von jedem Gebraudh3gegenftand eine ajthe:
tetifty gute Wirlung, Wir vevuvteilen aber audy jebed
Nttvappen-Biviuofentum des Nvchiteften. ,Omne sulit
punctum, qui miscuit utile dulei“ forderte fhon Horas.
(,Dex ift Der Metjter, der dag Niplidhe mit dem An
genehmen verbindet"). Jrrig ift dte Auffaffung, jeder
Bwedbau miiffe gleidhpeitig. aud) {hon fein, Er fann
alletdings guglelch nfiglich und {hdn fein. Und davauf
fommt e3 an. Die Pdnftlerijhe Form IHt fih aud)
unbewuft geftalten. €3 braudyt notwendigerwelfe gar
nidht immer elne dfthetifche Abficht im Splele au fein.
Dem Metfter gelingt dle gute Fovm logifdherwetfe in det.
felbfitatigen Wirlung Dber Inneren Gefege, audy ofhne
Streben nach ,Intereffelofem Wohlgefallen.” Seine orge’
nifierende Hand formt gwangslaufig dasd dfthetifh be:
frtebigende *Merf, -handle e fidh babei um Mafdyinent,
Fabriten ober Wohnbauten. - Und Muthefius fagte fdhon



	Oeffentlichrechtliche und privatrechtliche Baueinsprachen

