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St. Gallijhes Baupolizeiredht.

QUudjug aus einer beim ft. gallijdjen Baubdepartement erfdyienenen
Abhandlung von Dr. S. Glfer, Departementsdfetretir.)

1. Teil.
Formelles BVaupolizeivedht.
(Fortfepung).

Aber aud) nad) Beginn bder Bauarbeiten ift ber
Cntjug ober ble Mbdnderung der Baubewilligung unter
Umitdnden nodh mdglich. Smmerhin genilgt biesu nicht
dle nad) Baubeginn erfolgte Abdnberung beftehenbder
matectellvechtlicher Rolzetoorfdhriften. Notwenbdig ift, daf
a3 Bauvorhaben {chon den jur Beit der Baugenehmi-
gung in Keaft geftanbenen difentlichrechtlichen Boxfchriften
wibetfprodhen hat. Dabei fann dle Baugenehmigung
wegen Jrrtumd der Behdrdbe fiber beftehenbe materiells
tedytliche Borfdhriften (dle Behorde habe 3. B. einen
unviditigen Baulintenplan gur Hand) oder iber Angaben
In den Bauvorlagen, jodann wegen Jrrtums des Bau-
gefuchftellers (unbewufte Unvichtigeiten tn ben Bauvor:
lagen; beftehende Gebaulichletten jelen 3. B. falich ein-
gelragen), ober dann wegen exrfolgter Tdujdung durch
dlefen (beabfichtigte Unrichtigleiten tn ben Bauvorlagen)
etteilt worden fein. Grfolgt der Entaug der Baubemwilli:
qung und a3 daherige Verlangen auf Bejettigung obex

bdnbetung Der begonnenen Bauarbeiten infolge Jres
tums fettens ber Behorde anldplidy der Grteilung jener,
To ift nidht qusgefeplofien, baf ble Behbrde gum Sehaden:
Tias verpflichtet wexden fann. In den fibrigen Fdllen,
Bdenen fih der Baugejuchfteller den durch den Entzug
ober e Abdnderung der Baubewilligung entftanbenen
Shaden felber suzufchretben hat, ift ein Schabenerjas-
anfprudy 3um porneherein auggeftf)[offegt. '
fe Berelts ermdhnt, fann bdie Grteilung Dder
%augefl‘*@éﬁ?gung aud) unter gewiffen Borbehalten (Bau-
edingungen) erfolgen. Dies gefdhieht gewdhnlich bdann,
enn die Bauvorlagen nicht in allen Teilen mit den
{ie,ffebenben dffentlich-vrechtitchen Borfdhriften iEberein-
Immen. .

Die Baubedingung braucht fih aber nidht notwenbdig
auf etne pofitive Beftimmung der Bauordnung su ftiigen,
jondern fie fann ebenfogut aud) auf den allgemeinen
Befugnifjen der Baupoliseibehorde beruben.

Jn jolchen Fdllen, wo bdle Baugenehmigung wegen
beftehender Jrojeftmdngel, dle 3. B. infolge Dex waltenden
Berhdltniffe nidyt befeitigt werden tinnen (Umbau eines
alten Haujes), ohne weitered verfagt werden tonnte, fann
dle Behsrde beliebige Bedingungen an bdle Baugenehmi
qung Fniipfen, alfo aud) folde, fiir weldje die Grund:
lage in ber pofitiven Recht3ordnung nicht gegeben ift.
Do) follen die Baubedbingungen aud) in dlefem Falle
gum minbeften im Bffentlichen Jnteveffe begriindet fein.
Durdhausd unangemefjene, durch de BVerhdliniffe feiness
wegs begriindete Bedingungen bilxfen audy bier nidht
aufgeftellt mwerben. .

MAuf Widberruf werden Baubewilligungen nur dann
exteilt, wenn man die Baute ebenfogut hatte nermetgern
tonnen ober wenn dle beftehenden pofitiven BVor{dhriften
dle Mioglichteit des Wibertufes ausdriictlih vorfehen.
Depteres ift 3. B. der Fall bei voriibergehenden (provi-
forifdgen) Bauten ober aud) bei Fenftern tn vorldufig
auf einer @eite nicht beniiten Brandmauern,

gg) eben ber vorbehaltlofen und der mit Bedin:
gungen exteilten Baugenehmigung fommt al3 weltere
Miglichteit ded Jnbalted ded Baubefchetdes dle Bau-
vermeigerung in Betrad)t. Sle wird audgefprodhen,
wenn da3 Bauvorhaben beftehenden dHifentlich-rechtlichen
Bor{driften widberjpricht. Die der projeftierten Baute
entgegenftehenden Bor{dhriften braudjen aljo nidht not-
wendig  baupolzetlicge, fondexn fie Ydnnen ebenjoqut

gefunbbettpolizetliche, flufpolijeiliche, gewexbepolizetliche,
verfehrspolizellidhe, ober anbere dbem Bffentlichen Redht
angehovende Beftimmungen fein. Bet geringfiigigen Bex-
ftofen ber Bauvorlagen gegen dad matexielle Baupolizet-
recht witd dle Behdrbe nur eine entjpredjende dinderung
verlangen.

Anderfetts fann {idh dle Bauvermwelgerung, gletch wie
dle difentlichrechiliche Baueinjpradye, nie auf privatrechts
lidge Zitel ftiiben. Selbft ber Gemeinde guftehende Privats
tehte berehtigen die Behdrde nicht jur Berjagung der
Baugenehmigung. Die Gemeinde hat fih in Anfehung
ber Geltendmadjung ihrer Privatredhte, jo gut wie jeder
Brivate, der bieffiv vorgefehenen privatrechtlichen Bau-
etnfpradje (veral. Biff. III Blevor) zu bebienen.

Jn der bdle Bauvermelgerung ausfprechenden Bers
fiigung miifjen alle Griinde, weldge ur Jichtgenehmigung
De3 Baugejuched gefithet haben, enthalten fetn. Denn
nur fo ift e8 dem Baugefudhfteller mdgleh, allfallig be-
ftehenbe IMdngel bder Bauvorlagen 3u beheben ober
geg?ﬁ die betvefjende Berfiigung begriindeten Refurs
u fithren. ’

hh) Gegen {amilidge Berfiigungen der Baupolizeibe-
horde im Baugefuch): und Einfpracheverfahren tann vom
Baugefudhfteller und von jedem anbern am Bauvorhaben
Beteiligten der Refurs an den Regierungsrat
ergriffen werden und zwar innert einer beftimmten Fift,
dle in ber Regel 14, beim fehlen befonderer Angaben
30 Tage betxdgt.

Der Reglexungdrat hat im Refurdverfahren nidht nuy
dle Rechistontrolle daxvitber, ob dle angefochtene Berfii-
gung gegen Elave3 Hecht verflofe, fonbern aud dariiber,
ob a3 in ben befondexn Fallen suldffige frete Grmefien
der Borinftany dle tatjddhlichen Berhaltniffe vidhtig wiic,
digte. Der Reglerungdrat ift grundidslich berechtigt, dle
Berfitgung der Borinftang im Sinne der Bulaffung der
Nusnahme abzudndern.

f) Dle Bauauffidht lMegt in der Pfliht der Bau-
polizetbehdrde; fie hat daviiber su wadjen, daf bauge:
fuchpflichtige Bauten nidht vor Erteilung der Baubewilli-
gung Segonnen und daB nadhher von den genehmigten
‘Bauvorlagen nidyt unberechtigtermelie abgemwiden werden.
Mancheroxts find jogenannte Meldefriften vorge{cjrieden,
3 B.: Nad) Erftellung des Sehnurgeriiftes, beim Anfesen
bes Mauerwertes im Erdgefthoh, nac) Vollendung bes
Robbaues, vor dem Begug ujw.

Die Behdrbe mup innert wenigen (meiftens 3) Tagen
ben Bau befichtigen, allfillig beftehende Mangel befannt
geben und etne Frift sur Hebung anfegen.

S 6. Derfahren bei Umlegung von Baugebiet
und bei der Grenjregelunag,

Die Vorfdyriften iiber dle Umlegung von Baugebiet
und bdle Grenyregelung find enthalten im G @, um
3. 6. B, At 179 big 188. Jn diefed rurden jte
beinabe wixtlidy berdibergenommen qus bem Baugejess-
entwurf vom abhre 1908.

1. Da3 Berfahren bei der Duvchfiihrung der Umle-
gung ift, entjprechend der widhtigevenn und einfdhnetden-
Deren Bebeutung bexfelben fiir ben eingelnen Grund:
elgentiimer, eingebenber geordnet, al3 basjenige Jux
Durchfilhrung der blofen Grengregelung. €3 geftaltet
fi folgenbermafen:

1. Dle Jnitiative gur Umlegung von Baugeblet tann
fowohl von einem ober mehreven beteiligten Grundetgen-
tiimern, al8 aud) vom Gemeinderat felbft audgehen. Der
Gemetnderat, al3 Bertreter besd Umlegung3unternehmens,
erftellt ju dlefem Bwede auf Roften bdes letern elnen
Berteilungdplan, aus dem dle neuen und alten Grengen,
fowle dle ausputaufchenden Flachen exfichtlich fein follen.

2. Pernady ift der Berteilungaplan wdhrend 14 Tagen
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dffentlih) aufsulegen. Den Eigentiimern dex von der Umo
lequng betroffenen Grundijtiicte ift von bdlefer Auflegung
fehriftlih Kenntnid zu geben.

3. Nach Ablauf dexr Einfpradhefrift erledigt der Re-
glexungdrat dle eingegangenen Hefurfe. Gleidheitig ge:
nehmigt exr den auf Grund der Refurderledigung even-
tuell abgednderten Berteilungdplan. Diefe Genehmigung
hat indeflen ebenfalld ftattjufinden, wenn feine Refurfe
exhoben worben find. Jn dlefem Falle hat ber Gemeinde-
rat ben Berteilungdplan nad)y Ablauf der Einjprachefrift
bem Reglerungdrat ohne welteres jur Genehmigung zu
unterbreiten. Dlefe ift vom Gemeinderat in jedem Falle
dffentlidh) befannt zu geben.

4. Nad) Genehmigung des Verteilungdplaned durdh
den Reglerungdrat feht eine vom Gemeinderat u er:
nennende Sddsungs-Rommiffion dle u leiftenden Ent-
fhabigungen feft. Da e3 fid) bet ber Umlegung um einen
ber Grpropriation matertell dhnlidhen Tatbeftand hanbdelt,
foll ble Shdsungsfommiffion die Anfpriiche der etnzelnen
Beteiligten entgegennehmen und bdiefen {elbft Gelegenbeit
geben, anldpld) der Sdhdsungstagfahet ihre Anfpriiche
und Jntereffen zu vertreten.

5. Gegen ben Gntidheid der Schabungsfommifjion
fann innert 30 Tagen, von der Juftellung desjelben an
geredhnet, von jedem am Umlegungdunternehmen Betei-
lgten der Ridpter angerufen werden, in weldjem Falle
der Gemeinderat von Amts wegen und auf RKoften bded
UmlegungSunternehmens blefes im Recht su vertreten hat.

6. @3 find dann nod) Beftimmungen aufgenommen
wegen dem Grundpfand, geftitbt auf Act. 802 bi3 804

.83

II. @in bejonderer Anwendungsfall der Umlegung
Hegt vor bei ganger ober teilweijer Serftorung einer
Ortidhaft durd) Elementarevelgniffe. Hier ftellt Dexr Re-
glerungdrat, und jwar auf Staatdfoften, fowohl bden
newen Uebetbauungsdplan al3 aud) den fiir die JNeuein:
teilung bex Grunditiicte im befroffenen Gebiete nodtigen
Berteilungdplan auf. Jm ibrigen fommt dasd oben be-
fdgriebene Bexfahren zur Anwendung.

III. Dad BVexfahren bei der Grenzregelung ift in
verfdhledener Hinficht einfacher. Einmal wird dabei fein
bejonbered Unternehmen gegriindet, wie bei der Umlegung.
Der Gemeinderat hat einfad) dad Maf der gegenfeltig
audzutaujgenden Bodenflddhen zu beftimmen. Er tut
bted auf Antrag beteiligter Grundeigentiimer oder von
fig aus. BVorausfegung blefiir ift dad Borhanbenjein
widjtiger Griinde. Soldje Ddiirfen grundidplidh immer
bann al3 vorliegend angenommen werden, wenn die
Allgemeinbelt an der Grenjregelung ein joldhes Inteveffe
hat, dad3 ble Jntevefjen, welche dle Privaten an Dder
Nidgtdurdyfiihrung derfelben haben, iibermiegt, ober wenn
bie privaten Jntereffen an der Durdhfithrung der Grens
vegelung ungleidh) grdper find al8 bdlejenigen an Ddexr
Nichtdurchfithrung. :

§ 7. §olaen bel UWichtbeachtung baupolizeilicher
Dorvjchriften.

Wie die melften anbern Novmen, fo erfahren aud)
dlejenigen bes Baupoliseiredhtd mannigfadje Uebertretun:
gen. Pleran Iniipft dle RedhtSordnung gewiffe Folgen,
die verichieden find je nad) der MNatur ber iibertretenen
Borfdrift und der Axt der fonfreten Uebertretung. A3
foldge Folgen fommen bHauptiachlich in Betradht: ble
Baueinftellung, das BVerlangen nad) Bejeltigung ober
Abdinderung bereits exftellter Bauten, exefutorijhe Maf-
nahmen und dle Beftrafung.

L. Die Baueinftellung. Ste ift melftens nur
elne vorldufige DBerfligung, der nod) eine endgiiltige
jolgen foll. Die Baueinjtellung verfolgt grundidlicy
tmmer den Bwed, dle Eritellung ober Fortfesung bereits

feftgejteliter und mdgliderveife eintretender matertell
vorfdriftdwidriges Bauarbeiten 3u verhindern. Ste bleibt
fo lange aufredht erhalten, bi3 fie von ber Behdrde ald
aufgehoben erfldrt wird.

II. Dasg Berlangen auf Befeitigung odber Abdnberung
berelt3 exjtellter Bauten und Bauteile fann nad) richtiger
Unfiht nur geftellt wexden bei MiBadhtung materiellex
Bauvorfdhriften, d. h. blof dann, wenn bereits erjtellte
Bauten und Bauteile jadhlid) vorfdriftdmwidrig erfiellt
worden find., Hiebei ift su beachten, daf eine von bder
suftdndigen Behorde erteilte Audnahmebewilligung bdle
an und fiiv fih den matertellen Bauvorfdrijten nicht
entjprechende Baute ur vor{driftdmdfigen madht. Bet
audfdylieflicher Nichtbeadhtung formeller Voxfhriften wdre
ein daberiged Berlangen nidht nur untillig, fondern audy
vom Gtandpunfte bes Hffentlidhen Wohled aus odlig
swectlos.

HI Grefutorifdhe Mafnahmen. Wenn bden
Berfiigungen Dder Baupolzeibehorden nidht fretwillig
Folge gelettet wird, fo find dtefe sur Swangdoolljtrecung
bevechtigt. Diefe Befugnid ift unmittelbaver Ausfluf dex
Staatsd: begtehungdwetfe Amtdgewalt. Die Erefution ift
daher immer aud) dann zuldffig, wenn dle Baupolijet-
vorfdhriften ber jutreffenden Gemeinde fie nidht aus-
dritdlidy porfehen.

Die Grefution joll vor ihrer Anwendung dem von
ihr Betroffenen zunddhft angedroht werden. Dies gefchieht
am zwedmdBigften anldflih des Erlaffed Dderjenigen
Berfilgung, in der jugleld) auch die BVornahme der be-
sitglihen baulidhen Mafnahmen verlangt wird. Die An-
brohung der Crefution fann aber aud) durd) bejondere
Berfiigung gefchehen.

Allfallige derartige Zwangdmapregeln haben fih auf
pa3 Notwendigfte zu befdhranfen. Vet einem ben Ber-
haltniffen nidht angemeffenen erefutoxifhen Borgehen
oder bei Der Androbung eined folden ift der Refurs
an den Reglerungsrat uldfiig, innert etmer furzen Frijt.

1V. Die Befjtrafung. Hiex gelten dle Beftimmungen
de3 Gtrafgefetses:

Regelmdfig enthalten audy die Srtlichen Baureglemente
auddriidlide Strafbeftimmungen. Die Kompetens 3u deren
Grlaf gibt Den Gemeindebehdrden Art. 114 desd Organi-
fation3gejees in Berbindung mit Art. 99 der Prozeh:
ordnung bei Bergehen und Uebertretungen IMit Strafe
bedroht werben in diefen Reglementen meljtens Sumwider:
handlungen gegen bdie in Ddenfelben aufgeftellten. Bor-
fhriften. Diefe Strafandrobhung beyieht fich indefjen
immer aud) auf allfdllige Ueberiretungen der auf Grund
der allgemeinen Beftimmungen Dde3 zutreffenden Bau-
veglementd von ber hiesu befugten Wmtsftelle exlafienen
fpestellen Verfiigungen und Anordnungen, wie 3 B. auf
oie Jidtbeacdhtung von an eine Plangenehmigung ge-
tniipften Bau-Bedingungen, auf die Juwiderhandlung
gegen eine Baueinjtellungdverfiigung ober gegen bdas
Berlangen auf die Befettigung oder Abdnderung bereit3
exftellter Bauten ufw.

Die in den Ortlihen Baureglementen angedrohte
Gtrafe ift in der Regel Geldbupe bid auf Fr. 150.—.

Borbehalten bletben felbftverftindlich immer allfallig
wettergehende Strafandrohungen fiiv aud {ibertretungen
der Bauvoridhriften refultievende Berbredhen und Ber-
geben, wie fabriffige oder vorjaslide Korperverlesung
und ToHtung.

Gtraffdllig ift gegebenenfalld niht nur dber Bauberr,
fondexrn aud) der Bauunternehmer oder der bauleitende
Avchitebt. Unfenntnis bder baupolizeilichen Borfdhriften

fohiigt bor Strafe nidyt.
(Fortjebung folgt.)
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