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Die Rechtzeitigeit der €intragung
des  Baubandwerkerpfandrechtes.

Bon Redjt3anwalt Dr. €. Pebotti in Jiirid.

Die Einfithrung ded Bauhandwerferpfandrechtes durdy
2a3 Sdywetzerifche Jivilgefesbud) jollte den Unternehniern
und Pandwerfern, die ju Bauten oder anberen Werken
auf etnem Grundftiid Material und Arbeit oder Mrbeit
allein gelfefert haben, einen wirtjamen Sdug fiir ifre
Forberungen bringen. Der Anfprud) auf diejed Pfand-
vecht entteht fhon mit Dem Beitpunit, in weldhem fidh
dle Unternehmer und Pandwerter. gur Arbeitleiftung ver-
pflichtet haben, D. §. mit Abfdhlufp ded Wert: odber Dienit:
vertrages. Die Berfehrsficherbeit erfordert aber, daf basd
Pfandredht aud) nach aupen fenntlidh gemacht werbe, des-
balb mad)t das Gefety die Entjtehung ded Pfandrechtes
von {einer Gintragung im Grundbud) abhdngig. - Damit
nun nidht auf unbeftimmte Beit bhinaus IJweifel iiber
dle Gntjtehung von Bauhandwerferpfandrechten beftehen
tinnen, hat bad Gefey eine Frift von dret Monaten feit
Bollendung der Arbeiten bder Fordungdbevedhtigten vors
gefehen, innext Derer dle Elntragung erfolgen muf. Jft
da3 Pfandrecht innert diefer JFrift nicht eingetragen wor-
ben, fo ift e3 verwirtt und dbarf nicht mebr eingetragen
wetden. {iber die Beredynung der Dretmonatefrift und
dle Rechtsettigfeit der Gintragung find durd) neueve widy
tige Gnticheide bes Bunbesgerichtes einige Grundidbe auf:
geftellt worden, bie fiir dle Praris in Bufunft weglettend
jein merden und ihrer TWidptigteit mwegen bler Tury be-
fprodgen werden follen. 5

Siv den Beginn des Laufes der Frift ift der Beits
punft mafgebend, in weldem der Unternehmer oder Hand-
werfer, Der bad Pfandrecht geltend madht, jeine Arbeit
tatjddlich beenbigt Hat,. und. awar iird bdle Frift fiic
jeben einzelnen Handbwerfer befonders beredhnet von dem
SMoment der Fertigftellung gerate feiner Arbeit an. Wann
bie g Maute fertig geworben ift, ift aljo nidht maf-
gebend. Gletdygiliig ift aud), in weldjem Beitpuntt bdie
Arbeit nach dem WerEoerivag hatte beendigt werden jollen
und zwar aud) dann, wann die BVerfpitung dem Hand:
werfer jum Berfdulden anguredhnen ift. Wenn bdem
Handwerfer die Arbeit vor deren BVollendung enizogen
wurde, jo ift dadjenige Datum - ald3 mafgebend u be:
trachten, an weldjem bdiefer Gntzug der Avbeit ftattge:
funden hat. Denn exft in bdlefem Jeltpunit ftand feft,
daB der Pandwerfer fiir den Bau feine Arbeit mehr zu
leiften habe und erft von biefem Beitpunft an war er
daber jur genauen Audredhnung desd Betrages {einer Bau-
forberung tn bemfelben Mafe befdhigt, wie ex ed jonft im
Momente der Fertigftellung feiner Axbeit gewefen wdve.

@3 fommt Bhdufig vor, daf Dandwerfer nad) der
Fertigftellung der im Bauvertrage iibernommenen und im
Baubejdhrieb vorgefehenen Arbeiten an derfelben Baute
nod) nadhtrdglich andere fogenannte Gxrtraarbeiten auf
Rednung ded Cigentlimerd ausdfilhren. Diefe Arbeiten
und ihre Beendigung find filr den Beginn bes Friften-
laufed ur Eintragung des Pfandrechies fiir dle Bau-
forderung laut Bauvertrag ohne Bebeutung.

Bon auferordentlicher Wichtiglelt ift die Frage, ob
bad Bauhandwerferpfandredht innert dber Dreimonatfrift
im Grundbudje tatjachlich etngetragen fein muf ober ob
e8 geniigt, wenn e3 innert ber Frift geltend gemadht wird,
fet e3 durd) Anmeldbung zur definitiven Eintragung beim
Grundbudhamt oder durd) Einvelung eines Gejudes
beim Ridhter um Bewilligung der proviforifhen Ein-
tragung. Sowohl der Bundedrat ald Auffichtsbehdrde
iber dte Grundbudhamter ald aud) das Bunbdesdgericht
haben nun entfdjleden, dafy innert der Frift die €in-

tragung d¢s Vaugliubigerpfandrechies erjolat
fein mufy und dafj dic Stellung des Begehrens
um Cintragung ohne jede vechtliche BVedentung
fitr die Wahrung des Rechtes ift, wenn die Ein:
tragung felbjt erft nach 2Ablauf der Srift cr:
folat, Die Feftfesung der Frift ift etne im Jntereffe
De3 BVerfehrsd getroffene Beflimmung und glelchzeltig eine
Anwetfung an die Grundbudhfithrer, jede Eintragung nach
Ablauf der Frift su verweigern, und zwar aud) damn,
wenn bdle Eintvagung vor Ablauj der Frift bei fompe-
tenter Stelle nadygejucht wurde. Durdh dlefe Feftftellung
witd der Baugldubiger gezwungen, felbft dafiix su forgen,
daf3 dle Gintragung vedhtseitig erfolge, er darf fich alfo
nicht davauf verlaflen, daf fein Recht geniigend gewabhrt
fet, wenn er ba3 Begehren um Gintragung des Pfand-
techted rechizettig geftellt hat. Gr muf beshalb, Ha3 Be-
gebren fo rechtzeltig vor Ablauf der Frift ftellen, dak
nod) allfdllige ber Eintragung im Wege ftehende Hinber-
niffe vor Ablauf der Frift befeltigt werben fdnnen. Gy
muf fidh daber dariiber flar fein, weldhen Weg er ein-
sufcdhlagen Hat, um bdie Gintragung nody rechtseitig 3u be-
witfen. Denn wenn er etnmal den falihen Weg ge-
gangen ift, witd oft nidht mehr Beit fein, dle Eintragung
nod) vechtseltig auf dem richtigen TWege su veranlafien.
Das Gejel fieht hler nun zwel MigldhLeiten vor. Das
Pfandbrecdht Pann Ddefinitiv oder proviforifeh eingetragen
werden. €3 genilgt, daf tnnert Frift eine Gintragung
fiberhaupt erfolgt ift, fei e3 aud) nur eine proviforifche.

Die definitve Eintragung ift nur ftatthaft, wenn die
Forderung vom Eigentiimer der Llegenidhaft anerfannt
ober gerichtlih feftgeftellt ift. Die Unteratfordanten und
Handwerfer tdnnen demnad) dle definitive Eintragung
nidht gejtiitt auf eine Anerfennung ihrer Forbexungen
feltens De8 Genervalunternehmerd verlangen, wenn diefer
niht auch Gigentiimer dber Liegenjdhaft ift. Die defints
tive @intragung wird geltend gemadht durch Anmeldung
bes Pfandrechtes beim Grundbudhamt. A3 Ausdmwels ift
ber Anmeldung dle Anerfennung des Gigentiimerd oder
bas geridytliche Urteil beisulegen. Diefe Anmeldung hat
ber Grundbuchfithrer ind Tagebud) und dann ing Haupt-
hl.ltb etngutragen. §itr das Datum mafacbend ift
die @@ntragu'ng im Hauptbuch, Diejes Datum
barf alfo, damit da3 Pfandrecht su Recht beftehe, nicht
mebr al8 drei Monate vom Jeitpuntt der Fertigftellung
Der Arbeit an entfexrnt fein. Fun erhalten allerdings
dle Gintragungen im Hauptbudh dasfelbe Datum wie die
im ZTagebudy, fo daf e8 geniigt, wenn der Baugldubiger
fih vergewiffert, daf bdie Gintragung im Tagebud) recht-
seitig exfolgt ift. Wenn bdle Auswetfe in Ordnung find,
fann fomit die Anmeldung ded Ddefinitiven Pfandrechtes
in ber Regel nodh) furz vor Ablauf der Frift giiltig be-
wirlt werdben; denn alle Anmeldungen follen fofort in
ba3 ZTagebud) eingetragen mwerben. Der Forderungs-
berechtigte muf aber ftetd damit redjnen, baf jeine An-
meldbung aus formellen ober matertellen Griinden abge:
wiefen werden fann und bdaf} ev jur Befdhwerdefilhrung
ober gur Grwirfung der Bewilligung um vorldufige Gin-
tragung gendtigt ift. Borfihtshalber wird er beshalb
nidt dle leten Tage und Wochen abwarten, um fein
Plandrecht geltend zu machen.

Wenn mangel8 einer Anerfennung der Forderung
fettens De3 Gigentfimers und mangeld eines gerichtlichen
Nrteils dle definitive Gintragung nicht mdgle ift, muf
ber Baugldubiger dafiir forgen, bap bte Gintragung vecht-
geitig vovldnfig vorgenommen werde. Die vorldufige
Gintragung ift beim Ridhter (Gerichtdprdiident) nachzu-
fucgen, Der daz Grundbudjamt anmwelft, dlejelbe DOoTIU=
nehmen. Uber exft dle tatjdchliche @intragung bringt
bqnn ba3 ‘Bfandred)t jum Gntftehen. Bwar foll - ber
Ridpter fiber da3 Begehren um vorldufige Gintragung




106

[ufte. fdHweiz. Dandiy.-Jeitung (, Meifterblatt”) e, 9

im fdhnellen Berfahren entfdhetden, e3 tdnnen aber unter
Umftdnden dod) Wodjen vergehen, bis die Eintragung
widtlih erfolgt ift. Der Glaubiger muf bdeshald dad
Begehren mdglichit frilh, mindeftend einige Wochen vor
Ablauf der Frift flellen. Wenn er feine Berechtigung
glaubhaft macht, foll: dle vorldufige Gintragung bewilligt
werden. Jm Falle dexr Beftreitung der Forberung oder
bed YPfandrechted witd dann dem Gldubiger Frift ange:
fest gur gerichtlichen Geltendmachung feined Anipruches.

Da bdie Gldubiger nie wiffen fdnnen, wann ihrem
Gefudhe um GEintragung ded Plandbrechted entfprodjen
wixd, ift e3 unbedingt ratjam, dasd Begehren miglichft bald
nad) Fectigftellung der Arbeit efnguveidhen. Friibeftens
fann dle Gintragung mit Abfhluf ded Dienft- ober Werf:
verivage3, in weldjem fid). der Glaubiger sur Wrbeits:
letftung verpflichtet, aljo fhon vor Begtnn ber Arbeit,
petlangt werden.

er idweizeciige Angensandel det dei
eriten Quattale des Sul)res 1914.

(Rorr.)

@pdter al3 gewdhnlidy ift diedmal bdie fhweizerifche
Handelditatiftit erichlenen. €3 riihrt dled von einem seits
weiligen Verbot ded Bunbdedrated her, dle Detailiffern
unferer Gin- und Ausfuhr su publiziecen. Bor uns legen
nun bdle Grgebniffe der erften dret Quartale de3 Jahres
1914; dle Wirfungen des europdifhen Krieged find. alfo
in ihnen beveits enthalten. LWenn aud) der Monat Jult
mit Audnahme der lepten Wodje nod) normal war, {o
bradjten bdafiic die beiden folgenden Monate efne umjo
grdfiere Rataftrophe. Selther ift wieder ein gewifjex
Gleichgewidhtsauftand eingetreten und die fiberzeugung hat
fih allgemetn verbreltet, daB auch etne politifthe Pata:
ftrophe wie ble gegenwdrtige nitht imftande ift, unjere
nationale Wirtjdhaft aus den Angeln su heben. Der befte
Gradmefjer filr ble Tdtigleit unjerer BVoltswirtichaft
find die Betrieb3einnahmen unferer fhwetzerijhen Bundes:
bahnen. RNun, da fehen wir, daf nad) der erften eit
bed Sdhrecfend eine bedeutende Erholung Plag gegriffen
hat. Bleibt der Perjonenverfehr immer nodh) unter jenem
be3 Borjahre3, {o weljen anbererjeitd bdle Jiffern Dbesd
Giiterverfehrd hohere Ginnahmen auf, ald vor bem
Reieg.

%a% nun de Ein- und Ausfubrsiffern desd fhwelse-
rifhen AuBenhandeld dex exften dret Quartale 1914 ein
bebeutended Defisit gegeniiber dem Borjahr aufwetfen,
wird niemand vermoundern.

Die Hauptlategorten weifen folgende Beridhiebungen
auf: Holz Das Einfubrgewidht janf von 3,207 auf
2,563 Millionen Doppelzentner und damit der Jmport:
wert von 32,1 quf 23,7 Millionen Franfen. Audy de
Ausfubr ift juriictgegangen, wenn audy in olel weniger
bebeutendem Maf, wie beim Jmport. Ginem Grport:
aewicht von 568,000 Doppelzentner ftehen nun nux nody
558,000 gegeniiber und ber Ausfubrmwert redusterte fich
bementfprechend von 6,27 quf 6,03 Millionen Franten.
— Mineralijdhe Stoffe getgen genau dasjelbe Bild:
Gewaltiger E}Iﬁcfgang" Der Einfubhr, oiel weniger grofes
Sinten ber Grportidtiglelt. Das Ginfubhrgewidyt jant
von 33,08 auf 26,67 Millionen Rilogentner, und dem
parallel ging efne Reduttion bes Jmportwerted von 93,55
auf 79,71 Millionen Franfen. Dq3 Ausfuhrgewid)t das
gegen vebuglerte fih nur von 1,84 auj 1,64 Millionen
Doppelzentner und dem Werte nadh von 11,28 auf 10,00
Millionen Franten. — Audy dle Kategorte der Tonwaren
haben fid) gany dhnlich verhalten, wie die obengenannten
Gruppen. So welft Ton ein Jmportgemicht auf von

nur nod) 211,000 Doppelzentner gegen 326,000 in ber
Bergleihszelt des Borjahres. Der Wert fant denn audy
von 2,18 auf 1,44 Millionen Franten. Die HAusfubhr
dagegen fanf blof von 147,000 auf 141,000 Kilozentner
und dementjpredjend Fonftatieven wir aud) nur eine Wert-
verminderung von 351,000 auf 315,000 Franfen, wasd
immerthin auf gefunfene Pretfe {hlefen (dht. — Stein-
seug ift tn der Einfubhr von 52,700 auf 37,700 Doppel-
sentner zuriidgegangen; dem parallel ging dle Verminbe-
minberung de3 Einfuhrwerted von 1,65 auf 1,20 Ml
[onen Franfen. Die Ausfubr bdagegen, bdie ohnehin
geting genug ift, fant welterhin von 1141 auf 784 Rilo-
sentner und von 46,000 auf 39,000 Franfen. — THpfex-
waren find in der Einfuhr bedeutend weniger suriid-
gegangen, al3 dle obigen Pofitionen. Einem Jmport-
gewidht von 40,000 Doppelzentner ftehen nur 35,400
gegeniiber und der Wert erfubr die verhaltnidmdfiq ge-
ringe BVerminberung von 3,79 auf 3,45 Millionen Fr.
Der Grport dagegen fant im Audfubrgewiht oon 7051
auf 6348 RKilozentner und dbamit ging eine Wertvermindes
rung von 189,000 auf 166,000 Franfen Hand tn Hand.
— Wie dle Ginnahmen unferer fhwelzerifen Bunbdes-
bafnen, it die Eifeneinfubr einer ber Gradmefier un-
ferer{dhmeizerifhen Boliswirtidhaft. Anbdem ge
mwaltigen Ritdgang des Eifenimportd Idnnen wir efniger-
mafen bie Berheerungen ermefien, dle unferer nationalen
Jnbuftrie durd) dle politifhen Greigniffe in Guropa ge-
fchlagen wurden. Statt 3,73 Millionen Doppelzentner Ein-
fube welft bie BVerglelchszeit ded Jahred 1914 nur 2,84
Millionen auf, wadbhrend der Jmportwert eine Redubtion
von 81,37 auf 62,91 Millionen Franfen im Gefolge
hatte. Die Nusfuhr, bdie natiiclih viel geringer ift, alsd
der Jmport, fant gleidherwelfe von 650,000 auf 455,000
Rilogentner und e3 redupterte died den Grportwert vonm
24,79 auf 21,34 Millionen Franfen. — Kupfer ver:
Relt fith qanz A4l wie Gifen, muy dak Bler dle Ein-
fubr nidht in jo rvapider Welfe gejunten ijt. Da3 Ein-
fubrquantum redbuziette fih) oon 105,000 auf 89,000
Rilogentner und dem parallel ging eine Berminderung
bed Einfubrmwerted von 24,8 auf 20,6 Millionen Franten.
Die Ausdfubhr dagegen zelat eine Gwicdhtdverminderung
von 42,900 auf 33,300 RKilozentner, wasd eine Redultion
be3 Ausfubrwerted von 7,4 auf 5,7 Millionen Franfen
im Gefolge hatte. — Die Ein- und Ausfuhroerhdlinifje
Des weifen Metalls — Aluminium — Ddiirfen mit
Riidfiht auf dle Beitlage faft vovgiiglih genannt wers
ben. Wenn aud) bdle Biffexn iiberall etwad niedriger
find, al8 in ber Bergleichdzeit Ded Jabhred 1913, fo ijt
Dod) betannt, daf dle fdhwetzerifhe Alluminiuminduiteie
burd) den RKrieg feinen Schadben erlitten hat, fie arbeitet
im Gegenteil aurseit febr qut. Das Einfuhrgewidt hat fich
wdhrend der drei erflen Quartale 1914 auf 3854 Doppel-
senfner verminbert, geaen 44567 im Borjahr. Diefer
Redultion ging etne Wertverminderung von 1,46 auf
1,23 Millionen Franlen parallel. Der Aluminiumerport
fant gemidhtamdfpig oon 54,000 auf 50,000 Doppelzentnex
und dem LWerte nach von 9,8 auf 9,1 Millionen Fr.
Die Totalziffern der {hwetseriigen Einfubr und des
Grported wetjen folgende BVerhdlintfie auf, die wiv der

fibecfichtlichlett halber folonnenmdpia darftellen:

Ginfubrgemicyt 1914 = 46,892,000 Doppelzentner;

1913 = 57,328,000

"

@infuhrwert 1914 = 1,156 Milliarden;
" 1913 = 1,417 "
Nusfuhrgewidht = 5,721,000 Kilogeniner;
i = 6,485,000 i
Ausfuhrwert = 904,5 Millionen;

" = 1,011 Milliacden.
Nad) diefer allgemeinen Orientterung Ednnen wir
nun sur detailllerten Befpredhung der Pofitionen: gehen,
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