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fteage 130, Biivich VIIL. — Filir fechs Projefte mwurdbe
bie baupolijeilihe Bewilligung vermeigert.

Fiir Das projeltierte jolothurnijd)-tantonale Biirger-
afyl ift nun durch die Annahme ded Armenfilivjorgegefezes
der Weg geebnet. Durch eine Vergabung aud lepter Jeit
witd da3 Borgehen erheblich erleichtert. Jtacdhdem bie
Borfrage entfchieden fein wird, ob der Jujammenicdhluf
der Biirgergemeinden desd Kantons, die einen Griindungs-
fonds von Fr. 250,000 geseicdhnet haben, odber aber der
RKanton die Sadje durdhfiihren foll, fann mit dem Werle,
einem Dder Dringlidhften im RKanton, begonnen mwerden.
Man erwartet, daf nod) im Laufe diefed Jahres Hand
and Werf gelegt werde, ebenfo an dad fantonale
Greifenafyl, fiir weldes ein Fondd von Fr. 300,000
sur Berfligung fteht.

Krantenhausbhauten im Kanton Graudbiinden. Die
Pline jamt Koftenvoranfdhlag fiix etne Erweiterung desd
RKeanfenhaufed in Sdierd mit einer Totalfoftenjumme
von Jr. 28,000 wurden vom Regierungdrat genehmigt
und dem Prittigauer Kranfenverein hiefiiv ein fantonaler
Beitrag von 30 %/ bewilligt. An dad Adbjonderungdhausd
Thufis und an basd Krantenhaud THhu{is wurden fantonale
Beltrdge von ujammen Fr. 68,824. 85 befdhloffen. Die
Nusdpahlung richtet fidh zeltlich nad)y dem verfiigharen
Jahrestredit fiir den Bau und bdie Einrihtung von
Keanfen- und Abfonderungshdufern.

Die Handwerferhypothef.
Bon Rud. Liithi, Gefdydftafithrer der Linolith-Gefelljchaft Jitvich.

3 habe in meiner fleinen Wrbeit itber dad Bau-
handbwerterpfandrecht, ,Schwels. Baublatt” 1912, Fe:
bruar, gany allgemein auf bie Momente hingewiefen,
weldje ein Bauhandwerfer oder fonftiger Baulieferant
ind Auge faffen foll, wenn er bie Qualitdt einer ihm
jur Dectung von Lieferunganipriidhen zugedadyten Hypo-
“thet in Hinfidht auf den Wert ded Grundpfanded ridytig
beurteilen will. Heute joll verjud)t werden, bdie Be:
bingungen ju fixieven, weldhe an die fibernahme einer
Handwerterhypothef ober einer nadygefteliten Hypothet
itberhaupt geftellt werben miifsten. Bielleicht tragen diefe
Betvadytungen dazu bei, die Wege zu ebnen, weldye den
nadjgeftellten Schuldbrief etnem befjexrn Kredit entgegen:
jufiihren geetgnet find.

Gretft ein Unternehmer zum Mittel der Errichtung
von Handwerferhypothefen, fo ift wohl al3 felbjtoer-
ftandlih) voraudzujesen, daf er zur Durchfithrung feiner
Unternehmung eined in erfter HPypothet zu verfidernden
Datlehend bedbarf. Der Pandwerferhypothet geht aljo
faft ausnahmslos zum mindeften eine erite, gewdhnlich
Banthypothet, vor:

A3 noxmale exftftellige Hypothet {ind 60—65 °/0 des
Belehnungdwerted eined iiberbauten Grunditiicfes su be-
trachten, weld) lettever nad) allgemeinem Bantufus einer-
feits aus Plabwert und normalen Baufoften und ander-
jettd aud Mietmwert ded Grundpfandes Ffonftrutert wird.

Beifpiel: Baufoften eined Haufes Fr. 80,000.—, Plas:
wert Fr. 20,000.—, zufammen Fr. 100,000.—, Miet:
ertrignifie bed Haufes Fr. 7000.—, diefe su 6 °/o fapi:
talifiert jomit Mietwert Fr. 117,000.—.

Sdaungdwert . . . . ., 100,000.—
Mietwert . . . . . . . . . . , 117000.—

Fr. 217,000.—
Belehnungdwert 50 °%% . . . , 108,500.—
Grite Hypothet 66°% . . . . . . , 70,500.—

Da sur Siderung der erjten Hypothet 65 °/0 bes
Werted ded Grundpfanded abjorbiert werden, jo bleibt

sur Sidherung von nadygeftellten Schuldbriefen nod) eine
Marge von 35 %.

3t ein Grundbefiser in der Lage, feinen Jinsvers
pflidhtungen piinftlich nadhaufommen und tut er dies, fo
follte man annehmen diicfen, daf fiir eine zweite Hypo-
thet, wozu in der Regel auch) dle Handmwerterhypothet
aebhet, 150/ bes Belehnungdwerted, von 65 auf 80 %,
im voxliegenden Beifpiele alfo Fr. 16,275 nach Fr. 70,500,
aud)y nod) al8 Binreihend gefichert betrachtet werden
fonnen. Diefe Annabhme ijt aber triigerifch, wenn der
Grundpfandbefiter und Sculdner der erften Hypothet
feinen Binsverpflihtungen nidht nadhfommt und fofern
der Jnbaber der erflen Hypothef, wad anzunehmen ift,
den Anjprud) auf Dedung aud dem Erldd bed Grund-
pfanded gemdp dem ihm nad) Gefet jujtehenden Redhte
aud fitr verfallene Zinfe beanfprudht. Nach Art. 818 3. G.*B.
bietet da3 Grundpfand dem Gldubiger Sidherheit fiiv die
RKapitalforderung, fir die Koften der Betreibung und dle
Berzugdszinfe und fiir drei zurzeit der Konfurderdffnung
ober ded Pfanbverwertungsbegehrend verfallene Jahres:
sinfe und Den feit dem lepten Bindtage laufenden Fins.
Jm Falle eined BVerwertungdverfahrend fann fidh bei
dem ermdhnten Beifpiele folgendes Bild ergeben:

Grijte Hypothet . . . . . . .. Fr 70,600,—
Bindtag 1. Januar, Jindfuf 42/ %,
Jingiidftand feit 1. Januar 1910,
Dad Verweriungdbegehren wird am
1. Oftober 1913 geftellt.

Berfallene Jahreszinfe, BVerzug3singd
davon, Betreibungstoften bi3d zur Hin-
gabe des Objefted an der erften Steige:
rung, welde am 1. Degember 1913
ftattfindet . . . . . . . .

Sdyuldbbrief im jweiten Range . . .

Bwet Jabreszinfe ausdftehend . . . .

Am Tage der PHingabe an der Steige:
rung fommen alfo bdle beiben Hypo:
thefen von nom. Fr. 86,776.— auf Fr. 99,532.88

Die Pandinderungdgebiihren und Verwaltungstoften
De3 Betreibungdamtes belaufen fih aud) nodh) auf itk

. 11,130.38
16,275.—
1,627.50

-Fr. 1000.—, werben dann aber durd) einen faft gletdh

hohen Betrag an Mieten (fiir 2 Monate) gedectt.

Will der JInhaber der weiten Hypothet feinen Titel
tetten, fo muf er ble erfte DHypothef nebft Jinsviid:
ftdnden an der Gteigerung Berausdbieten. Bleibt allens
fall3 aud) dad RKapital der erften Hypothet ftehen, fo
hat er wenigftend bdle ritdftdndigen Zinfe im Betrage
von §r. 11,130.28 bar zu bezablen und es fommt ihm
feine gweite Hypothet von urfpriinglich Fr. 16,275.—
mit Fr. 1,627.50 Bindriickftand dann effeftio auf zitta
$r.30,000.— zu ftehen. Damit wird ber Wert bed Grund-
pfandes ex{dhdpft. Der erwdhnte ift fo stemlich) der dents
bar {dhlimmfite Fall, der eintreten fann. Gin vorfichtiger
Gefchdftsmann witd aber gut tun, diefen fhlimmiten
Fall in3 Auge u faffen, wenn er fidh) bdie JFrage der
Ubernahme einer zweiten Hypothel zu dfibeclegen bhat.
Sedenfall erqibt fich aus bdiejem Falle aud), bap eine
nadhgeftellte Hypothet bid8 auj 80 °/6 bed Belehnungs-
werted einer NRealitdt die duperfte Grenze einer einigers
mafen befriedigenden Sicherheit bebeutet. Ferner ergibt
fih daraus dle Mahnung an den Hanbwerfer, dberartige
nachgeftelite Hypothefen jo ohne weitered nicht zu iber:
nehmen, wenn ihm nidht hinceidende Barmittel zur BVer-
fiigung ftehen, um event. die erfte Hypothet mit Bins:
viic{tdnden Berausdsubieten ober wenn er nicht beftimmte
Ausficht auf Weiterbegebung der Titel hat. Entfprechend
ungiinjtiger nody geftaltet fich) bie Qage dexr zweiten Hypo::
thef, wenn infolge unvichtiger Bewertung des Grund:
pfanbed ober aud anbern Griinden bdie Beleihung an.
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exfter Stelle su hodh ausdgefallen- ift oder wenn die nadh-
gejtellte Hypothet felbft den Rabhmen von 80 %6 des Be-
lehnungSwertes iitberjteigt, dad Grundpfand alfo zu {tart
belaftet ift.

Golange bdle Moglichfeit gefenslich vorhanbden ijt, dbap
Beijpiele, wie vorexwdhnt, praftifd in Cridheinung treten,
wird man e3 einer Hypothetarbant nidht verdibeln fonnen,
wenn fie die ihr anvertvauten Gelder nicht zur Anlage
in gweiten Hypothefen verwendet. Und dod) fteht fiix
weitere Bevolterungsfdhichten, fiir Grundeigentiimer, Unter-
nehmer, Bauhandwerfer, Bauarbeiter: und {dhlieplich auch
fiie Wohnungsintereffenten dle Befdaffung bder gweiten
Hypothet im Borbergrund ded Jnteveffes. Die zweite
Pypothet marttfdhiger zu geftalten, find gerade in lepter
Beit viele Bor{dhlage aufgetaucht, ohne bdaf eigentlich
gangbare Wege zur Hebung des iibelftanded gewiefen
worden wdven. Die Fweite Hypothef ift vom RKapital
nidht begehrt, {olange eine Schwddung der Sidherbeit,
wie obiged WBeifpiel fie zeigt, mbdglidh) bleibt und Ddex
Rapitalift nidht mit groperer — i) will nody nicht ein-
mal {agen mit abfoluter — Beftimmtheit auf den piinft-
liden Gingang feiner Jinje zdhlen fann. Und nun bdie
Wege zur Abhilfe? Der innere Wert der zweiten Hypo-
thet mufy gehoben werden. Dad befte Mittel dbazu ldge
n einer Ausdgeftaltung der rechtlichen Garvantien fiix bdie
yweite Hypothet. Wer feine Liegenfhaft an gweiter ober
fogar fernever Stelle hypothetarifch belajten muf ober
will, follte fich) eine weitere gejesliche Cinfhrdntung bex
Berfiigungsberedhtigung iiber die Mietzinfe gefallen laffen.
Beleihungen finden ja hauptjddhlich {tatt nad)y Mafgabe
der Grirdgniffe des Objeftes. Dasd Pfand miifite mit
mehr  Cinfdhranfung fliv den Grunbdeigentiimer und
Sdyulbner auf die Ertvdgniffe ausgedehnt werben. Warum
foll nicht beifpieldweife auf UAntrag ded Jnhaberd einer

sweiten Hypothef Swang3verwaltung eintreten, wenn der -

Grundeigentiimer und Schuldner mit Jindzahlungen auch
fliv die vorgeftellten Hypothefen im Riiditande bleibt?
Nadhy Axt. 806 3. G.B. fann fidh der Jnhaber einer
Hypothet durc) Ginleitung der Betretbung fchiiben, aber
nur wenn er jur Ginleitung der Betretbung eines fdlli-
gen Binfes feiner Hypothet in der Lage ift. Er bleibt
aber machtlos, wenn fich bie Binfe auf den vorgejtellten
Hypothefen aufhdufen. Heute reidht der gefesliche Schup
fiv die zweite Hypothet nicdht aus. Crweiterung derfelben
wiitbe aber jur Forderung ded RKredite3 der zweiten
Hypothef wefentlicdh beitragen.

Rann fih der Gefehgeber zu Jinderungen in biefem
Gtnne nidht verftehen, fo muf zu privaten Hilfdmitteln
gegriffen werden, zum Bertrage zwifhen Gldubiger und
Schuldner. Und ausd bdiefen Grwdgungen heraud mdchte
id) fpestell dDem Handwerfer empfehlen, in den Bertrag,
der bie libexnahme einer yweiten Hypothef vorfieht — es

3 E. Beck
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ift died in ber NRegel Der Werfvertrag felbjt — bie fol:
gendben Bedingungen aufzunehmen:

1. @8 joll der BVorftand genau fixiert werden.

2. &3 follen verfdhdrfte Beftimmungen aufgeftellt
werden flir den Fall der Schuldner mit Zindzahlungen,
und zwax fowohl auf der in Frage ftehenden, ald audh
auf den Borftandshypotheten, in Riidjtand fommt, und
wac:

a) Grhdhung bed Binsfufes;

b) Redht der fofortigen Kiindbbaxteit fiix dben Gldubiger;

¢) Bwangdvermaltung desd Grundpfanbdes, wenn Ber:
waltung durd) einen Treuhdnder nicht zum vornberein
su erreichen ift.

3. Der Grundbefiter und Sculdner iibertvdgt bie
Berwaltung ded Grundpfandes einem Treuhdnder. Diejem
Treuhdnder werden die Mietzinfe sum Jnfaffo abgetreten
mit der Jnftrultion au folgender Vermwendung:

a) Offentliche Abgaben und Koften der Vevwaltung;

b) Jin3 der erften Hypothef;

c¢) Bind der nadjgefteliten Hypothefen und allfdllige
Amortijationen nacdh Rang;

d) Tiberfhup sur Berfligung des Grundeigentiimers.
Bel vorfichtiger Bermwaltung miften aus den {berfdhiifjen
beftimmte Betrdge in einen Bindrefervefond uviictgelegt
wetden.

4, Diefe Schupbeftimmungen -follen bei Eintragung
Des Schuldbbriefed im Grundprotofoll vorgemerft und bie
Redtafraft des Vertrages, der die {Ibernahme dber Hypo-
thet dburd) den Handwerfer vorfieht, von der Eintragung
der b@d;ugbeftimmungen im Grundbud) abhdngig gemadht
werden.

Die Warmejchugmaterialien,

Mitgeteilt von Munginger & Co., Jiiridh.

Bei allen Wafferleitungdanlagen ift e3 erforderlidh,
ble Qettungen gegen bdie Temperatureinfliiffe su fhiigen.
Warmmwafjerleitungen, um dafliv su jorgen, daf feine
Warmeverlufte entftehen, RKaltwafjerleitungen, um fie im
Winter gegen die Kadlte su fdhlien und um im Sommer
ein Sdmwigen zu vermeiden. €3 ift baber geboten, bdie
Qeitungen mit einer ifolierenden Maffe zu umgeben.
Serner find die Waflerbehdlter ausd gleihen Griinden
su ifolieren, da bei den Borratdbehdltern dexr Wdrme-
verluft durch die Ausfivahlung fehr grof ijt.

Der Warmeverluft durdy Abtithlung (Gt fih eben-
fogut Dbevedhnen, wie bdie Wdrmeerzeugung. Betelftein
gibt in jeinem Werfe: ,Die Jnftallation der Warm:
wafferanlagen” folgende Grundlagen an: ppyrryo e
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