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Sammelstiftung Vita

20083 von der Ziirich Lebensversiche-
rungs-Gesellschaft AG als rechtlich selb-
standige, teilautonome Stiftung ge-
griindet, ist die Sammelstiftung Vita heute
eine der grossten Vorsorgeeinrich-
tungen der Schweiz. Sie ist unabhéngig
von Zurich, setzt jedoch nach wie vor

auf eine enge Zusammenarbeit mit dem
Versicherer. 2023, im Jahr ihres 20-jéhri-
gen Jubildums, haben mehr als 24500 an-
geschlossene Unternehmen mit mehr

als 147 000 Versicherten der Sammelstif-
tung Vita ihre berufliche Vorsorge an-
vertraut. Seit 2018 investiert die Stiftung
nach ESG-Kriterien (Environmental,
Social, Governance) in Wohn- und Lebens-
raum fiir das Alterwerden - bis anhin
rund 230 Millionen Franken, davon 43 Mil-
lionen in die Residenza St.Joseph in
llanz. Sie investiert in verschiedenen Re-
gionen der Schweiz in 400 Wohnein-
heiten fiir das Alter und ist jeweils von der
Projektentwicklung bis und mit der
Betriebsphase engagiert. Ziel ist stets ein
Mix aus unterschiedlichen Wohnformen
und eine gut vernetzte Nachbarschaft im
Haus und im Quartier. Auf der Grund-
lage der kommunalen Alterspolitik verfolgt
die Sammelstiftung Vita langfristige
Partnerschaften mit Gemeinden und loka-
len Akteuren. Fiir die Projektentwick-
lung und den Betrieb arbeitet sie mit Part-
nern zusammen.
www.vita.ch/wohnenimalter

Blick iiber die Rheinbriicke: Die neuen und die alten Hauserzeilen
staffeln sich kulissenartig den Hang hinauf.

Die Gemelnschaft
braucht Zeit

Die Residenza St.Joseph in llanz bietet Wohnungen, die auf
altere Bewohner ausgerichtet sind. Nicht nur sie schatzen
den zeitgeméssen Wohnraum und das ergé@nzende Angebot.

Text: Nach 30 Jahren urbanem Leben in Stddten, die letzten
Karin Salm zehn Jahre im quirligen Kreis 5 in Ziirich, ist Doris Neu-
héusler nach Ilanz in die Residenza St.Joseph gezogen. Aus
ihrer 2%-Zimmer-Wohnung blickt sie auf den rauschen-
den Rhein. Als Projektleiterin fiir strategische Immobilien-
projekte bei der Sammelstiftung Vita hat Doris Neuh&us-
ler die Entstehung des Mehrgenerationenwohnens in der
Residenza begleitet, hat Menschen in der Surselva ken-
nengelernt und beherzt entschieden, nach Ilanz zu ziehen.
«Die Residenza St.Joseph ist ein Leuchtturmprojekt und
eine gesellschaftliche Investition in den landlichen Raumy,
sagt sie. Die 61 Wohnungen im Neubau sind fiir die Bediirf-
nisse dlterer Menschen gebaut und bieten Dienstleistun-
gen fiir betreutes Wohnen. Sie sind mit einem 24-Stunden-
Notrufsystem ausgeriistet, der direkte Kontakt zur Spitex
ist garantiert, und auch fiir ein abwechslungsreiches Frei-
zeitangebot ist gesorgt. Weitere 13 Wohnungen sind im
sorgféltig renovierten Klostergebdude der Ilanzer Domi-
nikanerinnen entstanden. Die beiden Gebaude teilen sich
einen stimmungsvollen Gemeinschaftsraum - die «Stiva
da sentupada>. Denn in der Residenza sind alle Rdume in
Rumantsch und in Deutsch angeschrieben. >
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Fenster und Béden aus Holz vermitteln Wohnlichkeit und Bestandigkeit. Die Aussicht vom Balkon reicht weit.

Themenheft von Hochparterre, September 2023 — Ein Turm firs Generationenwohnen = Die Gemeinschaft braucht Zeit



Residenza St. Joseph,
2022

Spitalstrasse 7, llanz GR
Bauherrschaft: BG Alters-
und Gesundheits-
residenz llanz, Chur
Architektur: Clavuot, Chur
(Projektleitung: Eric
Eberhard; Mitarbeit: Bog-
dan Funk, Bence Kollar,
Romano Candinas, Niklas
Schlub)

Auftragsart: Studienauftrag
auf Einladung, 2015
Bauleitung/-management:
Nocasa, Chur
Bauingenieur: Liesch, Chur
Elektroingenieur: Energia
alpina, Sedrun
HLK-Ingenieur: Hendry,
Sedrun

Bauphysik: Kuster + Partner,
Chur

Unternehmer: Nicol. Hart-
mann &Cie., Chur; Peter
Bausysteme, Niederhasli
Anrechenbare
Geschossflache: 6234 m?
Kosten: Fr.43 Mio.

Lageplan
Wohnturm
Altes Kloster
Haupteingang
Spital
Generationen-
spielplatz
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- Grosse Nachfrage

Ein Jahr nach der Eroffnung ist die Vermietung kom-
plett. Fiir Doris Neuhédusler ein Beweis dafiir, dass das Kon-
zept aufgeht. Sie erinnert sich gut daran, dass das Projekt
anfangs nicht nur auf Zustimmung stiess. Die Gemeinde
befiirchtete, dass ein Alterswohnprojekt zum Klumpenri-
siko werden kdnnte, wenn Kosten fiir die Langzeitpflege
anfallen. Fiir dltere Menschen sei es aber ein Vorteil, zen-
tral und mit einem vielfaltigen Betreuungsangebot fiir den
Notfall zu wohnen. Rund 70 Prozent der Wohnungen sind
fiir Personen in der Nacherwerbsphase vorgesehen. Aber
auch das Mietinteresse von Jungen, Erwerbstédtigen, Fa-
milien und WGs ist gross. «Das zeigt, dass es im Kanton
Graubiinden an zeitgemédssen Mietwohnungen fiir unter-
schiedliche Zielgruppen mangelt», konstatiert Neuhaus-
ler. Die 2%- bis 4 %.-Zimmer-Wohnungen kosten zwischen
1200 und 2000 Franken netto pro Monat. Fiir alltagliche
Leistungen der Siedlungsassistenz, das Notrufsystem, die
Nutzung des Mehrzweckraums, die Gadstewohnung sowie
die Organisation von Freizeitaktivitdten wird eine Monats-
pauschale von 70 Franken pro Wohnung verrechnet.

Neben dem Neubau befindet sich der Generationen-
spielplatz - ein lauschiger Kiesplatz mit einem denkmal-
geschiitzten Gartenpavillon und einer Feuerschale. Mit-
ten im alten Klostergarten am Berghang gelegen, ist er
offentlich zugédnglich und soll Raum bieten fiir Begegnun-
gen und Austausch. Auch der Weg durch den Garten ist 6f-
fentlich. Die Schiilerinnen und Schiiler des Bildungszen-
trums Surselva nutzen ihn gerne als Schleichweg.

Fiir den Betrieb und das Betreuungsangebot ist die
in der Region verankerte Spitex Foppa zustandig, die seit
September 2021 im sanierten Altbau einquartiert ist. Stolz
fithrt die Geschéftsleiterin Corina Schnoz durch die neu-
en Rdumlichkeiten im ehemaligen Kloster. Aktuell leistet
die Institution fiir Pflege und Betreuung zu Hause 16 Ein-
satze pro Tag im benachbarten Neubau. «Statt langen

Fahrten nach Thalkirch zuhinterst im Safiental oder nach
Vrin in der Val Lumnezia, fiir die eine Spitex-Mitarbeite-
rin eine Stunde im Auto sitzt, sind die Klienten einfach per
Lift erreichbar», sagt Schnoz. Wobei sie zu bedenken gibt,
dass es nur einen Lift gebe und es fiir die Mieterschaft bis-
weilen zu Wartezeiten komme.

Neue Aufgaben fiir die Spitex

Der Einzug in die Residenza St.Joseph hat die Spi-
tex Foppa gestarkt. Sie ist in Ilanz wahrnehmbarer ge-
worden und hat zusédtzliche Aufgaben {ibernommen: Sie
bietet einen Concierge-Dienst an und ist fiir die Miete-
rinnen erste Ansprechpartnerin, sie regelt die Vermie-
tung der Gastewohnung und ist zusténdig fiir das Freizeit-
angebot - Neuland fiir eine Institution, die sonst zu den
Menschen nach Hause geht, um pflegerische und medi-
zinische Hilfeleistungen zu erbringen. Corina Schnoz hat
eine Mitarbeiterin angestellt, die wéchentliche Aktivi-
tdten wie Lottonachmittage und Filmabende, einen Mit-
tagstisch oder ein Bocciaturnier organisiert. Sie bedauert,
dass nicht mehr Menschen das Angebot nutzen. Immer-
hin wird der Gemeinschaftsraum zusehends von Vereinen
und politischen Parteien fiir Sitzungen genutzt. Mit ande-
ren Worten: Ein Teil des Stddtchens kommt in die Residen-
za. Die anféngliche Skepsis ist auch ihr aufgefallen. Hier
entstiinde ein Haus nur fiir alte Leute, war zu horen, oder
dass die Menschen nun aus den kleineren Dérfern wegzo-
gen. Doch die Residenza beweise: «Die Bewohnerschaft
ist gemischt, und statt in ein Altersheim nach Chur zu zie-
hen, bleiben die Menschen in der Region.»

Atemberaubende Aussicht

Wie Heinrich und Madeleine Huonder. Das Ehepaar
kam aus Disentis nach Ilanz. Er war 35 Jahre fiir die Axpo
tatig, sie 20 Jahre im Alters- und Pflegeheim Disentis. Dort
hat Madeleine Huonder gesehen, was geschieht, wenn
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sich betagte Menschen nicht rechtzeitig um altersgerech- —

te Wohnverhéltnisse kiimmern. «Dann entscheiden die

Umstande, und man landet in einem Pflegeheimy, so die ‘ |
72-Jahrige. Von Kindesbeinen an sei sie fiir ihr Leben gern |

Ski gefahren und hétte sich nicht vorstellen kénnen, je da- ‘ =T ‘ |
mit aufzuhdren. Doch die Vernunft liess sie anders ent- ‘ ‘
scheiden - genau wie beim Thema Wohnen. Ins Altersheim . |
in Disentis hatten sie und ihr Mann nicht ziehen wollen. padl |
«Direkt neben dem Friedhof und ohne Aussicht - das kam e
nicht infrage», meint Heinrich Huonder. Dem Entscheid,
in die Residenza zu ziehen, sei ein langer Prozess voraus- ! - _n ;

gegangen. Die beiden schauten sich die Bauprofile an, e g ; [m
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der Aussicht. Ihren Hausteil in Disentis haben sie verkauft, = o [V

die M6bel verschenkt und sich neu eingerichtet. Nur das 9.0bergeschoss HE BN EE '.q
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alte Stubenbuffet durfte mit. «Das Auto habe ich abgege-
ben, weil hier alles zu Fuss erreichbar ist», sagt Heinrich
Huonder, und seine Frau erganzt: «Langweilig wird es uns
nicht. Die hauseigenen Tagesangebote nutzen wir zwar
nicht, weil wir viel unterwegs sind. Aber an die Filmaben-
de gehen wir gerne.»

Zufrieden ist auch die 72-jahrige Ulrica Cahenzli:
«Schon ein Jahr vor dem Einzug hatten wir den Mietver-
trag unterzeichnet. Es ist gut zu wissen, dass Unterstiit-
zung da ware, wenn wir sie benotigen wiirden.» Anders 2l —
als Huonders nimmt das Ehepaar Cahenzli regelméissig
an den Aktivitédten teil. Ulrica Cahenzli findet es scha- g
de, dass nicht mehr Menschen mitmachen beim Mittags- — 4
tisch, beim Grillplausch auf dem Generationenspielplatz h ] 2
oder an den Filmabenden. Es sei doch schon, allenthalben o e |
neue Mieter zu treffen: «Ich kenne ldngst noch nicht alle!» ‘
Cahenzlis haben sich fiir eine Wohnung auf der Westsei- =RRy:
te mit Blick auf den Piz Mundaun entschieden. «Fiir mich L= LY
ist das Wohnen in der Residenza wie ein Nachhausekom- 4.0bergeschoss
men: Ich bin in diesem Quartier geboren und aufgewach-
sen, das Geldut der Kirche ist mir sehr vertraut», erzahlt
Ulrica Cahenzli und winkt einem jungen Paar zu, das mit

Schnappschlosser fiir viele ungewohnt waren. Immer wie-

=]
|—

einem riesigen Reisekoffer vorbeigeht. e
o | L
Freuden und Sorgen d i1 -\1 I
Die «Stiva da sentupada» soll Treffpunkt und Gemein- - | ‘ ' AT
schaftsort sein. Claudio Quinter, zustandig fiir die Bewirt- -_i VI | '_\ unjaEa=sl
schaftung der Residenza St.Joseph, beobachtet, dass sie “:}Ui; I M= My
spontan wenig genutzt wird. Selbstversténdlicher und im i = 2zl Eas]
Alltag integrierter Treffpunkt sei der Eingangsbereich mit . ilé | ‘n--\- (OAE
den Briefkédsten. «<Am Anfang hatten wir viel zu tun, weil die M | Q _'ﬁj Eunnsl
[
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der Surselva entwickelt habe. Erst vor einigen Tagen sei = [ Ll

nahezu das ganze Brennholz in einer Nacht verfeuert wor- =

den, und in der Feuerschale seien geschmolzene Flaschen ‘

gelegen. Vom iibrigen Unrat gar nicht zu reden. Fiir Hans-

jorg Sprenger, Hauswart der Residenza, ist klar: So geht

das nicht. Das habe er auch der Verwaltung mitgeteilt. Schnitt Alt- und Neubau
Doris Neuhéusler liegt der Generationenspielplatz am

Herzen. Man habe den Platz bewusst als 6ffentlichen Ort

eintragen lassen und beschildert. Sie weiss, dass solche

Angebote anders als beabsichtigt genutzt werden kon-

nen. Doch die einstige Stadterin sieht das mit einer Por-

tion Gelassenheit: «In der Stadt kennt man diesen Mix aus

Mehrgenerationenwohnen und 6ffentlichen Rdumen. Hier

braucht es einfach noch etwas Zeit und Austausch im di-

rekten Gespréach, bis eine Gemeinschaft entsteht.» ->

der haben sich Mieter ausgesperrt, und wir mussten ausrii- > T - ! Wi [
ckenvy, erzahlt Quinter schmunzelnd. Jetzt laufe alles rund. e I| i ‘ | = ’ : o : J—
Die Haustechnik sei grossartig und funktioniere tipptopp. [ M J l HH_'”[_UL ﬁ 1 ol H
Sorgen bereitet ihm der Generationenspielplatz, der sich N ‘| M M I ' =
zum Treffpunkt trinkfreudiger Jugendlicher aus Ilanz und I | "
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Gemeinsames Essen in der «Stiva da sentupada.

«An die Filmabende
gehen wir gerne.»

Madeleine Huonder, Bewohnerin

Die eingezogenen Balkone des Turms fiihren
zu versetzten Wohnraumen.

Luftig wohnen im alten Kloster: Die Dachwohnungen sind zweistockig.

«Es ist gut zu wissen, dass
Unterstiitzung da wire, wenn
wir sie benétigen wiirden.»

Ulrica Cahenzli, Bewohnerin

le weiter unten, desto héher die Raume: 2,9 Meter
in den unteren Geschossen, 2,5 Meter in den oberen.
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«In Graubiinden fehlen
zeitgemadsse Wohnun-
gen fiir unterschiedliche
Zielgruppen.»

Doris Neuh&usler, Sammelstiftung Vita

Gleich mehrere Hunde sind in die Residenza
St.Joseph eingezogen.

Der Generationenspielplatz mit Bocciabahn, Feuerstelle
und Pavillon steht allen llanzern offen. Tagsiiber beleben ihn
Familien und Seniorinnen, abends die Dorfjugend.

Je nach dahinterliegenden Rdumen halbieren, dritteln oder vierteln die Querriegel die Fichtenholz-

fenster. An der Fassade entsteht dadurch eine elegante Unregelméssigkeit.

«Das Auto habe ich abge-
geben, weil hier alles
zu Fuss erreichbar ist.»

Heinrich Huonder, Bewohner
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Ein Turm fiir Ilanz

Text: Leonie Charlotte Wagner

Von aussen betrachtet wirkt der elfgeschossige Turm des
Architekten Conradin Clavuot «altneu», um einen Begriff
des ehemaligen ETH-Architekturprofessors Miroslav Sik
zu verwenden, der zu der Zeit, als Clavuot in Ziirich stu-
dierte, dort als Assistent lehrte. Trotz seiner im Verhaltnis
zur Ilanzer Umgebung imposanten Grosse wirkt der Turm
feingliedrig und vertraut. Dafiir sorgen eine Vielzahl von
Entscheidungen, die eng mit dem Ort, aber auch mit Cla-
vuots Fahigkeit, seine Architektur punktuell von der Leine
zu lassen, zusammenhangen.

Bis der Entwickler Nocasa das Grundstiick kaufte, be-
fand es sich im Besitz der Ilanzer Dominikanerinnen. Auf
dem Perimeter steht ein Gebdude des alten Klosters aus
dem Jahr 1904. Etwas weiter westlich wurde 1969 nach Pla-
nen von Karl Moser am Berghang eine neue Klosteranla-
ge gebaut, auf die das neue Projekt in der Nutzung Bezug
nehmen sollte. Das fiihrte zur Idee eines Mehrgeneratio-
nenhauses, in dem betreutes und unabhangiges Wohnen
moglich sein sollten. Clavuots Team gewann den Studien-
auftrag mit sechs teilnehmenden Biiros mit dem Vorschlag,
das Klostergebdude von 1904 zu sanieren und direkt dahin-
ter einen Turm zu setzen. Der Entwurf nutzt den Bestand
als Vermittler in Sachen Hohe. Von der Altstadt aus gese-
hen, staffeln sich collagenartig drei Bauten in die Héhe:
vorne die jenseits des Perimeters liegende Hauptfassa-
de eines Arkadengebaudes, welches das Grundstiick zur
Strasse hin abschliesst, dann das sanierte Klostergebau-
de und schliesslich die Fassade des Turms. Die Gebdude
sind nicht nur perspektivisch, sondern auch funktional und
rdumlich gekoppelt. Eine Passerelle fiihrt vom Bestands-
in den Neubau, auf dem Dach des Turms befindet sich neu
der Helikopterlandeplatz des benachbarten Spitals und
ein unterirdischer Korridor verbindet Spital und Turm.

Viele Gesichter

Grossformatige Fichtenholzfenster pragen die Turm-
fassaden. Je nach dahinter gelagertem Innenraum halbie-
ren, dritteln oder vierteln ihre Querriegel die vertikalen
Fenster - es entsteht eine elegante Unregelmaéssigkeit. Fiir
ein weiteres Spiel sorgen Spriinge in den Geschosshéhen.
Um mehr Licht in die hinter dem Bestand liegenden Woh-
nungen zu bringen, sind die Geschosse hier 2,90 Meter
hoch, sonst messen sie mit Ausnahme des Dachgeschos-
ses 2,50 Meter. Auskragende, betonierte Geschossplat-
ten bewirken mit ihrer Schattenbildung eine horizontale
Fassadengliederung. In Anlehnung an die Farbenwelt des
Rheins sind Sockel und Fassade mit einem grobkornigen,
mineralisch eingefarbten Zementanstrich verputzt.

Im Grundriss ist der Turm ein verschachteltes Recht-
eck, das sich in einen acht- und einen zehngeschossigen
Teil gliedert. Die Siid- und die Westfassade sind von Woh-
nung zu Wohnung graduell abgestuft. Hangseitig und Rich-
tung Osten ist der Baukorper starker zergliedert, sodass
der Turm zu jeder Himmelsrichtung ein anderes Gesicht
zeigt. Im Erdgeschoss liegt der Gemeinschaftsraum mit
Terrasse, von der aus man dem Bach lauschen kann, der
westlich des Turms den Hang hinunter platschert. In den
Folgegeschossen fiihren Korridore vom Erschliessungs-
kern zu den insgesamt 61 Wohnungen. Aufgrund ihrer Lan-
ge wirken sie schmal und erinnern - bisher noch eher un-
wohnlich - an Hotelflure.

Hinter den Tiiren erwarten einen lichtdurchflutete
Wohnungen, die mit ihren grossziigigen zentralen und bei-
nahe bodentief befensterten Wohnkiichen einen loftdhn-
lichen Charakter haben. Fichtenholzfenster und Eichen-

boden vermitteln Wohnlichkeit und Bestdndigkeit. Durch
das Einriicken der von den Wohnkiichen aus erschlosse-
nen Balkone sind alle Wohnungen mindestens zweiseitig,
die Eckwohnungen sogar dreiseitig belichtet.

Privatheit und wohnliche Materialien

Im aprikosenfarben gestrichenen ehemaligen Kloster-
gebdude gibt es 13 weitere Wohnungen. Weil der Bau sta-
tische Probleme aufwies, musste er im Innern durch eine
neue Tragstruktur verstarkt werden. Richtung Siiden wur-
den Balkone angebracht. Im Erdgeschoss und im ersten
Obergeschoss befinden sich die Psychiatrischen Diens-
te Graubiinden sowie Biiro- und Therapierdume. Dariiber
liegen die 2%- bis 4-Zimmer-Wohnungen mit Altbau-
charme. Auf die Frage, was architektonisch fiir das Woh-
nen im Alter wichtig sei, antwortet Conradin Clavuot, dass
ihn vor allem die Privatheit und die Materialitdt beschaf-
tigt hatten. Geschiitzte Rdume seien wichtig, sagt er und
deutet auf die eingeriickten Balkone. Zudem sei Holz fiir
dltere Menschen ein bekanntes und wohnliches Material,
weshalb er sich bei der Bauherrschaft beharrlich fiir die
Holzfenster eingesetzt habe. Mit feinen, teils kaum merk-
lichen Spielen und Abweichungen gelingt dem Projekt eine
sorgsame Verzahnung zwischen Alt- und Neubau. @

Qualitatssicherndes Verfahren,
unaufgeregte Integration

«Bis die Residenza St.Joseph gebaut werden konnte,
brauchte es einiges an baurechtlicher und planerischer
Vorarbeit. Am Anfang war - wenig iiberraschend in direk-
ter Nachbarschaft zum Spital - ein Gesundheitszentrum
geplant. Aus verschiedenen Griinden hat sich das Projekt
in der Nutzung und im Entwurf weiterentwickelt. 2019 wur-
de eine Altersresidenz mit betreutem Wohnen bewilligt.
Dieser Umweg erforderte unter anderem eine Teilrevision
der Ortsplanung, die 2017 von der Ilanzer Stimmbevélke-
rung mit grosser Mehrheit genehmigt worden war. Neun
Monate nach Baueingabe wurde das Projekt bewilligt - fiir
unsere Verhéaltnisse recht schnell und problemlos. Die Ge-
fahr, dass die vielen Alterswohnungen zu einem finanziel-
len Klumpenrisiko fiir [lanz werden kénnten - etwa wenn
Kosten fiir die Langzeitpflege von Bewohnern anfallen -,
bleibt bestehen. Diese Sorge kann uns niemand nehmen.
Bei der Bevolkerung hat das Projekt trotz des stattlichen
Bauvolumens keine grossen Wellen geschlagen. Es gab
keine laute Kritik, aber auch kein explizites Lob. Diese un-
aufgeregte Integration hat mit der Lage und auch mit der
Architektur zu tun. Der elfstéckige Turm fiigt sich gut in
das Gelande ein, er ist im steilen Hang gut platziert. Die
feingliedrige Architektur férdert die Einpassung in das
Stadtbild. Beides ist auf das qualitdtssichernde Verfah-
ren zuriickzufiihren, das Gemeinde und Heimatschutz
vom Entwickler eingefordert hatten. Im Gegenzug hat die
Wettbewerbspflicht die Frage nach dem Arealplan eriib-
rigt. Was ich einem zukiinftigen Entwickler oder Investor
raten wiirde? Vor der Projektierung die Rahmenbedingun-
gen sorgfaltig zu kldren. Und in giinstigen Wohnraum zu
investieren. Davon hat Ilanz ndmlich zu wenig.»

Andreas Pfister, Leiter Planung und Bau bei der Gemeinde llanz
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Eine Passerelle verbindet den Wohnturm mit dem alten Kloster, in dem 13 Wohnungen entstanden sind. Vor dem Gemeinschaftsraum I4dt eine verwinkelte Terrasse zum Verweilen ein.
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