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Vier Meinungen

Aufgezeichnet von Karin Salm
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Aha-Erlebnis in der Glasi

«Unsere Stadt bietet einen super Mix: Wir haben ruhi-
ge Einfamilienhaus-Quartiere, méssig verdichtete Wohn-
iiberbauungen, eine historische Altstadt und neu auch
ein sehr urbanes, dichtes Viertel. Fiir jeden Geschmack
gibt es also den passenden Wohnraum. Die Glasi ist eine
Bereicherung fiir Biilach, eine Art Sprung in die Zukunft
und eine Reaktion auf das Bevolkerungswachstum. Denn
hier in «Biili>, dem Zentrum des Ziircher Unterlands, hat
sich die Zahl der Einwohnerinnen seit 2000 nahezu ver-
doppelt. Fiir Menschen, die Wert auf das Landliche in Bii-
lach legen, ist dieser Sprung gross. Blickt man jedoch mit
der stadtebaulichen Brille auf die Glasi, ist klar: Sie ist ge-
lungen. Ich kénnte mir auf jeden Fall vorstellen, dort zu
leben. In Barcelona aufgewachsen, schatze ich das urba-
ne Leben mit der typischen Mischung aus Wohnen, Arbei-
ten und Gewerbe sehr. Als Stadtprasident ist es eine Her-
ausforderung, die neuen Einwohner - immerhin mehr als
1200 Menschen - zu integrieren. Wie werden aus den Be-
wohnerinnen der Glasi Biilemerinnen? Ich méchte un-
bedingt verhindern, dass sie sich nur zwischen Glasi-
Quartier und Bahnhof respektive Autobahn bewegen. Es

braucht Zeit, bis das neue Quartier und die Stadt zusam-
menwachsen, aber auch konkrete Massnahmen, die die
Anbindung férdern. Wir planen eine Passerelle iiber die
Gleise und eine bessere Unterfiihrung. Es ist gut, dass es
im Glasi-Quartier ein vielfaltiges Angebot an Geschéften
und ein Bistro gibt. Wir méchten die Menschen aus Biilach
und der Umgebung dorthin bringen, damit die Geschéfte
florieren. Ich bin {iberzeugt, dass viele bei einem Quartier-
spaziergang ein Aha-Erlebnis haben und merken, dass die
Atmosphére mit den gut gestalteten Pldatzen und Gassen
wirklich attraktiv und aussergewohnlich ist.» Mark Eberli ist
seit 2014 Stadtprasident von Biilach. Von 2006 bis 2014 war der EVP-Poli-
tiker als Stadtrat fiir das Ressort Soziales und Gesundheit zusténdig.
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Blockrandbebauung

ohne Innenhéfe

«Am Anfang des Glasi-Quartiers stand ein Versprechen:
«Wir machen eine gute und richtige - sprich dichte - Stadt
mit einer vielfaltigen Erdgeschossnutzungy, hiess es. Auf
dem Schwarzplan und auf den Modellfotografien sah es
auch wirklich so aus. Das hat mich interessiert. Obwohl
ich mich frage, weshalb - lange vor Projektierungsbeginn -
der gesamte Bestand an alten Fabrikgeb&duden plattge-
macht wurde. Damit wurde auch die ganze Geschichte des
Areals mitsamt ihren biografischen Verkniipfungen aus-
radiert. Die riesigen kompakten Hauser simulieren eine
allseitig zum Strassenraum hin orientierte Blockrandbe-
bauung. Die Innenhoéfe fiir Gemeinschaftliches wurden
allerdings weggelassen. Uber dem Sockelgeschoss vermo-
gen die bauliche Dichte und die architektonische Quali-
tat zu tiberzeugen. Mir féllt aber auf, wie problematisch
die Topografie des Gelandes sich ausgewirkt hat. Das fiir
ein lebendiges Stadtquartier so zentrale Sockelgeschoss
funktioniert zu grossen Teilen nicht: Es entstehen keine
Beziehungen zwischen Erdgeschossnutzung und Stadt-
raum. Ahnliches stelle ich bei den Schwellenrdumen zwi-
schen privatem und 6ffentlichem Raum fest. Auf den Mo-
dellbildern waren sie braun eingefarbt. Nun ist daraus ein
minimaler Streifen Abstandsgriin geworden, Fldchen fiir

Griingutcontainer und Einwurfschéchte fiir unterirdische
Abfallcontainer. Dass das Glasi-Quartier iiber vier Platze
verfligt, ist an sich schon. Zwei davon sind aber im Grun-
de lediglich Kinderspielplédtze. Und die anderen beiden
sind mit Zugdngen zu den Tiefgaragen verstellt. Die Raum-
entwicklerin Sibylle Wélty vom ETH Wohnforum hat vor-
gerechnet, dass es fiir ein attraktives und urbanes Leben
die sogenannte 10-Minuten-Gesellschaft braucht. Das er-
fordert in einem Radius von 500 Metern 10000 Einwoh-
ner und 5000 Arbeitspldtze. Davon ist das Glasi-Quar-
tier mit Umgebung weit entfernt. Fiir mich ist klar: Es ist
kein Stiick Stadt, sondern eine als Stadt maskierte Wohn-
siedlung. Das ist nicht per se schlecht. Das Getue um die
«richtige und dichte Stadt> kann man fiir mich in Zukunft
einfach weglassen.» Stefan Kurath ist Architekt und Urbanist mit
eigenem Biiro in Ziirich und Thusis. Seit 2012 ist er Professor fiir Archi-
tektur- und Stadtebauentwurf am Departement Architektur, Gestaltung
und Bauingenieurwesen der Ziircher Hochschule fiir Angewandte Wis-
senschaften in Winterthur. 2014 wurde er Co-Leiter des Instituts Urban
Landscape der ZHAW.
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Grosse Platze, abwechslungsreiche

Pflanzenauswahl

«Im Glasi-Quartier hat jede Flache ihre Bedeutung, alles
ist klar und sorgfaltig gestaltet. Die Platze sind iiberra-
schend gross. Aufgrund der Pldne hitte ich diese eindriick-
liche Wirkung nicht erwartet. Die Strassen und Gassen,
die schrédg in unterschiedliche Richtungen fithren, sowie
die Querbeziige zum Gleisfeld verleihen den Platzen zwi-
schen den hohen Gebéduden eine grossziigige Dimension.
In den Gassen ist es erstaunlich hell, und ich stelle er-
freut fest, dass auch eine hohe Dichte Helligkeit zulédsst.
Sie wirken aber libernutzt, sie miissen zu viel leisten: ein
schmaler Weg, die begriinte Vorzone, Container, Abfall-
behalter und sogar 6ffentliche Parkplatze! Das ist schade,
vor allem, weil es unter der Glasi eine riesige Tiefgarage
mit direkten Zugédngen von zwei Platzen gibt. Der griine
Filter entlang der Héuser ist atmosphérisch, rhythmisch
gut strukturiert und vielfaltig. Die Pflanzenauswahl ist ab-
wechslungsreich, die hohen Bdume, die dicht an die Ge-
bédude gepflanzt sind, setzen tolle Akzente. Man erkennt
die Tradition einer Gartenkultur. Eine umsichtige Pflege
wird nétig sein, und ich hoffe, dass die Baume richtig gross
werden konnen. Wiirde man das Areal heute planen, ware
die Begriinung der Fassaden sicher ein Thema. Der offene
Kiesweg entlang der Gleise ist cool. Schén zu sehen, dass
hier schon nach kurzer Zeit Aneignungen stattgefunden

haben. Die Urban-Gardening-Kisten? Die gehoren einfach
dazu! Im Gegensatz zum Gleisweg ist die Seite zur Schaff-
hauserstrasse enttduschend: Sie wirkt abweisend und un-
attraktiv, sie weckt keinerlei Neugier, das Glasi-Quartier
zu besuchen. Die Erdgeschossnutzung mit Veloladen, Wa-
scherei, Coiffeur, Bistro und Lebensmittelgeschéft ist posi-
tiv. Offen ist, ob die Nachfrage gross genug ist, um die Plat-
ze stadtisch zu beleben.» Beatrice Friedli hat 1986 das Biiro Kiotzli
Friedli Landschaftsarchitektur in Bern mitgegriindet. 2013 war sie Mit-
glied des Preisgerichts im stadtebaulichen Studienauftrag «Vetropack-
Areal (Glasi) Biilach Nord>. Seit 2007 ist sie Dozentin fiir Landschafts-
architektur an der Ostschweizer Fachhochschule OST.

Baume auf der Tiefgarage

«Zuerst einmal fallen auf dem Glasi-Areal die extrem kom-
pakten, wiirfelartigen Gebaude auf. Die Typologie der «di-
cken Hauser wurde auch bei Siedlungsentwicklungen wie
dem Hunziker-Areal der Baugenossenschaft «<Mehr als
Wohnen» in Ziirich aufgenommen. Der Wiirfel ist die giins-
tigste Form, um graue Energie zu reduzieren: Ein kom-
paktes Geb&dude mit vielen Wohnungen braucht weniger
Fassaden und Décher als viele einzelne Gebdude mit der-
selben Anzahl Wohnungen. In Bezug auf die graue Energie
steht das Glasi-Quartier sehr gut da - zumindest auf den
ersten Blick. Dass rund ein Fiinftel der knapp 600 Woh-
nungen Eigentumswohnungen sind, beeintrdchtigt die Bi-
lanz, denn aufgrund der in der Regel h6heren Anforderun-
gen steckt in Eigentumswohnungen mehr graue Energie.
Zudem gibt es im Unterschied zu den Genossenschafts-
wohnungen keine Belegungsvorschriften. Ein zentraler

Hebel bei der Reduktion von grauer Energie ist der Ver-
zicht auf Tiefgaragen. Das sind regelrechte Energieschleu-
dern, weil viel Beton im Boden verbaut wird. Fiir das Glasi-
Quartier hat es 602 Parkplédtze in der Tiefgarage. Das ist
bedauerlich, vor allem wenn man bedenkt, dass der Bahn-
hof in unmittelbarer Nédhe liegt. Zudem sind einige Baume
auf den Platzen - also auf der Tiefgarage - gepflanzt wor-
den, was noch mehr Beton bedeutet, weil die Decken trag-
fahig sein miissen.» Jorg Lamster, Dipl.Ing. Architektur und Stadte-
bau, ist Griinder und Geschéftsleiter von Durable Planung und Beratung,
Partner bei Wiiest Partner sowie akkreditierter Berater fiir 2000-Watt-
Areal-Zertifizierungen.
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: Der Glasi-Platz ist mit seiner Lage, Grosse
. und Materialisierung der stadtischste der vier Platze.
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