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Blick vom rechten Weichsel-Ufer in Richtung Nordwesten auf die Skyline von Warschau:
Der Varso Tower Uliberragt alle Gebaude.

Das Biiro Foster + Partners hat in Warschau das héchste
Gebéaude innerhalb der EU erstellt. Die Architektur wird breit
anerkannt, der Standort kritisiert. Eine Auslegeordnung.

Text: Hoch, héher, am héchsten: Seit gut 30 Jahren scheint War-
Werner Huber schau beim Hochhausbau diesem Motto zu frénen. Nun
Fotos: ist ein Rekord geschafft. Der im vergangenen Jahr fertig-

Aaron Hargreaves/ . . . .
Foster + Partners gestellte Varso Tower ist mit 310 Metern inklusive Mast

das hochste Gebaude in der Europdischen Union. Selbst
in Europa ausserhalb der EU stehen einzig in Russland
hohere Wolkenkratzer. Mit den Dienstleistungsgebduden
Varso1 und Varso2 bildet der Turm die Uberbauung Var-
so Place. Den Varso Tower haben Foster Partners entwor-
fen, die beiden anderen Hauser stammen vom Warschau-
er Biiro HRA Architekei. Investor der Uberbauung ist die
urspriinglich aus Slowenien stammende Immobilienge-
sellschaft HB Reavis.

Die Verdrangung des Kulturpalastes

«Warschau ist noch nicht gebaut», lautete vor mehr
als 30 Jahren der Titel meines ersten Hochparterre-Arti-
kels siehe Hochparterre 11/1990. Anlass war die Ausschreibung
eines internationalen Wettbewerbs fiir die Bebauung der
grossen Freiflache rund um den Palast fiir Kultur und Wis-
senschaft. Als ich die Stadt 1986 das erste Mal besuchte,
beherrschte der stalinistische Kulturpalast von 1955 un-
angefochten das Stadtbild. Zwar gab es einzelne neuere
Hochhauser, doch das - inklusive Nadelspitze - 230 Me-
ter hohe «Geschenk des sowjetischen Volkes an das polni-
sche Volk» stellte alles in seinen Schatten. Entworfen von
einem russischen Architektenteam im Zuckerbéckerstil
des sozialistischen Realismus, war der Palast ein Symbol
des sowjetischen Machtanspruchs gegeniiber Polen. Ent-
sprechend verhasst war das Gebdude in der Bevolkerung.

Nach dem politischen Tauwetter von 1956 versuch-
ten die Stadtplaner, den Palast in eine Silhouette einzu-
binden. Vielversprechend war 1969 der Entwurf des Zent-
rums West mit einer lockeren Reihe von fiinf Hochhdusern
im Riicken des Kulturpalasts. Dieser Plan kam jedoch -

Hochhausmonopoly
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Warschauer Stadtentwicklung Neubauten seit 1990 Bauten vor 1990 Strassen und Plitze e
seit 1990 1 Varso Place (2022) 6 Kulturpalast (1955) 11 Rondo Daszyniskiego (Metro)
Il Hochh&duser 1990 2 Fabryka Norblina (2021) 7 Zentralbahnhof (1975) 12 Rondo ONZ (Metro)
I Bebauung 1990 3 Browary Warszawskie (2021) 8 Hotel Marriott (1989) 13 Plac Bankowy (Umbau geplant)
I Hochh&user seit 1990 4 Biirohaus Metropolitan (2003) 9 Oxford Tower (1979) 14 Plac Teatralny (Umbau geplant)
W Bebauung seit 1990 5 Museum fiir Moderne Kunst 10 Altstadt (Wiederaufbau 1953) 15 Plac Powstaricow Warszawy
(im Bau, 2024) (im Umbau)

16 Plac Konstytucji (Umbau geplant)
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- nicht Uiber die zwei 140 Meter hohen eleganten Pris-
men des Oxford Tower und des Hotels Marriott hinaus.
Nach der politischen und wirtschaftlichen Wende im Jahr
1989 schien es endlich méglich, dem Kulturpalast den
stddtebaulichen Garaus zu machen. Doch der Wettbewerb
von 1990 brachte ein zwiespdltiges Ergebnis, und reali-
siert wurde davon nichts. Als einziger Neubau entsteht
zu Fissen des Palastes zurzeit das Museum fiir Moderne
Kunst nach Pldnen des New Yorker Architekten Thomas
Phifer. Christian Kerez hatte dafiir 2007 den Wettbewerb
gewonnen siehe Hochparterre 4/07, doch die Stadt entzog ihm
2012 den Auftrag.

Damit steht der Kulturpalast noch immer frei auf
dem riesigen Areal. Seine Dominanz im Stadtbild hat er
trotzdem eingebiisst. Seit den 1990er-Jahren sind in sei-
nem Umfeld nicht weniger als 22 Hochhduser von mehr
als 100 Metern Hohe entstanden, davon 13 mit 150 Metern
und mehr. Angesichts der ebenen Topografie setzt sich
die neue Warschauer Geschaftscity mit ihrer Skyline ef-
fektvoll in Szene - auch ein Zeichen fiir die wirtschaft-
liche Kraft des Landes, das unter den 2004 im Rahmen
der Osterweiterung der EU beigetretenen Landern mit Ab-
stand das grosste ist. In Mitteleuropa hat einzig Frankfurt
am Main eine vergleichbare Silhouette.

Stadtplanung in Verzug

Die neuen Tiirme in der Warschauer Skyline stehen
hauptsachlich im Stadtteil Wola westlich des Zentrums.
Allerdings nicht, weil es die Stadtplanung so gewollt hat-
te. Vielmehr waren hier, im industriell gepragten <Wilden
Westeny, viele Brachen, die infolge der grossflachigen Zer-
stérungen durch den Zweiten Weltkrieg und die deutsche
Besetzung entstanden waren, noch unbebaut.

Erst gut ein Drittel des Warschauer Stadtgebiets ist
mit einem rechtskraftigen lokalen Flachennutzungsplan -
einer Art Bau- und Zonenordnung - belegt. Fiir gut ein Vier-
tel der Stadtfldche sind solche Plane in Arbeit. Aufgrund
der vielfach ungekldrten Eigentumsverhéltnisse dauern
die Planungsprozesse lang und enden oft vor Gericht. In
den zentrumsnahen Gebieten ist dies besonders ausge-
pragt, weshalb es hier noch weniger Fldchennutzungspla-
ne gibt. Damit solche Areale trotzdem bebaubar sind, gibt
es das Instrument der «<Wuzetka»: eine Baugenehmigung,
in der die Bebauungsbedingungen fiir das entsprechende
Grundstiick festgeschrieben sind. Dabei spielt der Grund-
satz der <guten Nachbarschaft», also die Einbindung in die
Umgebung, eine zentrale Rolle. Das klingt klug, ist in der
Praxis aber problematisch, etwa wenn eine solche Nach-
barschaft noch nicht existiert, weil sie noch brachliegt,
oder wenn die Planung erst lauft, aber noch nicht rechts-
kréftig ist. Dann haben es die Behorden oft mit Gleichun-
gen mit zu vielen Unbekannten zu tun, die sie im Span-
nungsfeld zwischen planerischen Uberlegungen, den
Interessen der Grundeigentiimer, der Nachbarn und der
Politik 16sen miissen. So scheint die Stadt seit mehr als
30 Jahren eigentlich nur zu reagieren und kaum zu agieren.
Auch das Konzept, die Hochhéduser entlang dreier Nord-
Siid-Achsen zu biindeln und bei den Metrostationen Ho-
henakzente zu setzen, ist letztlich eine Reaktion auf die
bereits gebauten Tiirme.

Der polnische Architekt und Urbanist Grzegorz Buczek
weist in der Zeitschrift <Architektura murator> auch da-
rauf hin, dass die stadtebaulichen Debatten iiber den
Standort des Kulturpalastes in den 1950er-Jahren oder
iiber die Hochhauskonzepte der 1960er- und 1970er-Jahre
intensiver gefiihrt wurden als heute bei Projekten dieser
Grossenordnung. «Die Zufélligkeit des Standorts dieser
bedeutenden Investition in einem Gebiet, fiir das die -

Varso Place, 2022

Ulica Chmielna, Warschau
Bauherrschaft: HB Reavis, Luxemburg
Architektur: Foster+ Partners, London
(Varso Tower), HRA Architekci, Warschau
(Varso1, Varso 2)

Zertifikate Varso Tower: BREEAM
Outstanding, WELL Gold Certification

Hinter dem Dach des Zentralbahnhofs ragen Varso1und 2
und der Varso Tower in die Hohe.

Die baumbestandene Lobby des Varso Towers ist das Herz der Uberbauung.
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Der gute Turm
Mit Sockel, Schaft und Krone zeigt der Varso Tower die
klassischen Attribute eines Hochhauses. Der obere Ab-
schluss ist mehrstufig gestaltet, die im Mast gipfelnde
Hohenentwicklung pragnant ausformuliert. An der Fassa-
de der Biirogeschosse haben die Architekten von Foster+
Partners jeweils vier Stockwerke mit einem Rahmenele-
ment zusammengefasst. Das verleiht dem Geb&dude an-
genehme Proportionen, und dank Liiftungsschlitzen er-
moglicht der Rahmen eine gewisse natiirliche Ventilation.
Die Dreiteilung des Hochhauses entspricht den Funk-
tionen in seinem Innern. Denn sowohl das iiberhohe Erdge-
schoss als auch die obersten Geschosse sind 6ffentlich zu-
génglich, wie es bei einem «guten» Hochhaus sein soll. Die
baumbestandene Halle mit Café, die an das IBM-Atrium
in New York erinnert, bildet im Erdgeschoss das Herz des
Varso Towers. Von hier aus erreicht man die Passage von
Varso1 und 2, und ein hoher, von kiinstlerisch gestalteten
Keramikwanden flankierter Gang fithrt zur Hochhauslobby.
Uber Rolltreppen gelangt man zu den zweigeschossigen
Liften - sobald die Verhandlungen mit den Staatsbahnen
PKP abgeschlossen sind, erhalten Bahnreisende einen di-
rekten Zugang vom Zentralbahnhof zur neuen Uberbauung.
Fiir die Besucherinnen und Besucher des Varso Tower
werden ab dem ndchsten Jahr zwei Panoramaaufziige aus
der Halle direkt in den 49. Stock fithren. Hier liegt der mit
Bédumen bepflanzte Dachgarten mit Café und Bar (das ge-
plante Restaurant darunter ist der Pandemie zum Opfer
gefallen). Ein weiterer Lift fiihrt in den 53.Stock auf die
allseitig offene Terrasse auf 230 Metern H6he.
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Erdgeschoss der Gesamtiiberbauung (hellgrau: unterirdische Gleisanlagen des Zentralbahnhofs)
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- Planung noch nicht einmal begonnen hat, ist ebenso
offensichtlich wie die Zufélligkeit seiner Beziehung zum
Kulturpalast», schreibt Buczek hinsichtlich Varso Tower.

Die Kehrseite der stolzen Silhouette

«Hochhé&user 16sen keine Probleme. Aber sie schaf-
fen welche», sagte der damalige Chefarchitekt von War-
schau, Michal Borowski, schon vor bald 20 Jahren zum ein-
setzenden Hochhausboom. Damals dachte er vor allem an
die Verkehrsprobleme, die die hohe Konzentration von
Arbeitsplatzen mit sich bringt. Der 6ffentliche Verkehr mit
U-Bahn, Trams und Bussen ist zwar recht gut ausgebaut,
doch noch immer ist fiir viele das Auto das Verkehrsmittel
der Wahl - und damit die schlechte Luftqualitat bei gewis-
sen Wetterlagen ein grosses Problem.

Der Hochhausboom hat in den vergangenen Jahren
dazu gefiihrt, dass sich das Warschauer Zentrum - zumin-
dest die Geschaftscity - nach Westen verlagert hat. Zu-
sammen mit dem Bau von grossen Shopping-Malls hat
dies das Leben in den traditionellen Einkaufsstrassen
der Innenstadt absterben lassen. Problematisch ist auch
die Biiro-Monokultur, die im Zuge des Hochhausbaus ent-
steht. Immerhin sorgen in jiingster Zeit gemischtere, mit
Wohnungen durchsetzte Uberbauungen fiir etwas Bele-
bung. Einige der an den Metrostationen <Rondo ONZ> und
«Rondo Daszyniskiego» entstandene oder noch geplante
Tiirme erhalten direkte Zugédnge zur U-Bahn, die ausge-
baut werden soll. Ein neuer Anziehungspunkt des Quar-
tiers Wola sind umgenutzte Fabrikareale wie die <Browary
Warszawskie» in einer fritheren Brauerei oder die <Fabryka
Norblina> in einer einstigen Metallwarenfabrik. Ein junges,
urbanes Publikum schatzt diese Orte und sorgt fiir Bele-
bung nach Biiroschluss.

Als Gegengewicht zur Politik der damaligen Stadtprasi-
dentin Hanna Gronkiewicz-Waltz entstand vor zehn Jah-
ren die Gruppierung <Miasto jest nasze» (<Die Stadt gehort
uns»). Sie setzt sich fiir eine lebenswerte Stadt ein und
postuliert dafiir ein Programm mit einem Dutzend Punk-
ten. Sie umfassen von der rdumlichen Ordnung iiber die
Wohnungspolitik, den Verkehr oder die Lebensmittelver-
sorgung bis zur Kultur alle Aspekte stddtischen Lebens.
Unter dem Stadtprdsidenten Rafat Trzaskowski, im Amt
seit 2018, haben diese Themen an Bedeutung gewonnen.
So erhalten Fussgidngerinnen und Velofahrer mehr Platz
im Strassenraum, und einige der zurzeit als Parkplatz ge-
nutzten grossen Plédtze sollen umgestaltet und begriint
werden (freilich jeweils mit einem Parkhaus im Unter-
grund). Doch die Prozesse gehen nur zéh voran. «Stadtpla-
nung darf kein Flickenteppich aus unzusammenhéangen-
den Investitionen sein», heisst es bei <Miasto jest nasze».

Dezente Fiihrungsrolle in der Skyline

Auch der Varso Tower ist das Produkt einer <Wuzetkay.
Das trapezfoérmige Grundstiick am westlichen Ende des
Zentralbahnhofs gehorte der Staatsbahn PKP, die es 2011
an die Immobilienfirma HB Reavis verkaufte. In den fol-
genden Verhandlungen mit der Stadt um die «<Wuzetka> ge-
lang es dem Unternehmen, die urspriingliche Hohenbe-
grenzung von 130 Metern zu pulverisieren: 230 Meter ldsst
der 2015 festgeschriebene Planfeststellungsbeschluss zu.
In einem Gesprach mit der Tageszeitung «Gazeta Wyborc-
za> anerkennt der Architekt und Architekturkritiker Grze-
gorz Pigtek die architektonischen Qualitdten des Varso
Towers. Aber er beméangelt den Standort: Ein Hochhaus
dieser Grosse sollte an einem Platz stehen, einen grossen
Stadtraum begrenzen oder eine Perspektive abschlies-
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sen. Immerhin sei es den Architekten gelungen, das gros-
se Ensemble dank seiner Hohenstaffelung geschickt in
die enge Chmielna-Strasse einzubinden, so Pigtek. Ob
und in welcher Form der grosse Parkplatz bebaut wird,
der sich zurzeit neben der Varso-Uberbauung ausbreitet,
steht noch nicht fest. Denn direkt unter dem Parkplatzde-
ckel liegen das westliche Ende der Perronhalle und ein mit
zahlreichen Weichen durchsetztes Gleisfeld.

Auf meinen Stadtwanderungen habe ich den Varso
Tower aus unterschiedlichen Perspektiven und Entfer-
nungen betrachtet: Immer wieder schiebt er sich iiber-
raschend ins Blickfeld. Aus mittlerer Entfernung setzt er
einen vertikalen Akzent neben dem horizontal gelager-
ten Zentralbahnhof. Aus grosserer Entfernung vermittelt
er zwischen den beiden prismatischen Hochhédusern aus
den 1970er- respektive 1980er-Jahren siidlich des Bahn-
hofs und dem Hochhausdickicht aus den vergangenen
zwei Jahrzehnten. Dank seiner Hohe und der etwas abge-
riickten Position hat der Turm zudem dezent die Fiihrungs-
rolle in der Warschauer Skyline iibernommen. Angesichts
des Wildwuchses ist das durchaus willkommen. Fazit: Der
Turm steht gut - auch wenn er ein Zufallstreffer war und
niemand weiss, wie lange er seine Rolle spielen kann. @
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Protagonisten des Hochhausfiebers
Grundsétzlich hat Warschau gegen-

tiber Hochh&dusern kaum Beriihrungs-
angste. Das ist auch der grossen
Sympathie zu verdanken, die Polen den
USA entgegenbringt. Diese wiederum
geht zuriick auf den polnischen National-
helden Tadeusz Kosciuszko: Er hatte

im amerikanischen Unabhangigkeitskrieg
aufseiten der jungen USA gefochten

und kédmpfte in Polen im Aufstand von
1794 gegen die Aufteilung des Landes
unter Russland, Preussen und Osterreich.
Es ist jedoch eine Ironie der Geschich-
te, dass es den heutigen Hochhausboom
nicht geben wiirde ohne das Werk
zweier Diktatoren des 20. Jahrhunderts:
Wahrend des Angriffskriegs von 1939

und der darauf folgenden Besetzung, vor
allem aber nach dem Ghettoaufstand

von 1943 und dem Warschauer Aufstand
von 1944 liess Hitler die Stadt planmas-
sig zerstdren. So wurde in der ehemals
dicht bebauten Stadt der Platz fiir ein
Gebaude in den Dimensionen des Kultur-
palastes geschaffen, den Stalin ab

1952 bauen liess. Die Aversion gegen die-
sen «Patac Stalina - verballhornt zum
«Palec Stalinay, <Stalins Finger> - bestarkte
bereits in den spaten 1950er-Jahren den
Wunsch nach zusatzlichen Hochhiusern.

Foster im europédischen Osten

Der Varso Tower ist nicht das erste Werk
von Foster + Partners in Warschau.
Bereits 2003 entstand nach Fosters Pla-
nen das Biirogebdude Metropolitan

am Pitsudski-Platz. In Moskau entwarf er
kurz darauf ein neues Stadtquartier
anstelle des frilheren Hotels Rossija, das
ebenso Papier blieb wie das Projekt
Russia Tower. Bauen konnte Fosters Biiro
hingegen den Hauptsitz der Russian
Copper Company in Jekaterinburg.
Schlagzeilen machte Ende 2022 die Nach-
richt, dass Norman Foster mit seiner
Foster Foundation einen Masterplan fiir
das kriegsversehrte Charkiw in der
Ukraine prasentierte. Es heisst, der Biirger-
meister habe Foster angefragt, womit er
zweifellos den Blick der Weltoffentlichkeit
auf seine Stadt ziehen konnte - ein ge-
lungener PR-Coup. Dass Planungen fiir
den Wiederaufbau beginnen, obwohl

ein Krieg noch andauert, ist nichts Ausser-
gewohnliches, das war in den 1940er-
Jahren auch in Warschau so. Aber ob die
Ukrainer in Charkiw, einer Stadt mit
grosser architektonischer Geschichte und
Gegenwart, wirklich auf die Expertise

des britischen Lords angewiesen sind?
«Helikopterarchitektur» nannten die Polen
in den ersten Jahren nach der Wende

die Gebaude, die von auslandischen Archi-
tekten irgendwo entworfen und

dann nach Warschau verpflanzt wurden.
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