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Denkmals

Vom Werden
eines

Rohbauarbeiten an der Zeile Telli C. Bild: Archiv Wincasa

Am Anfang stand ein sehr grosses Stiick Land. Dann
brachten ein ambitionierter Generalunternehmer und ein
weitsichtiger Planer das Grossprojekt Telli ins Rollen.

Text:
Lukas Zurfluh

Die Entstehungsgeschichte der Siedlung Telli geht zuriick
bis in die spdten 1940er-Jahre: 1948 wurde die Regional-
planung von Aarau und den umliegenden Gemeinden, kurz
«Repla», in Angriff genommen - es war eine der ersten Re-
gionalplanungen der Schweiz. Hans Marti, der spatere
Planer und Architekt der Telli, war massgeblich daran be-
teiligt. Nachdem die Planungsarbeiten beendet und die
Nutzungsplanentwiirfe an die Gemeinden abgeliefert wa-
ren, wirkte er mit seinem Architektur- und Planungsbiiro
Marti+Trippel ab 1954 bei der anschliessenden Ortspla-
nung der Stadt Aarau mit. Auch an der 1960 abgeschlos-
senen Totalrevision der Bauordnung - verfasst von Erich
Zimmerlin, Stadtammann von Aarau und Studienfreund
von Marti - sowie an der Erstellung eines Zonenplans siehe
Abbildung Seite 5 war Marti beteiligt.

Die nordostlich des Stadtzentrums gelegene und an
die Auenlandschaft der Aare anschliessende Untere Telli
war zum damaligen Zeitpunkt mit knapp 200000 Quad-
ratmetern die letzte grosse Landreserve der Stadt. Im Siid-
westen war sie geprdgt von Industriefirmen wie der Che-
mischen Fabrik Frey, der Chocolat Frey sowie der Farberei
Jenny, die die grosste Grundeigentiimerin war. Im Entwurf
zum Zonenplan wurde die Landreserve einer provisori-
schen Sondernutzungszone zugewiesen, die durch paral-
lel dazu laufende Studien im Detail definiert werden sollte.

Das Grossprojekt nimmt Form an

Ende der 1960er-Jahre nahmen die Arbeiten richtig
Fahrt auf. Der Bauunternehmer Josef Wernle siehe <Das Gene-
ralunternehmen Hortas, Seite 5 hatte im Gewerbegebiet der Telli
eine grosse Landflache erworben und war dem Vorschlag
des Aarauer Stadtbaumeisters René Turrian nicht abge-
neigt, zusammen mit den anderen Grundeigentiimern
eine einheitliche Grossiiberbauung zu planen. Neben dem
Generalunternehmen Horta besassen die ehemalige Far-
bereiJenny, die Einwohner-und die Ortsbiirgergemeinden
von Aarau sowie der Kanton Aargau Landfldchen.

Im Auftrag der fiinf Grundeigentiimerschaften lud
Horta im Juli 1970 sechs Architekturbiiros zu einem Wett-
bewerb ein: Emil Aeschbach, Jul Bachmann und Geiser +
Schmidlin aus Aarau, Funk + Fuhrimann aus Baden, Marti+
Kast aus Ziirich und Konrad Wolf aus Bern. Ziel war laut
Wettbewerbsbroschiire «die Schaffung einer grossen, zeit-
gemadssen und mit der notigen Infrastruktur versehenen
Wohniiberbauung in unmittelbarer Ndhe des organisch
gewachsenen Stadtzentrums». Der Wettbewerb sollte die
Grundlagen fiir den Gestaltungsplan und die Sonderbau-
vorschriften, aber auch fiir die Planung der Schulanlagen
und weiterer Folgeeinrichtungen hervorbringen. Gefor-
dert waren Vorschlége fiir eine Mehrfamilienhausbebau-
ung fiir 4500 Menschen, ein Quartierschulhaus, sechs
Kindergarten und eine Kinderkrippe, eine Zentrums-
iiberbauung mit Einkaufsmoglichkeiten, eine Freizeitan-
lage mit Rdumlichkeiten fiir Versammlungen sowie Biiro-
und Gewerberdume.

Die im Dezember 1970 eingereichten Entwiirfe las-
sen sich in zwei Gruppen einteilen: In der einen gab es
Entwiirfe mit sehr langen, geknickten und teilweise hori-
zontal gestaffelten Baukorpern. In der anderen Entwiir-
fe mit kiirzeren Baukorpern in verschiedenen Formaten.
Die Expertenkommission entschied sich fiir die Projek-
te von Emil Aeschbach und Marti+Kast aus der ersten
Gruppe und forderte von den beiden Teams unter ande-
rem «eine Verbesserung der stddtebaulichen Aspekte und
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Zonenplanskizze von 1956. Das orange Telli-Areal (kariert) ist als Spezial-
plan-Gebiet definiert. Bild: GTA-Archiv/ETH Ziirich, Hans Marti

Das Generalunternehmen Horta

Josef Wernle wollte als Unternehmer hoch
hinaus. 1951 eréffnete der gelernte Zim-
mermann in Kiittigen bei Aarau eine Werk-
statt. Zunachst spezialisierte er sich

auf den Kiichenbau, spater entwickelte er
Elementbausysteme in Holz und Beton
fiir ganze Geb&ude. Das Programm seiner
Horta Systembau AG umfasste nebst
Wohnh&usern in allen Gréssenordnungen
auch Kindergartenpavillons, Schulhduser
und Kirchengebé&ude.

Angetrieben vom Bauboom der Nach-
kriegszeit und von einer aggressiven
Expansionsstrategie, wuchs die Horta in
den 1960er-Jahren stark. Josef Wernle
kaufte in der ganzen Schweiz Grundstiicke
und realisierte als Generalunternehmer
vermehrt Grossiiberbauungen. 1973 fasste
er seine Firmen unter dem Namen Horta
Holding AG zusammen. Doch noch im sel-
ben Jahr begann mit der Olkrise und dem
darauf folgenden Einbruch des Immobi-
lienmarktes der Niedergang: 1976 ging die
Horta Holding in Konkurs.
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der Konzeption besonders in Hinblick auf die Baumassen-
verteilung». Nach der Priasentation der Uberarbeitungen
im Januar 1971 empfahl die Jury das Projekt von Marti+
Kast als Siegerprojekt zur Weiterbearbeitung. Das Ziir-
cher Biiro wurde mit dem Gesamtrichtplan und der Aus-
fiihrung der Wohnsiedlung beauftragt, wahrend Aesch-
bach, Felber und Kim das Einkaufszentrum bauen sollten.

Nur ein halbes Jahr nach dem Wettbewerbsentscheid
reichten die Architekten das Baugesuch ein. Die Baubewil-
ligung fiir die erste Etappe erfolgte Ende 1971. Sofort wur-
den die Bauarbeiten aufgenommen und im Dreischicht-
betrieb und sogar mit Nacht- und Sonntagsarbeit voran-
getrieben. So fielen die Bauzeiten unglaublich kurz aus:
Die Wohnzeile A wurde zwischen 1971 und 1972 erstellt,
das Einkaufszentrum mit Biirohochhaus entstand bis 1973.
Die Wohnzeile B und das Gemeinschaftszentrum folgten
bis 1974. Doch ab 1973 bremste die Olkrise den Baufort-
schritt der Telli: Sie 16ste eine Immobilienkrise aus und
der Wohnungsmarkt brach zusammen, was wiederum die
Generalunternehmung Horta 1976 in den Konkurs trieb -
zu viel Immobilienbesitz und zu wenig Liquiditat hatten
ihr das Genick gebrochen. Die Winterthur-Versicherung,
die seit 2006 zu den AXA Versicherungen gehort, kaufte
die Wohnzeilen B und C und stellte Letztere bis 1980 fertig.
Obwohl das Badener Planungs- und Architekturbiiro Met-
ron im Hinblick auf die verbleibende Etappe noch alterna-
tive Siedlungsformen studiert hatte, entschied man sich,
beim alten Konzept zu bleiben. Geplant durch die Archi-
tekten Aeschbach, Felber und Kim und finanziert durch
eine Eigentiimergemeinschaft entstand so zwischen 1987
und 1991 schliesslich die Wohnzeile D.

Variantenreich und starr zugleich

Ein Einkaufszentrum mit Biirohochhaus und vier ver-
schieden lange und in die Landschaft ausgreifende Wohn-
zeilen pragen die Telli. Die im Grundriss einfach geknick-
ten Bauzeilen haben an den Endpunkten sechs bis acht
Geschosse und steigen stufenweise bis auf 19 Geschosse
an. Die Hochpunkte der Baukorper fallen jeweils mit den
Knicken im Grundriss zusammen. Vom Siid- und Westrand
der Siedlung aus erschliessen unterirdische Strassen die
Tiefgaragen. Der grosse, zusammenhdngende Freiraum
ist vollstdndig autofrei. Bei der Gestaltung des Telliparks
gelang es dem Badener Landschaftsarchitekten Albert
Zulauf, den Freiraum der Siedlung nahtlos in die Auen-
landschaft der Aare iibergehen zu lassen. Er passte das
Gelande in betrachtlichem Masse und unter Verwendung
des anfallenden Aushubs an, auch um iiber den Tiefgara-
gen genug Uberdeckung fiir das Anpflanzen von Bdumen
zu gewdhrleisten. Zwischen den Bauzeilen C und D fliesst
der Sengelbach als weiteres Landschaftselement durch
die Siedlung bis zur Aare. Im Tellipark finden sich vielfalti-
ge gemeinschaftliche Nutzungen, wie etwa ein Kindergar-
ten, mehrere Spielpldtze und -wiesen, ein Planschbecken,
Sportpldtze oder eine Grillstelle.

Das Generalunternehmen Horta verlangte von den
Architekten, dass sie das Horta-Bausystem «Rastel-Granit»
verwendeten. Josef Wernle hatte das System zusammen
mit den Architekten Aeschbach und Felber zum ersten
Mal beim Aarauer Wohnquartier Goldern angewendet. Die
Planer mussten das System mdéglichst unverdndert ein-
setzen, damit die firmeneigenen Schreinereien standar-
disierte Ausbauten produzieren und montieren konnten.
«Rastel-Granit» ist eine zwar vollrationalisierte und modu-
larisierte, aber eigentlich konventionelle Bauweise. Im
Gegensatz etwa zu den Konstruktionsweisen einer Ernst
Gohner AG bestand der Rohbau dabei nicht aus vorfab-
rizierten und voll installierten Plattenelementen. ->

Themenheft von Hochparterre, August 2023 = Mit Taktplan und Tellifon = Vom Werden eines Denkmals 5



Skizze aus dem Jahr 1972 von Marti + Kast, Planer und Architekten
der Telli-Siedlung. Bild: GTA-Archiv/ETH Zirich, Hans Marti

Attikawohnung (oben) und typische Dreieinhalb-
zimmerwohnung. Pléne: Horta

Modell des Richtprojekts <Mittlere Telli Aarau> von 1971. Bild: Marti + Kast

- Die Tragstruktur wurde vor Ort mit Grossfldchenscha-
lungen betoniert, die Zwischenwénde gemauert. Nur we-
nige Elemente, wie etwa die Treppenldufe, waren vorfa-
briziert. Die Fassaden- und die Innenausbauelemente
wurden industriell vorgefertigt und dann vor Ort montiert.

Trotz ihrer variierenden Gréssen war der eigentliche
Spielraum bei den Wohneinheiten begrenzt und so ent-
sprachen diese alle dem gleichen Typus der durchgesteck-
ten Zweispanner-Wohnung. Die durch die Abtreppung der
Baukorper generierten zahlreichen Attikawohnungen wa-
ren kaum grésser und verfiigten iiber eine zwar grossziigi-
gere, aber nur schlecht an den Wohnraum angeschlossene
Dachterrasse. Auch beim Innenausbau wurde nur wenig
Riicksicht auf die unterschiedlichen Wohnungstypen ge-
nommen, verfiigten doch alle Wohnungen iiber die gleich
grossen, halboffenen Kiichen. In den Wohnungen kamen
verschiedene - damals moderne, aus heutiger Sicht aber
teilweise fragwiirdige - Werkstoffe zur Anwendung: Tep-
pich- und PVC-Belége, sehr viel Kunststoff wie beispiels-
weise Spritzplastik an den Wénden. Die Fassaden waren
gepragt von den beidseitig durchlaufenden Balkonen mit
Briistungen aus Beton und Glas sowie die zuriickliegen-
den Fensterfronten in Meranti-Sichtholz. Auf den Ostsei-
ten rhythmisierten die hervorstehenden, vertikalen Lift-
schachte die langen Fassaden.

Eine bemerkenswerte Siedlung

Eine Referenz fiir den Bau der Telli ist sicherlich die
1971 vollendete Cité du Lignon in Vernier bei Genf von
Georges Addor und Dominique Juillard. Laut Aussagen
von Fritz Wagner, dem spateren Stadtplaner von Aarau,
reiste die Aargauer Expertenkommission in die Roman-
die, um sich die neue Siedlung anzuschauen, befand sie
jedoch fiir zu gross und zu stur. Dennoch verbindet die
Cité du Lignon die Telli mit franzosischen Grosssiedlun-
gen wie beispielsweise der Toulouse-le-Mirail von Candi-
lis, Josic und Woods in Toulouse.

Hinsichtlich der Grésse und Anzahl der Wohneinhei-
ten gibt es in der Schweiz mehrere mit der Telli vergleich-
bare Grosssiedlungen. Die volumetrische und geometri-
sche Ausformulierung der Baukorper - lange, geknickte
und ansteigende Wohnzeilen - sowie die Grossziigigkeit
und der landschaftliche Charakter des Freiraums machen
die Telli jedoch einzigartig. Als Vergleiche kommen nur
wenige Siedlungen in Frage: Gohner-Siedlungen wie die
Sonnhalde in Adlikon (1969-1979), Langgriit in Ziirich
(1970-1971) oder Avanchet-Parc in Vernier (1970-1977) oder
auch Griinau in Ziirich-Altstetten (1975-1976). Keine die-
ser Siedlungen hat jedoch einen vergleichbaren Massstab
mit einer gleichzeitig derart radikalen Freihaltung und
landschaftlichen Charakteristik des Aussenraums.

Es ist zudem bemerkenswert, dass die Telli nach einer
langeren Baupause erst 1991 fertiggestellt wurde - und
das bei gleichbleibendem Bebauungskonzept, obwohl
fiir die letzte Etappe Alternativen evaluiert worden waren.
Das hat auch damit zu tun, dass die im Volksmund «Stau-
mauer» genannte Siedlung aus sozialer Sicht bis zu die-
sem Zeitpunkt eine Erfolgsgeschichte war und es auch
heute noch ist. Die Bewohnerschaft ist divers und fiihlt
sich stark mit der Siedlung verbunden - die Bewohnerin-
nen und Bewohner bezeichnen sich selbst gerne als «Tel-
lianer» - und macht mehr als einen Zehntel von Aaraus
Wohnbevdlkerung aus. Als Reaktion auf eine drohende Ab-
wertung Ende der 1990er-Jahre lancierte Aarau 2000 das
Quartierentwicklungsprogramm <allons-y Tellil>, das unter
anderem mit sozialen Projekten und der Erneuerung des
Aussenraums sowie der Gemeinschaftseinrichtungen er-
folgreich Gegensteuer geben konnte. @
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Die Aarauer Siedlung Telli ist fiir Schweizer Verhiltnisse gross, ihr Bausystem ist rigide. Die Wohnqualitét in der Telli ist dank des klugen stédtebaulichen Konzepts und der
sie umgebenden weitldufigen Parklandschaft dennoch hoch.
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Der Wunsch nach einer Reaktivierung des Tennisplatzes ging aus dem partizipativen Verfahren hervor, das die AXA im Zuge der Sanierung durchfiihrte.
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Die Hiigellandschaft schafft geborgene Rdume und optische Distanz zwischen den hohen Fassaden der Wohnzeilen.
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