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Aktuelle Bauten
und Projekte

Wo befindet sich die Stadt Wadenswil im Wan-
del? Welche Projekte wurden jlingst vollendet
und wo stehen erst noch Veréanderungen bevor?
Die folgende Auswahl bietet einen Uberblick, die
Karte auf der vorhergehenden Doppelseite veror-
tet die Projekte geografisch. Die Auswahl wird er-
géanzt durch drei Arealentwicklungen siehe Seite 28.

1 Dichter Gewerbekosmos

Die Frage, wie sich trotz des teuren Bodens
preiswerte Gewerbeflachen anbieten lassen, be-
schaftigt nicht nur die 6ffentliche Hand. Unweit
des von der Stadt initiilerten Gewerbe- und Inno-
vationsparks «<Werkstadt Ziirisee» realisiert die
Projektentwicklerin Steiner einen Gewerbepark
mit dhnlichen Zielen. Ein privater Gestaltungs-
plan von 2019 regelt die dichte Neubebauung
des Areals Appital, das bis 2012 dem Chemie-
konzern BASF gehérte. Der Entwurf stammt von
Theo Hotz Partner. Zwei grosse Gewerbeh&user
und zwei Reihen von Gewerbeboxen umschlies-
sen einen Freiraum, der Erschliessungs- und Auf-
enthaltsbereich zugleich ist. Die einfachen Volu-
men und Bandfenster-Fassaden in Holz sind den

18

Bauten gemein. Unterschiedlich ist ihr Innenle-
ben: Die zwei Gewerbehduser der von Steiner
entwickelten Marke Manufakt bieten Mietflachen
im nutzungsfertigen Edelrohbau. Die hohen Erd-
geschosse sind auf produzierendes Gewerbe
oder Werkstatten ausgelegt. Die Obergeschos-
se eignen sich fiir Forschung, Entwicklung oder
Dienstleistungsfirmen. Die Mietflachen sind kom-
pakt, dafiir stehen allen Mieterinnen flexibel nutz-
bare Sitzungszimmer, Aufenthalts- und Verpfle-
gungsraume offen. Die Gewerbeboxen sprechen
Kleingewerbe und Privatpersonen an. Steiner will
die zwei- bis dreigeschossigen Module im Roh-
bau verkaufen. Denkbar sind Ateliers und Klein-
handel, Werkstéatten, Bliros und Start-ups. So soll
sich auf dem Areal Appital eine bunte Mischung
an Nutzerinnen ansiedeln.

Areal Appital, 2025
Moosacherstrasse 2a-d
Projektentwicklerin: Steiner, Ziirich
Architektur: Theo Hotz Partner, Ziirich
Auftragsart: Direktauftrag, 2019

2 Bunter Neuling

Die Geschichte der Hangenmoos AG ist eng mit
der industriellen Vergangenheit von Wadenswil
verkniipft. Mit dem Ziel, guten und zugleich preis-
werten Wohnraum fiir Arbeiter und deren Fami-
lien zu schaffen, griindeten ortsanséssige In-
dustriebetriebe 1952 eine Baugenossenschaft.

Aus der Fusion mit zwei weiteren Baugenos-
senschaften aus jener Zeit ging 1993 die Bau-
genossenschaft Hangenmoos hervor. Mit ihren
vier Siedlungen wurde sie zu einer der grossen
Vermieterinnen der Stadt. Im Hinblick auf umfas-
sende Sanierungsarbeiten und anstehende Neu-
bauprojekte erfolgte 15 Jahre spater die Umstruk-
turierung in eine Aktiengesellschaft. Die grésste
und namensgebende Siedlung hat die Hangen-
moos in den letzten Jahren ersetzt. 285 Wohnun-
gen mit 1.5 bis 5.5 Zimmern umfasst die «neue
Hangenmoos». Gigon/Guyer Architekten verteil-
ten sie auf zehn farbige Hauser, die formal ver-
wandt, doch typologisch verschieden sind. Den
Auftakt an der vielbefahrenen Zugerstrasse ma-
chen drei lange, schmale Wohnzeilen, deren
Wohnraume und durchlaufenden Balkone sich
dem ruhigen Park auf der Rickseite zuwenden.
Weiter hangaufwarts, und vor Larm geschiitzt,
verteilen sich im Park fiinf grossere Wohnhu-
ser mit bis zu sieben Geschossen. Innenliegen-
de Treppenhduser erschliessen bis zu sechs
Wohnungen pro Geschoss. Die zwei obersten
Hauser sind im Grundriss kreuzférmig und neh-
men vier Familienwohnungen pro Stockwerk auf.
Deren Zuschnitt ist mit Korridor und offenem
Wohn-Ess-Bereich klassisch. Die Qualitat liegt in
der dreiseitigen Ausrichtung, die sich durch die
Kreuzform ergibt. Die Siedlung erfiillt den Min-
ergie-Standard. Photovoltaikanlagen produzieren
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Strom, Erdwarmepumpen liefern Heizwarme. Ein
Doppel-Kindergarten und eine Kindertagesstéatte
stehen den Familien in der Siedlung und im Quar-
tier zur Verfiigung. In der verkehrsfreien, park-
ahnlich gestalteten Umgebung sind drei grosszii-
gige Spielplatze fir die Kleinsten erstellt worden.

Wohniiberbauung Hangenmoos, 2021-2023
Holzmoosriitistrasse, Pfannenstilstrasse
Bauherrschaft: Hangenmoos AG, Wadenswil
Architektur: Gigon/ Guyer, Ziirich
Landschaftsarchitektur: Studio Vulkan, Ziirich (Test-
planung), Vetschpartner, Ziirich (weitere Planung)
Auftragsart: Wettbewerb, 2014

3 Gereiht und gewendelt

Die Rétibodenstrasse liegt hoch oben am Hang.
Nur das weitlaufige Areal der Stiftung Bihl, wo
junge Menschen mit geistiger Behinderung zur
Schule gehen, wohnen und arbeiten, trennt sie
von der offenen Landschaft. Unterhalb der Stras-
se umschliessen zwei kleine Mehrfamilienhduser
einen gemeinsamen Aussenraum. Von der Stras-
se her betrachtet, wirken sie kaum héher als ein-
geschossig. Hangabwarts wachsen sie auf drei
Stockwerke an. Statt die elf Wohnungen Uberei-
nander zu stapeln, ordneten die Architekten sie
wie Reihenhduser nebeneinander an. Tragende
Wandschotten trennen die schmalen Wohnun-
gen voneinander ab, raumhohe Faltfenster bil-
den die Langsfassaden. Kompakte Wendeltrep-
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pen verbinden die drei Geschosse innerhalb der
Wohnungen, zwei gréssere dienen der Erschlies-
sung ausserhalb. Das Aussenraumangebot ist
eindriicklich. Rund um die Hauser dienen Plat-
ze, Lauben und Wiesenflachen der Gemeinschaft.
Wer seine Ruhe will, kann sich auf seine Terrasse
oder aufs Dach zuriickziehen.

Wohnsiedlung Rétiboden, 2023
Rotibodenstrasse 23-25

Bauherrschaft: BB Bauten, Basel
Architektur: Buchner Briindler, Basel
Bauleitung: Vollenweider, Schlieren
Bauingenieure: Schnetzer Puskas, Basel
Auftragsart: Direktauftrag, 2016

4 Gefliigelt und geschnitten

Die Zuger- und die Oberdorfstrasse sind zwei
wichtige Adern des offentlichen Lebens in der
Stadt. Zahlreiche kleine und grosse Geschafte
liegen entlang der beiden schrag aufeinander zu-
laufenden Strassen oder im Spickel dazwischen.
Weil es sich bei der Zugerstrasse um eine vielbe-
fahrene Kantonsstrasse handelt, ist der Kreisel
am Schnittpunkt der beiden Achsen allerdings
bloss flir Autofahrer attraktiv. An diesem wich-
tigen, aber schwierigen Punkt hat die Uster AG
zwei Hauser durch ein Wohn- und Geschéftshaus
ersetzt. Der kubische Neubau namens Scaraba-
eus steht dicht an der Strasse, Treppenstufen
und eine Baumreihe schaffen Distanz zum Ver-

4 Foto: Giuseppe Micciché

kehr. Zwei in einem hellen Erdton verputzte Ober-
geschosse kragen Uber dem verglasten Erdge-
schoss aus und schiitzen den Vorplatz vor Regen
und Sonne. Hinter den grossen Scheiben ist eine
medizinische Praxis eingezogen. Mit Ausnahme
der Gewerbeflache, die rund die Halfte des Erdge-
schosses einnimmt, dient Scarabeus dem Woh-
nen. Ein langs durch das Geb&ude verlaufender
Korridor erschliesst 19 Eigentumswohnungen und
teilt das Gebaude in zwei Halften - oder Fligel,
was die Uster AG zum Namen inspirierte. Die
Zweiteilung zeichnet sich auch an der Fassade
ab. Hier wird der Uber alle Geschosse eingezoge-
ne und verglaste Erschliessungsbereich zum ver-
tikalen Schnitt. Das Spiel mit den Volumen endet
im Attikageschoss, das dreiseitig zurlickspringt
und mit einem dunkleren Erdton verputzt ist.

Wohn- und Geschéftshaus Scarabaeus, 2020
Zugerstrasse 43

Bauherrschaft: Uster AG, Wadenswil

Architektur: Uster AG, Wadenswil

Baukosten (BKP 2): Fr.9,93 Mio.

s Stadtischer Vermittler

Mit zahlreichen Laden und Supermarkten Ulber-
nimmt die Oberdorfstrasse eine Zentrumsfunk-
tion. Bloss architektonisch hat die Strasse wenig
zu bieten; die vereinzelten historischen Bauten
kénnen sich gegen nichtssagende Blocke aus
den letzten 60 Jahren kaum behaupten. Gegen-
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6 Foto: Beat Biihler

7 Visualisierung: Atelier Brunecky

Uber einem riesenhaften Konglomerat aus Gross-
verteiler und Wohnungsbau versucht ein Wohn-
und Geschéftshaus einen Neuanfang. Zwischen
den Schaufenstern verkleiden gewellte Keramik-
platten das Erdgeschoss. Dunkle Geschossbéan-
der gliedern die hell verputzte Fassade dariiber
und vermitteln zu den historischen Nachbarsbau-
ten. Tragende Fassaden und ein Erschliessungs-
kern in der Hausmitte ermdéglichen Flexibilitat im
Inneren. So bald wird sich in diesem Haus aber
kaum etwas andern. Mit einem Biosupermarkt im
Erdgeschoss, drei mal vier grossziigigen Woh-
nungen dariiber und zweien im Attikageschoss
scheint es perfekt auf den Ort zugeschnitten.

Wohn- und Geschaftshaus Oberdorfstrasse, 2022
Oberdorfstrasse 32

Bauherrschaft: Ernst Hirlimann, Wadenswil
Architektur: Fischer, Ziirich

Bauleitung: LBM Partner, Ziirich

Auftragsart: Studienauftrag auf Einladung, 2018
Gesamtkosten (BKP 1-5): Fr. 9,5 Mio.

6 Trio mit Griin

Molkereiprodukte wurden auf dem Molki-Areal
schon lange nicht mehr hergestellt, als im Jahr
2018 die teils Uiber 100-jahrigen Fabrikgebaude
verschwanden, die dem Areal einst seinen Na-
men gaben. Die Genossenschaft Landi Zimmer-
berg wollte das Areal, das am Rand des Orts-
kerns in der Kernzone liegt, besser ausniitzen.
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Den Auftakt zum heutigen Molki-Areal macht ein
kantiger Viergeschosser an der Oberdorfstrasse.
In den Obergeschossen liegen Wohnungen, im
Erdgeschoss sind eine Backerei und ein Super-
markt eingemietet. Mit seinem gedrungenen Vo-
lumen &hnelt der Bau den beiden reinen Wohn-
hausern weiter oben am Hang. Doch wahrend
diese eine rote Klinkerfassade haben, ist seine
aus gestocktem Kalksteinbeton. Gepflasterte
Gehwege und dichtes Griin verbinden die drei
Bauten, die zusammen 47 Mietwohnungen fassen.

Wohniiberbauung Molki-Areal, 2020
Schonenbergstrasse 26, 28, 30
Bauherrschaft: Landi Zimmerberg, Wadenswil
Architektur: Leutwyler Partner, Ziirich
Auftragsart: Studienauftrag, 2015
Gesamtkosten (BKP 1-9): Fr.28 Mio.

7 Zentraler Baustein

Urspriinglich hat die Stadt Wadenswil das be-
scheidene Hauschen an der Kreuzung von Zuger-
und Florhofstrasse erworben, um an dessen Stel-
le einen Verkehrskreisel bauen zu kénnen. Dieser
Plan ist langst begraben, doch der Kauf erwies
sich als Gliicksfall. Er ermdglicht den Bau des
Hirschenplatzes, der zwischen dem kiinftigen
Gebaude der Ziircher Kantonalbank und den his-
torischen Gérten dahinter vermitteln wird. Platz
und Bank sind Teil des privaten Gestaltungs-
plans <Zugerstrasse/ Poststrasse», von dem sich

8 Visualisierung: Filippo Bolognese Images

die Stadt wichtige Impulse fiir die Zentrumsent-
wicklung erhofft. Das Bankgebaude, das ein al-
tes an gleicher Stelle ersetzt, bildet zusammen
mit zwei Wohn- und Geschéaftshdusern eine neue
Zeile an der Zugerstrasse. Eine Kolonnade deckt
die Hauszugénge und den Eingang zum Super-
markt an der Einmiindung zur Poststrasse. Hier
liegt mit dem Postplatz ein weiterer stéadtischer
Freiraum. Die zweite Hauserzeile des Areals be-
gleitet die Poststrasse. Ein zweigeschossiger So-
ckel verbindet drei Punkthéuser. Er beherbergt
einen neuen Coop-Supermarkt am angestamm-
ten Standort. Darliber liegen Wohnungen. Anstel-
le der heutigen Parkplétze sieht der Gestaltungs-
plan entlang der Poststrasse eine Baumallee vor.
Die Autos verschwinden in der Tiefgarage.

Zentrumsplanung Zugerstrasse / Poststrasse, 2026
Zugerstrasse 6,10, 12,14

Bauherrschaft: Ziircher Kantonalbank; Coop, Gossau
Architektur: Hotz Partner, Ziirich / Wadenswil
Landschaftsarchitektur: Haag, Ziirich

Auftragsart: Wettbewerb, 2013

8 Verkehrsknoten und Stadtraum
Das Aufnahmegebgude und der sidlich davon
gelegene Giiterschuppen am Bahnhof Wadenswil
kommen heute kaum mehr zur Geltung. Auf den
100 Metern zwischen den historischen Bauten
breitet sich 6der Asphalt aus, auf dem Autos und
Velos stehen. Fussgéngerinnen gelangen durch
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9 Foto: Jirg Zimmermann

eine enge Unterfiihrung auf die Perrons und an
das Seeufer auf der anderen Gleisseite. Der be-
vorstehende Bahnhofsausbau dient deshalb nicht
nur der Kapazitatssteigerung. Im gleichen Zug
wird der Stadtraum neu organisiert und aufge-
wertet. Das im Projektwettbewerb gekiirte Sie-
gerprojekt verbannt einen Grossteil der Parkplat-
ze hinter den Giiterschuppen. Vor den Bahnhof
fahren soll kiinftig nur, wer jemanden absetzt
oder abholt. So bleibt Platz fiir Velos, Motorrader
und Fussganger. Kleine Parks brechen den As-
phalt auf. Auch unterirdisch entflicht das Projekt
die Verkehrsstrome. Fussgéngerinnen erreichen
die Perrons und den See bequem durch eine
breite Unterfiihrung. Zwei- und Vierréder, die
zum See wollen, nehmen die alte Unterfiihrung
daneben. Die im Wettbewerb vorgeschlagenen
Perrondécher aus Stahl und Holz werden noch
zu reden geben. Die Jury ortete in denkmalpfle-
gerischer, funktionaler und konstruktiver Hinsicht
Verbesserungsbedarf.

Ausbau Bahnhof Wadenswil, 2033

Bauherrschaft: SBB Infrastruktur, Ausbau- und
Erneuerungsprojekte, Region Ost, Ziirich

Planung: Planergemeinschaft Bahnhof Wadenswil PGBW
Gesamtleitung und Ingenieurbau: Gruner Schweiz, Ziirich
Architektur: Boegli Kramp, Fribourg
Landschaftsarchitektur: Klétzli Friedli, Bern

Auftragsart: Projektwettbewerb im selektiven

Verfahren, 2022

Gesamtbaukosten: circa Fr.125 Mio.
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o Studentische Wohnscheunen
Massiver Sockel, rohe Larchenschalung, steiles
Welleternitdach: Die Anlehnung der beiden Holz-
hauser an ihren landwirtschaftlichen Vorgénger-
bau ist offensichtlich. Im betonierten Sockelge-
schoss hat das benachbarte Weinbauzentrum
sein Lager. Darliber liegt Wohnraum fiir 64 Stu-
dierende der ZHAW. Aus den Fenstern und von
den Lauben und Loggien blicken die Bewohnerin-
nen wahlweise auf den Ziirichsee oder liber Reb-
hange hinweg auf das Schloss Wadenswil. Im
Inneren der Gebaude sorgen rotbraune Klinker-
platten und die sichtbar belassenen Holzdecken
fir wohnliche Atmosphére. Dass die Wohnhauser
all das zu einem erschwinglichen Preis bieten, ist
in Wadenswil eine Seltenheit.

Wohnhauser fiir Studierende, 2021

Meierhofstrasse 1&3

Bauherrschaft: Stiftung Technische Obstverwertung,
Wadenswil

Bauherrschaftsvertretung: Tuwag Immobilien, Wadenswil
Architektur: Hotz Partner, Ziirich/ Wadenswil

Auftragsart: Direktauftrag, 2017

Gesamtkosten (BKP 1-9): Fr.11,9 Mio.

10 Umstrittenes Ensemble

Eigentlich sollten die «See Lofts», <Park Residen-
zen> und die «Villa am See» langst bezogen sein,
doch das Projekt Peninsula hat einen steinigen
Weg hinter sich. 2010 prasentierte die Peach Pro-

perty Group ihre Plane fiir die Luxusiiberbauung
auf der Halbinsel Giessen - und rief damit den
Heimatschutz auf den Plan, der sich mit einer Re-
kursflut fiir den Erhalt des historischen Industrie-
ensembles der Tuchfabrik Pfenninger einsetzte.
Einzig das Projekt <Beach House> am &stlichen
Zipfel der Halbinsel wurde wie geplant realisiert.
Um Kosthéauser, Villa, Waschhaus und Fabrikge-
b&ude stritten die Parteien bis vor Bundesgericht,
das dem Heimatschutz in diversen Punkten recht
gab. Ein Kompromiss ebnete 2016 den Weg fir
das stark liberarbeitete Projekt, das nun im Bau
ist. Es umfasst 56 Eigentumswohnungen, die
sich auf zwei Neubauten, ein denkmalgeschiitz-
tes Spinnereigebdude und eine ebenfalls ge-
schiitzte neoklassizistische Villa verteilen.

Giessen-Areal, 2025

Giessen

Bauherrschaft: Peach Property Group, Ziirich
Architektur: SPPA, Ziirich

Auftragsart: Direktauftrag

11 Zukunftslabor

Die Geschichte des Tuwag-Areals begann 1818,
als das Wolltuch-Unternehmen Hauser &Flecken-
stein, aus dem spater die Tuchfabrik Wadenswil
hervorging, die Produktion aufnahm. Gewachsen
ist das Areal in den Handen der Familie Treichler.
Nachdem die Tuwag die Produktion 1978 ein-
stellen musste, erfand sie sich als Immobilien-
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13 Foto: Reinhard Zimmermann

firma neu. Unter Heiner Treichler, der die Ge-
schafte seit 1989 in siebter Generation fiihrt,
entwickelte sich das Areal zu einem lebendigen
Wohn, Arbeits-, Lehr- und Forschungsstandort.
Immer mehr Platz nimmt die ZHAW ein, die
hier den Campus Reidbach betreibt. Mit dem
Laborgeb&dude RD erhélt sie dringend bendtigte
Flachen. Fassadenschuppen aus satiniertem
Chromnickelstahl umhiillen das Geb&ude, in dem
das Institut fiir Lebensmittel- und Getréankeinno-
vation lehren, forschen und Dienstleistungen er-
bringen wird. In <Future of Food>, wie die ZHAW
den Bau nennt, findet die gesamte Wertschop-
fungskette von Lebensmitteln auf flinf Geschos-
sen zusammen. Entsprechend hoch sind die An-
spriiche an Nutzungsflexibilitédt, Medien, Hygiene
und Innenraumklima. Nach vier Jahren Bauzeit
wird die ZHAW im Herbst 2023 einziehen.

ZHAW Laborgebaude RD, 2023
Einsiedlerstrasse 35

Bauherrschaft: Tuwag Immobilien, Wadenswil;
Hochbauamt Kanton Ziirich

Architektur: Leutwyler Partner, Ziirich
Auftragsart: Direktauftrag, 2014
Gesamtkosten (BKP 1-9): Fr.87 Mio.

12 Lernfabrik

Die zwei Shedhallen, in denen bis 1978 Wollti-
cher produziert wurden, bilden noch immer das
Herz des Tuwag-Areals. In den letzten Jahrzehn-
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ten nutzten Handwerks- und Dienstleistungsbe-
triebe sowie die ZHAW die weitlaufigen Raume.
Fir Letztere werden die denkmalgeschitzten
Hallen nun saniert und umgebaut. Eine der Hal-
len wird kiinftig eine Bibliothek, Unterrichtsraume
und Arbeitsplatze beherbergen. In die andere
werden Labore und die dazugehérigen Neben-
rdume eingebaut. Vom Projekt ausgenommen
ist das Fabrikrestaurant, das eine Ecke der gros-
seren Halle besetzt. Sie wird Studierenden, An-
gestellten und Areal-Besucherinnen auch in Zu-
kunft als Treffpunkt dienen.

ZHAW Shedhalle, 2026

Einsiedlerstrasse 29

Bauherrschaft: Tuwag Immobilien, Wadenswil;
Hochbauamt Kanton Ziirich

Architektur: Hotz Partner, Ziirich/ Wadenswil
Auftragsart: Direktauftrag, 2020

13 Modulare Schule

Bis 2021 war der Strickhof, das Kompetenzzen-
trum fir Agrar-, Lebensmittel- und Hauswirt-
schaft, auf dem friiheren Alcatel-Areal beheima-
tet. Weil dort nun die Uberbauung AuPark wéchst,
muss der Strickhof weichen. Sein neues, wenn
auch temporéres Schulgebaude liegt am anderen
Ende von Wadenswil, auf dem ZHAW-Campus
Griental. Die 550 Lernenden, die am Standort
Wadenswil eine berufliche Grund- oder hohere
Berufsbildung erhalten, profitieren von der Fach-

hochschule, die ihre Laboratorien, Garten und so-
gar Dozierenden mit ihnen teilt. Planung und Bau
des Provisoriums mussten schnell gehen, wes-
halb der Kanton als Bauherrschaft auf Holzmo-
dule und ein erprobtes Team setzte: Der Entwurf
stammt von B.E.R.G. Architekten, deren Kantons-
schule in Uetikon am See als Referenzprojekt
diente. Die Ausflihrung Ubernahm Blumer-Leh-
mann, mit dem bereits ein Rahmenvertrag fiir
Modulbauten bestand. Die Grundrisse des Zwei-
geschossers folgen dem Rhythmus des Moduls,
doch grossziigige Gemeinschaftsflachen lockern
sie auf. Die repetitive Fassade liberzogen die
Architekten mit einem geometrischen Muster.
Die gestalterischen Mittel sind einfach, doch mit
Blick auf die Lebensdauer angemessen: Am jet-
zigen Standort soll der Bau bis mindestens 2030
bleiben, ausgelegt sind die Module fiir 30 Jahre.

Schulprovisorium Campus Griiental, 2021
Griientalstrasse 30

Bauherrschaft: Baudirektion Kanton Ziirich
Architektur: B.E.R.G., Ziirich
Landschaftsarchitektur: Kuhn, Ziirich
Auftragsart: Rahmenvertrag Modulbauten
Gesamtleitung, Totalunternehmung:
Blumer-Lehmann, Gossau
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Nicht iiberall ist Wadenswil im Wandel. Wer von der belebten Zugerstrasse in die Tiirgass abbiegt, findet sich zwischen historischen Riegelbauten wieder.
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