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Acht Punkte
Zum gemeinsamen
Entwickeln

Was man haben sollte

Eine Frucht am Baum

Der Ausniitzungsbonus ist die siisse Frucht am Baum der
Projektentwicklung im zersplitterten Eigentum. Nur wer
ein Stiick davon in Aussicht hat, hilft bei der Ernte mit. Wer
zusammen planen will, braucht zudem ein gemeinsames
Ziel. Es lohnt sich, etwas Zeit und Geld in grundsétzliche
Abkldrungen zu investieren: Welche zeitlichen, baulichen
und finanziellen Interessen stehen im Raum? Welche An-
spriiche widersprechen sich? Sind die Partner in spe iiber-
haupt zum gemeinsamen Weg bereit? Klarheit hilft bei
der Wahl des Vorgehens und der Instrumente. Oder sie er-
leichtert den vorzeitigen Ubungsabbruch.

Zeit und Geduld
Die Immobilienentwicklerin ist mit Landumlegung, Stad-
tebaukonzepten und Ausniitzungsziffern vertraut, die Er-
bengemeinschaft weniger. Die Pensionskasse investiert
das Rentengeld Tausender, der Privateigentiimerin ist ihr
Haus die eigene Altersvorsorge. Trotz aller Unterschiede
haben alle bei der Planung gleich lange Spiesse. Jedes An-
liegen verdient den gleichen Ernst, denn Unzufriedenheit
ist fatal. Kurzum: Vertrauen schaffen, diskutieren, erkla-
ren, reflektieren und noch einmal diskutieren - all das kos-
tet viel Zeit und Geduld. Beides muss man bei so komple-
xen Prozessen aber ohnehin mitbringen, ob man nun auf
freiwillige Kooperation oder auf ein amtliches Verfahren
zur Baulanderschliessung setzt.

20

Themenheft von Hochparterre, Mai 2022 = Gemeinsam entwis

Eine verldssliche Sparringspartnerin

Die Gemeinde ist die wichtigste Partnerin. Sie erméglicht
Prozesse, sichert Qualitdten und hilft bei der Wahl geeig-
neter Planungsinstrumente. Dafiir braucht sie Know-how,
geeignete Strukturen und Ressourcen. Kleine, wenig in-
terdisziplindr aufgestellte Gemeinden kénnen eine sol-
che Begleitung méglicherweise nicht stemmen. Sie sind
gut beraten, sich das notige Know-how einzukaufen. Dank
kompetenten Planern und qualitdtssichernden Fachkom-
missionen werden sie selbst letztlich zufriedener auf den
Planungsprozess und das Resultat blicken.
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